Projekt

zdnia 16 marca 2021 .
Zatwierdzony przez .......cceervivneenns

UCHWALA NR ...cccceinnnennenns
RADY MIEJSKIEJ W ZX.OTOWIE

z dnia 24 marca 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Zlotow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
22020 r, poz. 713 ze zmiang z 2020 r. poz. 1378) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U.
z 2020 r. poz. 611) Rada Miejska w Zlotowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych oraz pomieszczen tymczasowych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Ztotow.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasdéb Gminy Miasto Ztotéw tworza lokale mieszkalne stanowigce wiasno$¢ Gminy
Miasto Ztotéw przeznaczone na najem lub na najem socjalny.

2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Miasto Ziotdw stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzagdowej miasta Ztotowa.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Ziotowa;

2) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktérym mowa w art. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2019 r. poz. 2133);

3) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktérym mowa w art. 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2019 r. poz. 2133);

4) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;
5) najmie socjalnym lokalu — nalezy przez to rozumie¢ najem socjalny lokalu zdefiniowany w art. 22 i 23 ustawy;

6) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogltoszong przez Prezesa ZUS
w Dzienniku Urz¢dowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” na podstawie przepiséw ustawy z dnia
17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spolecznych;

7) pobliskiej miejscowosci - nalezy przez to rozumieé miejscowos¢ o, ktorej mowa w art, 2 ust. 1 pkt 13 ustawy;

8) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie zdefiniowane w art. 2 ust. 1 pkt 5a
ustawy,

9) Urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miejski w Ztotowie;

10) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 611);

11) zamieszkiwaniu w warunkach przegeszczenia - nalezy przez to rozumieé takg sytuacje mieszkaniows,
w ktérej na jedng osobe uprawniong do wspdlnego zamieszkiwania przypada 7 m2 lub mniej powierzchni
mieszkalnej (powierzchni pokoi), aw przypadku gospodarstwa jednoosobowego 10m2 powierzchni
mieszkalnej. Jezeli w lokalu zamieszkuje osoba poruszajaca si¢ na wézku lub inna osoba niepetnosprawna,
ktorej niepelnosprawnos¢ wymaga zamieszkiwania w osobnym pokoju, ogélna powierzchni¢ pokoi pomniejsza
si¢ 0 15 m2 Konieczno$¢ zamieszkiwania w oddzielnym pokoju nalezy udokumentowaé poprzez przedtozenie
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orzeczenia o niepetnosprawnodci, zawierajgcego stosowny zapis wtej sprawie, wydanego w trybie ustawy
z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnieniu 0s6b niepelnosprawnych
(tekst jednolity Dz.U. z2020 r. poz. 426). Osoby niepeinosprawne, ktére posiadaja orzeczenie zespotu do
spraw orzekania o niepetnosprawnoéci wydane przed dniem 23 listopada 2004 r., moga udokumentowac
konieczno$¢ zamieszkiwania w oddzielnym pokoju poprzez przediozenie stosownego zaswiadczenia
lekarskiego lub opinii biegtego.

§ 4. Lokale wchodzace wsklad zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Zlotow przeznaczone sg na
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych oséb zamieszkujgcych na terenie Miasta Ziotowa.

Rozdzial 2.
Wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie
obnizek czynszu

§ 5. O najem lokalu mieszkalnego, wehodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Ztotéw moga
ubiega¢ sie osoby, bedace czionkami gospodarstw domowych, ktérych $redni miesigczny dochdd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza rownowartosci:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - 150%, najnizszej emerytury obowigzujacej w miesigcu kwalifikacji
wniosku;

2) w gospodarstwie wieloosobowym - 100%, najnizszej emerytury obowiazujacej w miesigcu kwalifikacji
wniosku.

§ 6. O najem socjalny lokalu, wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Ziotéw moga
ubiegat sie osoby, bedace czlonkami gospodarstw domowych, z zastrzezeniem art. 14 ust. 1 ustawy, ktérych sredni
miesieczny dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza réwnowartosci:

1) 75%, najnizszej emerytury obowiazujacej w miesigcu kwalifikacji wniosku w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50% najnizszej emerytury obowigzujacej w miesigcu kwalifikacji wniosku w gospodarstwie wieloosobowym;

3) 65% najnizszej emerytury obowiazujacej w miesigcu kwalifikacji wniosku w gospodarstwie wieloosobowym,
w sklad ktérego wchodzi co najmniej 3 dzieci lub osoba niepelosprawna.

§ 7. 1. Najemcy lokali, ktérych dochéd miesieczny na jednego czlonka gospodarstwa domowego
nie przekracza:

1)w gospodarstwie jednoosobowym — 100% najnizszej emerytury obowigzujacej w miesigcu kwalifikacji
wniosku;

2) w gospodarstwie wieloosobowym — 75% najnizszej emerytury obowigzujacej w miesigeu kwalifikacji wniosku,
uprawnieni sg do skorzystania z obnizki czynszu naliczonego dla danego lokalu.

2. Osoby pozostajace w stosunku najmu socjalnego lokalu uprawnione sa do skorzystania z obnizki czynszu
naliczonego dla danego lokalu, gdy dochéd miesigczny na jednego czlonka gospodarstwa domowego
nie przekracza:

1)w gospodarstwie jednoosobowym — 60% najnizszej emerytury obowigzujgcej w miesigeu kwalifikacji
wniosku;

2) w gospodarstwie wieloosobowym — 35% najnizszej emerytury obowigzujgcej w miesigcu kwalifikacji wniosku,

3) w gospodarstwie wieloosobowym, w sktad ktérego wchodzi co najmniej 3 dzieci lub osoba niepetnosprawna —
50 % najnizszej emerytury obowigzujacej w miesigcu kwalifikacji wniosku.

3. Zasady i warunki obnizania czynszu okresla odrgbna uchwata.

Rozdzial 3.
Tryb szczegdlny zawierania umoéw najmu lokalu

§ 8. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu poza trybem okreslonym w uchwale sg osoby:

1) repatriowane z terenéw bylego ZSRR i zaproszone uchwatg Rady Miejskiej w Ztotowie w celu osiedlenia sig
na state na terenie Gminy Miasto Ziotow;
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2) spetniajgce kryterium dochodowe wskazane w § 5 uchwaly zamieszkujace lokale, ktore w wyniku zdarzen
losowych (w szczegblno$ci pozaru, katastrofy budowlanej, klgski zywiotowej) ulegly zniszczeniu w stopniu
uniemozliwiajgcym zamieszkiwanie.

Rozdzial 4.
Pomieszczenia tymczasowe

§ 9. 1. Burmistrz wskazuje tymczasowe pomieszczenie na wniosek diuznika lub wierzyciela po przedtozeniu
prawomocnego wyroku sadu nakazujacego oproznienie lokalu, z zastrzezeniem art. 25¢ i art. 25d ustawy.

2. Na pomieszczenia tymczasowe przeznacza si¢ pomieszczenia spetniajgce warunki okreslone w ustawie, przy
czym dopuszcza sie mozliwosé wyodrebnienia kilku pomieszczen tymczasowych w obrgbie jednego lokalu, jesli
pozwalajg na to warunki techniczne i prawne.

3. Okreslenie lokali przeznaczonych na wynajem jako pomieszczenia tymczasowe nastepuje w drodze
zarzadzenia Burmistrza.

4, Zawieranie uméw najmu tymczasowego pomieszczenia zosobami uprawnionymi, nastgpuje
z uwzglednieniem kolejnosci wynikajacej z:

1) daty wptywu do Urzedu Miejskiego w Zlotowie prawomocnego wyroku sgdowego,
2) powierzchni przeznaczonego do zasiedlenia tymczasowego pomieszczenia i ilosci os6b objgtych wyrokiem,
3) wysokosci zadtuzenia wobec wynajmujacego - dotyczy os6b zamieszkatych w lokalach Gminy,

5. Po okresie zawartej umowy onajem pomieszczenia tymczasowego, W szczegdlnie uzasadnionych
wzgledami spolecznymi przypadkach, umowa moze by¢ zawarta na kolejny okres.

6. Tymczasowe pomieszczenia nie podlegaja zamianie.

Rozdzial 5.
Kryteria wyboru o0s6b, ktérym przystluguje pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 10. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu majg osoby posiadajagce dochéd okreslony
w § 5 uchwaty, jezeli:

1) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu polozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci;
2) zamieszkuja w warunkach przegeszczenia;

3) zamieszkuja w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staly pobyt ludzi, a fakt ten potwierdzony jest opinia
zarzagdcy budynku lub wiasciwego organu nadzoru budowlanego;

4) zostaly pozbawione mieszkania w wyniku zdarzenia losowego (pozaru, katastrofy, klgski Zywiolowej itp.);

5) opuscity placéwke opiekuniczo - wychowawcza lub rodzing zastgpecza w wyniku osiagnigeia petnoletnosci -
w przypadku braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego, ktérych poprzednim miejscem zamieszkania
bylo miasto Ztotdw;

6) przekazaty do dyspozycji gminy lokal wigkszy co najmniej o jedng izbg lub o0 20% powierzchni mieszkalnej
w zamian za lokal dostarczony przez gming;

7) zamieszkuja z osobg skazang prawomocnym wyrokiem za znecanie si¢ nad nig (nad rodzing) badZ zmuszone
do opuszczenia mieszkania, z uwagi na niemozliwos¢ dalszego zamieszkiwania wspdlnie z osobg skazang za
zngcanie sig.

§ 11. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu majg osoby posiadajace dochod okre§lony
w § 6 uchwaly, jezeli:

1) zamieszkuja w warunkach przegeszczenia;

2) zamieszkujg w pomieszczeniach nie nadajgcych sie na staly pobyt ludzi, a fakt ten potwierdzony jest opinia
zarzgdcy budynku lub wiasciwego organu nadzoru budowlanego;

3) zostaly pozbawione mieszkania w wyniku zdarzenia losowego (pozaru, katastrofy, kleski zywiotowej itp.);
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4) opuscity placéwki opiekuriczo — wychowawcze lub rodziny zastgpcze w wyniku osiggnigcia petnoletnosci
w przypadku braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego, ktérych poprzednim miejscem zamieszkania
byto miasto Ztotow;

5) zamieszkujg z osoba skazang prawomocnym wyrokiem za zngcanie si¢ nad nia (nad rodzing) badZ zmuszone
do opuszczenia mieszkania, z uwagi na niemozliwos¢ dalszego zamieszkiwania wspélnie z osobg skazana za
zngcanie sie.

§ 12. Jezeli istnieje koniecznoé¢ wykonania eksmisji wobec oséb, ktérym sad przyznat w wyroku uprawnienia
do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, astandard lokalu zajmowanego przez osoby objete eksmisjg
odpowiada standardowi dla takiego lokalu, Gmina moze zaproponowa¢ tym osobom zawarcie umowy najmu tego
lokalu w ramach realizacji wyroku sadu.

§ 13. 1. Pierwszefistwo do najmu lokalu maja osoby, ktérym wczesniej wypowiedziano umowg najmu na
podstawie art. 11 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, jezeli facznie zostaty spetnione nastgpujace warunki:

1) ustata przyczyna z powodu ktdrej zostala rozwigzana umowa najmu,
2) ztozg wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu,
3) nieprzerwanie zamieszkuja w tym lokalu,
4) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,
5) posiadajg dochdd okreslony w § 5 uchwaty,
6) przestrzegaja regulaminu porzadku domowego.
2. Przedmiotem najmu okre$lonego w ust. 1 jest dotychczas zajmowany lokal.

§ 14. Najemcy lokali, z ktérymi zawarta zostata umowa najmu socjalnego lokalu, po uptywie okresu na jaki
byla zawarta, moga si¢ ubiega¢, z przystugujacym im prawem pierwszefistwa, ozawarcie umowy najmu na
zajmowany lokal, jezeli ich dochody sa wyzsze niz okre$lone w § 6 uchwaly, ale nie przekraczaja dochodu
okreslonego w § 5 uchwaly.

§ 15. Osobom umieszczonym na listach, o ktérych mowa w § 20 ust. 1 uchwaty, ktére nie otrzymaly lokalu
w danym roku kalendarzowym przyshuguje pierwszefistwo ujgcia na liste oczekujacych w roku nastgpnym pod
warunkiem, ze spetniajg kryteria okreslone w § 5 i1 6 uchwaty.

Rozdzial 6.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce do ich poprawy (zamiana z urzedu)

§ 16. 1. Najemcy lokali zamieszkujacy w warunkach przegeszczenia sg uprawnieni do ubiegania si¢ 0 poprawg
warunkéw mieszkaniowych.

2. Najemcy lokali bedacy w wieku powyzej 65 lat badZ posiadajacy orzeczenie o stopniu niepetnosprawnosci
spowodowanej upo$ledzeniem w funkcjonowaniu narzadéw ruchu, sa uprawnieni do ubiegania si¢ 0 poprawg
warunkéw mieszkaniowych, bez wzgledu na wielko$¢ powierzchni mieszkalnej przypadajacej na jednego czionka
gospodarstwa domowego w dotychczasowym miejscu zamieszkania. Przepis ten stosuje sig réwniez wowczas, gdy
osobg bedaca w wieku powyzej 65 lat lub posiadajaca orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci spowodowanej
uposledzeniem w funkcjonowaniu narzadéw ruchu jest czlonek rodziny najemcy (domownik) wspélnie znim
zamieszkujacy.

3. Najemcy lokali, ktérych powierzchnia uzytkowa lokalu jest wigksza, niz wynika to z potrzeb najemcy lub
jego mozliwosci oplacania czynszu, moga ubiega¢ sie o inny lokal pod warunkiem objgcia lokalu o mniejszej
powierzchni uzytkowej lub o nizszym standardzie i zwolnienia dotychczas zajmowanego lokalu do dyspozycji
Gminy.

4. Przepiséw ust. 1i 2 nie stosuje sie w przypadku gdy najemca lokalu zalega wynajmujacemu z zaplata
naleznosci czynszowych. W przypadku gdy zadtuzenie czynszowe powstanie po ztozeniu wniosku o poprawe
warunkéw mieszkaniowych, rozpatrzenie wniosku podlega zawieszeniu do czasu uregulowania zaleglosci.

5. Poprawa warunkéw zamieszkiwania polega w szczegdlnosci na: dostarczeniu lokalu o wigkszej powierzchni
uzytkowej lub mieszkalnej, lokalu o wyzszym standardzie, lokalu na nizszej kondygnacji badz lokalu
samodzielnego, w miejsce lokalu ze wspé6lng uzywalnoscig przedpokoju, fazienki lub w-c, atakze lokalu
o mniejszej powierzchni dostosowanej do aktualnych potrzeb rodzinnych i mozliwosci finansowych najemcy.
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6. Tryb rozpatrywania wnioskéw o poprawe warunkéw zamieszkiwania okreslajg przepisy Rozdziatu 9.

Rozdziat 7.
Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach

§ 17. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga dokonywa¢ pomigdzy sobg
zamiany zajmowanych lokali, z zastrzezeniem postanowien ust. 3 i 4.

2. Najemcy lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy mogg dokonywaé zamiany
zajmowanych lokali z osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach (lokale spétdzielcze, zaktadéw pracy, lokale
lub domy stanowiace wiasno$¢ osob fizycznych), z zastrzezeniem postanowien ust. 3 i 4.

3. Zamiana moze by¢ dokonana po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Burmistrza.
4, Burmistrz moze odméwié zgody na dokonywanie zamiany w przypadku gdy:
1) ktérakolwiek z 0s6b ubiegajacych si¢ o zamiane nie posiada tytulu prawnego do zajmowanego lokalu,

2) ktérakolwiek z oséb (najemcéw) ubiegajacych si¢ o zamiang zalega z zaptatg naleznosci czynszowych, chyba
ze zawarto porozumienie z wlascicielem odnosnie jej sptaty, a dokonanie zamiany spowoduje obnizenie opfat
za lokal zasiedlony w wyniku zamiany,

3)w wyniku zamiany, w ktérymkolwiek zlokali dosztoby do sytuacji zamieszkiwania w warunkach
przegeszczenia.

Rozdzial 8.
Tryb rozpatrywania wnioskéw i zasady gospodarowania lokalami przeznaczonymi do remontu kapitalnego
oraz pomieszczeniami niemieszkalnymi przeznaczonymi do przebudowy (adaptacji)

§ 18. 1. Lokale mieszkalne do remontu kapitalnego oraz pomieszczenia niemieszkalne przeznaczone do
przebudowy (adaptacji) na cele mieszkaniowe, zwane dalej ,pomieszczeniami do adaptacji”, moga by¢
przeznaczane do remontu lub adaptacji na koszt wtasny przyszlego najemcy w ramach programu pn ,Mieszkanie
za remont”.

2. Pomieszczenia do adaptacji, o ktérych mowa wust. 1, typuje zarzadca, ktéry okresla zakres robdt
koniecznych do wykonania oraz ich szacunkowy koszt.

3. Burmistrz przeznacza kazdorazowo pomieszczenie do adaptacji w drodze zarzadzenia ioglasza nabor
wnioskéw 0séb chetnych do zawarcia umowy w ramach programu pn ,,Mieszkanie za remont”.

4. Ogloszenie powinno zawiera¢ w szczegoélnosci:
1) adres lokalu;
2) powierzchnig lokalu ogétem,;
3) charakterystyke lokalu (w tym wyposazenie w instalacje);
4) zakres niezbednych prac do wykonania;
5) szacunkowy koszt remontu;
6) projekt umowy na udostepnienie mieszkania do wykonania remontu;
7) termin sktadania wnioskdow;
8) kryteria wyboru 0séb do zawarcia umowy.

5. Procedur¢ ubiegania si¢ o przyznanie ,Mieszkania za remont” rozpoczyna zlozenie wniosku
w wyznaczonym terminie wraz z zalacznikami okreslonymi w ogloszeniu, o ktérym mowa w ust. 4.

6. Umowa na wykonanie remontu kapitalnego pomieszczenia do adaptacji, o ktérym mowa w ust. 1 moze by¢
zawarta z osoba, ktora spenia jednoczesnie ponizsze kryteria:

1) jest mieszkafcem Zlotowa;
2) osigga dochody na osobg wynoszace w gospodarstwie domowym:

a) jednoosobowym - nie mniej niz 100% lecz nie wigcej niz 200% najnizszej emerytury obowigzujacej
w miesigcu kwalifikacji wniosku;
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b) wieloosobowym - nie mniej niz 75% lecz nie wigcej niz 150% najnizszej emerytury obowigzujacej

w miesigcu kwalifikacji wniosku.
7. Wymogu, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2, nie stosuje si¢ woéwczas, gdy zwnioskiem na przebudowe
pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkaniowe wystapi najemca lub wiasciciel lokalu sgsiedniego, a nie ma

mozliwodci (z uwagi na uwarunkowania techniczne lub niewielkg powierzchni¢ przeznaczona do przebudowy)
wyodrebnienia samodzielnego lokalu mieszkalnego.

8. Wyboru 0s6b do zawarcia umowy dokonuje Burmistrz. Informacja o wynikach naboru wywieszana jest na
tablicy ogloszen w Urzgdzie.

9. Kolejnosé zawierania uméw, o ktérych mowa w ust. 6, nastepuje zgodnie z kolejnoscia wplywu wnioskéw
do Urzedu z tym, ze pierwszenstwo przystuguje osobom umieszczonym na liscie przydziatu lokali mieszkalnych.
W przypadku braku takich oséb decydowac bedzie najnizszy dochdd zgodny z kryterium okreslonym w ust. 6 pkt
2

10. Udostgpnienie lokalu w celu wykonania remontu nastgpuje na okres nie dtuzszy niz 6 miesigcy. W tym
czasie uiszcza si¢ oplaty eksploatacyjne i za dostarczane media.

11. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego nastgpuje po wykonaniu prac remontowych potwierdzonych
protokotem odbioru robét potwierdzonym przez zarzadcg budynku

Rozdzial 9.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony

§ 19. 1. Wszezecie procedury uzyskania najmu lokalu rozpoczyna sig¢ zlozeniem przez ubiegajacego sig
pisemnego wniosku do Burmistrza.

2. Do wniosku wnioskodawca zatagcza dokumenty zawierajace dane dotyczace sytuacji rodzinnej,
mieszkaniowej, dochodowej i zdrowotnej wszystkich osdb zgloszonych do wspdlnego zamieszkiwania.

3. Dla potrzeb kwalifikacji wniosku powierzchnie mieszkalng lokalu zajmowanego przez wnioskodawce,
w ktérym nie ma wydzielonego pomieszczenia kuchennego, pomniejsza si¢ o 6 m?.

4. Wniosek rozpatrywany jest pod wzgledem kompletnosci dokumentéw oraz spelniania kryteriow
okreslonych niniejszg uchwatg w terminie w terminie 30 dni od dnia zlozenia wniosku wraz zkompletem
wymaganych dokumentow.

5. W przypadku wystapienia brakéw formalnych wniosku, wnioskodawca zobowigzany jest na wezwanie
Urzedu uzupelnié braki formalne w terminie 14 dni od otrzymania wezwania, pod rygorem pozostawienia wniosku
bez rozpatrzenia.

6. Po ustaleniu, ze wnioskodawca spetnia wymogi formalne, aby ubiega¢ si¢ o przydzial mieszkania, wniosek
jest przekazany do Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, zwanej dalej ,,Komisjg”, celem przeprowadzenia wizji
lokalnej.

7. O sposobie rozpatrzenia wniosku wnioskodawca informowany jest w formie pisemne;.

8. Komisja przeprowadza wizje lokalna przed posiedzeniem, na ktérym opracowywane sg projekty list
wymienionych w § 20 ust. 1.

9. Wizja lokalna przeprowadzona przez Komisj¢ winna by¢ dokonywana nie rzadziej niz raz na cztery lata.

§ 20. 1. Burmistrz sporzadza i zatwierdza, z zastrzezeniem ust.4 i 5, corocznie - w terminie do 31 grudnia
kazdego roku, nastgpujace rodzaje list:

1) liste 0séb zakwalifikowanych do przydziatu lokalu mieszkalnego z tytulu wyburzenia lub remontu kapitalnego
budynkoéw;

2) liste osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego;
3) liste 0sdb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu;
4) listg 0séb zakwalifikowanych do poprawy warunkéw zamieszkiwania (zamian z urzgdu).
2. Projekty list, o ktérych mowa w ust. 1, przygotowuje Komisja na swoich corocznych posiedzeniach.

3. Listy os6b, o ktérych mowa w ust. 1, podawane sa do publicznej wiadomoéci poprzez ich wywieszenie, na
okres jednego miesigca, na tablicy ogloszefi w budynku Urze¢du.
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4. Oprécz rocznych list Burmistrz moze w trakcie roku sporzadza¢ listy dodatkowe, jezeli zaistnieja
mozliwosci przydziatu dodatkowych lokali.

5. W przypadku znacznego op6znienia w realizacji list Burmistrz moze odstapi¢, po zasiggnigciu opinii
Komisji, od sporzadzenia listy (list) na dany rok.
6. Realizacja listy polega na przedstawieniu oferty zawarcia umowy najmu wskazanego lokalu.
7. Wnioskodawca zostaje skreslony z listy oczekujacych na przydziat lokalu w przypadku:
1) ztozenia wniosku o skreslenie z listy,
2) zmiany sytuacji dochodowej o ktérej mowa w § 5 i 6 niniejszej uchwaty,
3) zmiany statego miejsca zamieszkania poza Gming Miasto Ztotow.
8. Burmistrz powiadamia pisemnie wnioskodawcg o skresleniu z listy oczekujgcych.

9. W terminie do dnia 31 paZdziernika kazdego roku Burmistrz przeprowadza weryfikacj¢ wszystkich
wnioskéw, pod katem dalszego spehiania kryterium dochodowego okreélonego w § 5 i 6 niniejszej uchwaty oraz
warunk6éw zamieszkania, i w tym celu wnioskodawca zostanie poinformowany na pismie o terminie i sposobie
ztozenia dokumentéw do aktualizacji wniosku. Brak zlozenia wymaganych dokumentéw w wyznaczonym terminie
skutkowaé bedzie rezygnacja z ubiegania si¢ 0 pomoc mieszkaniows i koficzy postgpowanie w sprawie.

§ 21. 1. Komisje powotuje, w drodze zarzadzenia, Burmistrz, ktéry jednoczesnie okresla jej skiad osobowy.

2. Komisja sprawuje stata kontrole nad realizacjg list przydziatu mieszkan, o ktérych mowa w § 22 ust. 1,
i zapewnia w ten sposéb poddanie tych czynnosci kontroli spofecznej. W ramach sprawowanej kontroli Komisja
ma prawo wgladu do akt osobowych.

3. Ustalenia Komisji sg wazne przy obecnosci wigkszosci jej sktadu osobowego.

4. W sytuacji rozbieznosci stanowisk cztonkéw Komisji przy opiniowaniu wnioskéw i proponowaniu sposobu
ich zalatwienia, przeprowadza si¢ glosowanie, w ktérym decyduje zwykta wigkszos¢ gloséw, przy réwnej ilosci
gloséw decyduje glos Przewodniczgcego Komisji.

5. Komisja jest organem opiniodawczym dzialajgcym jawnie.
6. Ustalenia Komisji zawarte sa w protokotach z posiedzenia Komisji lub z lustracji mieszkan, przekazanych

Burmistrzowi.

7. Obstuge kancelaryjna Komisji prowadzi wyznaczony przez Burmistrza pracownik Urzgdu, sporzgdzajac
protokét z posiedzenia Komisji.

8. Czlonkowie Komisji zobowiazani sa do czynnego udziatu w jej pracach.

Rozdzial 10.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 22. 1. Umowa najmu lokalu mieszkalnego w przypadku opuszczenia lokalu przez najemcg moze by¢ zawarta
z matzonkiem niebgdacym wspéajemcg lokalu, z dzieémi najemcy, innymi osobami wobec ktérych najemca byt
obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspélnym pozyciu
z najemca, o ile osoby te nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

2. Umowe najmu mozna zawrzeé pod warunkiem, ze osoby wymienione w ust. 1 zamieszkiwaly z najemeca,
a najemca opuszczajacy lokal nie ma mozliwosci zamieszkania z nimi.

§ 23. 1. W przypadku stwierdzenia braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, ktére pozostaty
w lokalu opuszczonym przez najemcg, wyznacza si¢ miesigczny termin na opuszezenie i opréznienie lokalu.

2. W wyjatkowych przypadkach, na wniosek oséb, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza sie wydtuzenie
terminu na przekazanie lokalu do 6 miesigcy.

3. Po bezskutecznym uplywie terminu okreslonego wust. 1 albo uplywie terminu okreslonego w ust. 2,
wszczyna sig postepowanie sadowe 0 wydanie i opréznienie lokalu.

§ 24. 1. Osoby, ktére pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapily w stosunek najmu na podstawie
art. 691 Kodeksu cywilnego, obowigzane sg do przekazania tego lokalu do dyspozycji wynajmujacego.
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2. W przypadku stwierdzenia braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, ktére pozostaty w lokalu
po smierci najemcy, wyznacza si¢ miesigczny termin na opuszczenie i opréznienie lokalu.

3. W wyjatkowych przypadkach, na wniosek 0séb, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza sie wydluzenie
terminu na przekazanie lokalu do 6 miesigcy.

4. Po bezskutecznym uplywie terminu okreslonego wust. 2 albo uplywie terminu okreslonego wust. 3,
wszczyna si¢ postepowanie sgdowe o wydanie i opréznienie lokalu.

Rozdzial 11.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni powyzej 80 m2

§ 25, 1. Lokale mieszkalne o powierzchni powyzej 80 m2 wynajmowane sg w pierwszej kolejnosci osobom
ujetym na listach przydziatu, ktérych gospodarstwo domowe sktada sie¢ z co najmniej 6 0séb.

2. W przypadku braku na listach przydziatu rodzin o liczbie wskazanej w ust. 1 lokal moze by¢ przyznany
innej potrzebujacej rodzinie bez wzgledu na liczbe oséb.

Rozdzial 12.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 26. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Ztotéw mogg by¢ przeznaczane, na
wniosek Kierownika Miejskiego Oérodka Pomocy Spotecznej, w szczegélno$ci na mieszkania chronione
i interwencyjne w rozumieniu ustawy zdnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (t.j. Dz. U.z2020r. poz.
1876 z pdzn. zm.).

2. Mieszkania chronione iinterwencyjne przekazywane sa do dyspozycji Miejskiego Osrodka Pomocy
Spotecznej w drodze zarzadzenia Burmistrza.

Rozdzial 13.
Warunki, jakie musi spelniaé¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajgcych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 27. 1. Powierzchnia i wyposazenie lokalu przeznaczonego dla osoby niepetnosprawnej w rozumieniu zapiséw
ustawy zdnia 27sierpnia 1997r. o rehabilitacji zawodowej ispolecznej oraz zatrudnieniu o0séb
niepetnosprawnych, winno spetnia¢ wymogi okre$lone odrebnymi przepisami, w szczegdlnosci w przedmiocie
mozliwoscei:

1) zamiany wanny na brodzik;

2) poszerzenia otworéw drzwiowych;

3) wyréwnania poziomu posadzek oraz zastosowania materiatdéw antyposlizgowych;

4) wyposazenia w porgcze, podejscia lub podjazdy;

oraz zastosowania innych udogodnien niezbednych z uwagi na rodzaj niepelnosprawnosci.

2. Zakres czynnosci przystosowawczych winien by¢ dostosowany do indywidualnego rodzaju
niepetnosprawnosci, wynikajacego z przedtozonych orzeczen i innych dokumentéw.

3. Wszelkie czynnodci adaptacyjne, majace na celu przystosowanie lokali do potrzeb 0séb niepelnosprawnych
muszg uwzglednia¢ techniczne uwarunkowania i mozliwosci, takie jak wiek budynku, stopien zuzycia, zabytkowy
charakter.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 28. Traci moc uchwata Nr XI1.62.2015 Rady Miejskiej Ztotowie z dnia 31 sierpnia 2015 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Zlotéw (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Wielkopolskiego poz. 5179).

§ 29. 1. Zachowuja moc wydane przed wejéciem w zycie niniejszej uchwaty pozytywne kwalifikacje wnioskow
o przydziat lokalu.
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2. Osoby znajdujace si¢ na rocznych listach jako zakwalifikowane do przydziatu lokalu, sporzgdzonych na
podstawie uchwaly Nr X1.62.2015 Rady Miejskiej Ziotowie z dnia 31 sierpnia 2015r. wsprawie zasad
wynajmowania lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Ztotéw, podlegaja przepisom

tej uchwaty do dnia 31 grudnia 2021 .
§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ziotowa.

§ 31. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego i wchodzi
w zycie z dniem 12 kwietnia 2021 .

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
7 F, et sl it s Jakub Pienigzkowski
—l”

> - Y
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Uzasadnienie do projektu uchwaly
w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu

Gminy Miasto Zlotow

Zgodnie z art. 21 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, Rada Miejska w Ziotowie zostata
zobligowana do uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy.

Przygotowany projekt uchwaly zastapi dotychczas obowiazujaca Uchwate Nr X1.62.2015 Rady
Miejskiej w Ztotowie z dnia 31 sierpnia 2015 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Ztotéw, poniewaz zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 22 marca 2018 1.

0 zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni

i doméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego oraz niektérych innych ustaw, uchwaty rady gminy podjete przed 21 kwietnia 2019 r.
zachowujg moc i mogg by¢ zmieniane nie dluzej niz przez okres 24 miesigcy, tj. do dnia 21 kwietnia 2021 r.

Zasady w proponowanym ksztalcie uwzgledniaja zaréwno wymogi formalne wynikajace z art. 21
ust. 3 Ustawy, jak i specyfike funkcjonowania mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Zlotéw oraz potrzeby
mieszkaficéw miasta. Ustalajac te =zasady kierowano sie do$wiadczeniami nabytymi w okresie
funkcjonowania komunalnego zasobu mieszkaniowego oraz gospodarowania nim, wykorzystujgc te
rozwigzania oraz regulacje, ktore okazaly si¢ trafne i skuteczne.

Zasadnicze zmiany zawierajg si¢ przede wszystkim w:

- Rozdziale 1. Postanowienia ogolne,

- Rozdziale 3. Tryb szczegdlny zawierania umow najmu,

- Rozdziale 4. Pomieszczenia tymczasowe,

- Rozdziale 8. Tryb rozpatrywania wnioskéw i zasady gospodarowania lokalami przeznaczonymi do remontu
kapitalnego oraz pomieszczeniami niemieszkalnymi przeznaczonymi do przebudowy (adaptacji) na cele
mieszkaniowe,

- Rozdziale 13. Warunki, jakie musi spelia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z
uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

Dzieki proponowanym zmianom uchwala zostanie dostosowana do aktualnych przepiséw prawa.

Majac powyzsze na uwadze podjecie uchwaty nalezy uzna¢ za konieczne i uzasadnione.

Ztotow, dnia 15 marca 2021 r.

Przygotowata: S. Muziot




