PROJEKT

UCHWAELA Nr XXXV.....2021
RADY MIEJSKIEJ W ZEOTOWIE

z dnia ... wrzesnia 2021 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zlotowa obejmujacego obszar polozony miedzy ul. Marii Zientara-Malewskiej

a ul. Nieznanego Zolnierza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami z 2021 r..
poz. 784 1 poz. 922) na wniosek Burmistrza Miasta Zlotowa, Rada Miejska w Zlotowie uchwala, co

nastgpuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zlotowa
obejmujgcego obszar polozony miedzy ul. Marii Zientara-Malewskiej a ul. Nieznanego Zohierza. Granice

obszaru objetego planem oznaczono na mapie stanowiacej zatacznik graficzny do uchwaty.

§ 2. Opracowanie obejmuje problematyke wskazang w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ztotowa.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Jakub Pienigzkowski
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ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZLOTOWA obejmujgcego obszar potozony migdzy

ul. Marii Zientara-Malewskiej a ul. Nieznanego Zotnierza (w $wietle art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)

I. TEREN OBJETY ANALIZA
Analizowany obszar potozony jest w centralnej cze$ci miasta. Tereny mieszkalno — ustugowe. Ustugi
nieucigzliwe, wbudowane lub wolnostojace.

IL STAN ISTNIEJACY — SPECYFIKACJA TERENU

Teren planowany do sporzgdzenia miejscowego planu znajduje sie w rejonie ul. Marii Zientara — Malewskiej
i ul. Nieznanego Zoftnierza. Obejmuje dziatke nr ew. 156/56 zabudowang budynkami gospodarczo —
magazynowymi, dz. nr 150/1, nr 149, nr 148, nr 147, nr 146, nr 145/2, nr 144/2, nr 143/2 zabudowane
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi i towarzyszgcymi budynkami gospodarczymi, dz. nr 150/2
stanowiacg cze$é pasa drogowego oraz dziatki niezabudowane nr 131/29, nr 131/17, nr 151/1, nr 131/30,
nr 131/33, nr 131/42 i nr 131/45. taczna powierzchnia obszaru przeznaczonego do sporzgdzenia planu
miejscowego wynosi ok. 1,5 ha.

118 ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH
Analiza dotyczy obszaru, ktory jest objety:

— Uchwatg Nr XXIX/189/2000 Rady Miejskiej w Ziotowie z dnia 28 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ziotowa obszaru potozonego
w rejonie ulic Norwida, Szpitalnej i Nieznanego Zotierza (Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 51 z dnia
11.05.2001 r.) — dz. nr 149, nr 148, nr 147, nr 146, nr 145/2, nr 144/2 oraz czes¢ dz. nr 150/1
i czed¢ dz. nr 143/2 znajdujg sie we fragmencie planu oznaczonym symbolem MN — tereny
mieszkalnictwa jednorodzinnego i matych doméw mieszkalnych; czeé¢ dz. nr 150/1 i dz. nr 150/2
znajdujg sie we fragmencie planu oznaczonym symbolem 1 KL — pas drogowy; dz. nr 131/45
znajduje sie we fragmencie planu oznaczonym symbolem ZP - tereny zieleni publicznej; czesc
dz. nr 131/42 znajduje sie we fragmencie planu oznaczonym symbolem Kpr — tereny ciggéw pieszo-
rowerowych

— Uchwatg Nr XXIX/211/06 Rady Miejskiej w Ziotowie z dnia 27 kwietnia 2006 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ziotowa obszaru potozonego
w rejonie ul. Norwida, Szpitalnej i Nieznanego Zotnierza (Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 107 z dnia
04.07.2006 r.) = 131/29, nr 131/17, nr 151/1, nr 131/30, nr 131/33 i czes¢ dz. nr 131/42 znajdujg sie
we fragmencie planu oznaczonym symbolem 1 MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem dziatalnosci handlowo-ustugowej; czesé dz. nr 131/42 znajduje sie
we fragmencie planu oznaczonym symbolem 2 MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem dziatalnosci handlowo-ustugowej; czes¢ dz. nr 131/42 znajduje sie
we fragmencie planu oznaczonym symbolem Kpr — tereny komunikacji

— Uchwatg Nr XXXVII/204/10 Rady Miejskiej w Ziotowie z dnia 23 marca 2010 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ziotowa, obszaru potozonego
w rejonie ul. Norwida, Szpitalnej i Nieznanego Zotnierza (ul. Nieznanego Zotnierza) (Dz. Urz. Woj.
Wikp. Nr 129 z dnia 05.07.2010 r.) — czes¢ dz. nr ew. 156/56 znajduje sie we fragmencie planu
oznaczonym symbolem MW — tereny zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej, czes¢ dz. nr ew. 156/56
znajduje sie we fragmencie planu oznaczonym symbolem MN - tereny zabudowy mieszkalne;
jednorodzinnej, cze$¢ dz. nr ew. 156/56 znajduje sie we fragmencie planu oznaczonym symbolem
Kx — tereny komunikacji pieszej i rowerowej

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa jest to
obszar nr 1: ,Srédmiescie”, jednostka ,m3” — funkcja mieszkaniowa ze znaczng iloscig ustug.



Iv. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Gtéwnym zatozeniem planu jest realizacja wnioskéw wiascicieli czesci dziatek objetych przystgpieniem do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze ustalenie sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenéw nim objetych, poprzez stworzenie mozliwosci rozwoju zabudowy.
Opracowanie planu miejscowego na tym terenie pozwoli okresli¢ jednoznacznie sposob ich
zagospodarowania i zabudowy. Ze wzgledu na charakter oraz specyficzny ukiad zabudowy, zasadnym jest
ustalenie przeznaczenie tego terenu w oparciu o spéjng koncepcje urbanistyczng, kierujgc sie przy tym
zasadami ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego.

V. STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM MIASTA
ZLOTOWA

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ziotowa zostato uchwalone
uchwatg Nr XXI/138/05 Rady Miejskiej w Ziotowie z dnia 24 marca 2005 r. Analizowany teren lezy
w obszarze nr 1: ,Srédmiescie” w jednostce ,m3" — funkcja mieszkaniowa ze znaczng iloécig ustug. Bardzo
wysoki wskaznik intensywno$ci zabudowy netto istniejgcej zabudowy wielorodzinnej - 1. 12. Dalsza
zabudowa mozliwa jedynie w ramach obowigzujgcego planu miejscowego. Ustugi o charakterze
ogolnomiejskim (handel) i powiatowym (Szpital Powiatowy, Zaktad Energetyczny, Prokuratura itp.).

Obowigzuje:
a) aktualny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 14 zwiaszcza uwzglednienie
rozbiérki budynkéw i obiektéw na terenie bylego tartaku naruszajgcych zasady funkcjonaino
przestrzenne powyzszego planu

Proponuje sie:

a) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - mozliwo$¢ dobudowy taraséw, werand, oszklonych
balkonéw, zadaszen nad wejsciami itp. estetyzacje budynkow

b) poprzedzajgce zabudowe - wykonanie wg planu miejscowego przediuzenia ul. Nieznanego Zotnierza
do ul. Szpitalnej

¢) uporzadkowanie funkcji ustugowej na terenie dawnego zaplecza gospodarczego Spoétdzielni
Mieszkaniowej powiazane z estetyzacja, przebudows itp.

d) urzadzenie boisk do gier sportowych wg planu miejscowego terenéw zieleni

Na podstawie analizy zapisow Studium nalezy stwierdzi¢, ze przewidywane w planie rozwigzania sg z nim
zgodne.

Vi. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Opracowanie planu miejscowego na tym obszarze ma na celu przede wszystkim aktualizacje
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz dokonanie zmian
wynikajgcych ze ztozonych do Burmistrza Miasta Ztotowa wnioskéw o zmiane planu.

Po dokonaniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejgcego oraz zgodnosci proponowanych zmian ze
Lotudium”, w Swietle obowigzujgcych przepisow o zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzic, ze
przystgpienie do sporzadzenia planu jest zasadne.

VIL. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

» Obszar opracowania: zgodny z opisem w punkcie |

« Zakres merytoryczny: Projekt planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem stosownych
standardéw przy zapisaniu ustalen projektow tekstu i rysunku planu, wprowadzonych
Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587)

« Odpowiednio do =zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy
sporzadzi¢ prognoze oddziatywania na $rodowisko i prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego

+ Materialy geodezyjne: rysunek planu nalezy wykona¢ na mapie zasadniczej w skali 1:500
w technice czarno — biatej i kolorowej. Dopuszcza sie rozsytanie projektu planu do jednostek
uzgadniajgcych badz opiniujgcych w wersji cyfrowej na ptycie CD albo w formie kopij

MJISTRZ MIASTA
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Zatacznik do uchwaly
Rady Miejskiej w Ztotowie
Nr XXXV.....2021

z dnia ... wrzesnia 2021 r.




UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zlotowa obejmujacego obszar polozony miedzy wul. Marii

Zientara-Malewskiej a ul. Nieznanego Zolnierza

Stosownie do art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu ustalenia przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz
okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystgpieniu do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar objety przystgpieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowig nieruchomosci polozone w rejonie ul. Marii Zientara — Malewskiej oraz

ul. Nieznanego Zoierza o powierzchni okoto 1,5 ha, zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaty.
Na wskazanym terenie obowigzuja:

— Uchwata Nr XXIX/189/2000 Rady Miejskiej w Ziotowie z dnia 28 grudnia 2000 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa obszaru polozonego
w rejonie ulic Norwida, Szpitalnej i Nieznanego Zotnierza (Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 51 z dnia
11.05.2001 r.)

— Uchwata Nr XXIX/211/06 Rady Miejskiej w Ztotowie z dnia 27 kwietnia 2006 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa obszaru potozonego
w rejonie ul. Norwida, Szpitalnej i Nieznanego Zotnierza (Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 107 z dnia
04.07.2006 1.)

— Uchwala Nr XXXVII/204/10 Rady Miejskiej w Zilotowie z dnia 23 marca 2010 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zlotowa, obszaru
polozonego w rejonie ul. Norwida, Szpitalnej i Nieznanego Zohierza (ul. Nieznanego Zohierza)

(Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 129 z dnia 05.07.2010 r.)

Zgodnie z art. 14 ust. 5 wyzej cytowanej ustawy, przed podjeciem uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Burmistrz Miasta
Ziotowa dokonal analizy dotyczacej zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowant i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zlotowa uchwalonego uchwalg

Nr XX1/138/05 Rady Miejskiej w Ztotowie z dnia 24 marca 2005 r.

Wykonana analiza wykazata zasadnos¢ przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.
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