PROJEKT

UCHWALA Nr.....2022
RADY MIEJSKIEJ W ZEOTOWIE
z dnia 30 marca 2022 r.

W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zlotowa, obszaru polozonego miedzy ul. Krélowej Jadwigi, jeziorem

Burmistrzowskim i Kanalem Smiardowskim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22022 r. poz. 559 ze zmiang z 2022 r. poz. 583) oraz art. 14 ust. 1, 2 i 4 w zwigzku z art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 .

poz. 503), na wniosek Burmistrza Miasta Ztotowa, Rada Miejska w Ztotowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zlotowa, obszaru polozonego migdzy ul. Krdélowej Jadwigi, jeziorem Burmistrzowskim i Kanafem
Smiardowskim, uchwalonego uchwata Nr V/34/11 Rady Miejskiej w Ztotowie z dnia 29 marca 2011 r.
(ogtoszonego w Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia 26.05.2011 r., Nr 145, poz. 2327), na obszarze wskazanym na

zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objgtego zmiang planu oznaczono na mapie stanowigcej zatacznik graficzny do

uchwaly.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zlotowa.,

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Zatacznik do uchwaty
Rady Miejskiej w Ztotowie
Nr XLIII.....2022

z dnia 30 marca 2022 r.
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ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZEOTOWA, obszaru polozonego miedzy
ul. Krélowej Jadwigi, jeziorem Burmistrzowskim i Kanatem Smiardowskim (w $wietle art. 14 ust. 5 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.

poz. 503)

. TEREN OBJETY ANALIZA
Analizowany obszar polozony jest w péinocnej czeéci miasta. Tereny mieszkalno — ustugowe. Ustugi
nieucigzliwe, wbudowane |lub wolnostojgce.

. STAN ISTNIEJACY - SPECYFIKACJA TERENU

Teren planowany do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu to nieruchomosci potozone przy ul. Krélowej
Jadwigi. Czes¢ nieruchomosci zabudowana jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym i zespotem garazy,
czesé nieruchomosci stanowigcych w wigkszoéci dziatki bedgce wlasnoscig Gminy Miasto Ziotow jest
niezabudowana. Powierzchnia obszaru przeznaczonego do sporzadzenia zmiany planu miejscowego wynosi
ok. 0,62 ha.

Il ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH

Analiza dotyczy obszaru, ktéry jest objety uchwatg Nr V/34/11 Rady Miejskiej w Ziotowie z dnia
29 marca 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ziotowa, obszaru
potozonego miedzy ul. Krélowej Jadwigi, jeziorem Burmistrzowskim i Kanatem Smiardowskim (Dz. Urz. Woj.
WIkp. z dnia 26.05.2011 r., Nr 145, poz. 2327) — we fragmencie planu oznaczonym symbolem 1 MW - tereny
zabudowy mieszkalnej wielorodzinne;.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ziotowa jest to
obszar nr 1: ,Srédmiescie’, jednostka ,m;" — funkcja mieszkalno-usiugowa, teren czeéciowo zabudowany
zabudowa jednorodzinng z ustugami o charakterze ogélnomiejskim i powiatowym.

Iv. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Gtownym zatozeniem zmiany planu jest wprowadzenie zmiany przeznaczenia terenu z funkcji mieszkalnej
wielorodzinnej na funkcje mieszkalno — ustugowg uzasadnione efektywniejszym zagospodarowaniem
nieruchomosci, poprzez realizacje ustug w parterze potencjalnych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

V. STOPIEN ZGODNOSC| PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM MIASTA
ZLOTOWA

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ziotowa zostato uchwalone
uchwatg Nr XXI/138/05 Rady Miejskiej w Ziotowie z dnia 24 marca 2005 r. Analizowany teren lezy
w obszarze nr 1: ,Srodmiescie”, w jednostce ,m;” — funkcja mieszkalno-ustugowa, teren czeéciowo
zabudowany zabudowg jfednorodzinng z ustugami o charakterze ogdéinomiejskim i powiatowym (zaktad
stolarski, Straz Pozarna, usfugi samochodowe).

Proponuje sie:

a) sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na tereny niezabudowane,
z uwzglednieniem kontynuacji ul. Krzywoustego do osiedla Chojnicka

b) wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej Ilub wielorodzinnej do wysokosci Il kondygnacji
nadziemnych z dachami spadzistymi

c) wprowadzenie garazy wbudowanych

d) wykonanie ciggéw pieszo-rowerowych

e) centralne usytuowanie ogrodu dzieciecego obsfugujgcego catg jednostke

f) minimalna szerokosé frontu dzialek jednorodzinnych 30.0 m, min. powierzchnia dziatki 1000 m*

g) dopuszczalny wskaZnik intensywnoéci zabudowy jednostki brutto 0.40.

Na podstawie analizy zapisow Studium nalezy stwierdzi¢, ze przewidywane w zmianie planu rozwigzania sg
Z nim zgodne.



Vi ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Opracowanie zmiany planu miejscowego na tym obszarze ma na celu przede wszystkim aktualizacje czesci
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie zmiany funkcji terenu
oznaczonego W obowigzujgcym migjscowym planie jako 1MW — tereny zabudowy mieszkalnej
wielorodzinnej na teren zabudowy mieszkalno — usiugowej.

Po dokonaniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego oraz zgodnosci proponowanych zmian ze
.Studium”, w swietle obowigzujgcych przepisow o zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze
przystgpienie do sporzgdzenia zmiany planu jest zasadne.

VIl NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

°

Obszar opracowania: zgodny z opisem w punkcie |

Zakres merytoryczny: Projekt zmiany planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem stosownych
standardéw przy zapisaniu ustalen projektéw tekstu i rysunku planu, wprowadzonych
Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22021 r.,, poz. 2404)

Odpowiednio do zakresu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy
sporzadzié prognoze oddziatywania na $rodowisko i prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
zZmiany planu miejscowego

Materiaty geodezyjne: rysunek zmiany planu nalezy wykonac na mapie zasadniczej w skali 1:500
w technice czarno - biatej i kolorowej. Dopuszcza sie rozsylanie projektu zmiany planu do
jednostek uzgadniajgcych badz opiniujacych w wersji cyfrowej na ptycie CD albo w formie kopii.




UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zlotowa, obszaru polozonego miedzy ul. Krdélowej Jadwigi, jeziorem

Burmistrzowskim i Kanalem Smiardowskim

Stosownie do art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz
okreslenia sposob6w ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu do

sporzadzenia mig¢jscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym zmiana planu miejscowego nastepuje w trybie, w jakim jest on uchwalany.

Obszar objety przystgpieniem do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowi nieruchomosci potozone przy ul. Krélowej Jadwigi o powierzchni okoto 0,62 ha,

zgodnie z zalgeznikiem graficznym do uchwaly.

Na wskazanym terenie obowigzuje uchwala Nr V/34/11 Rady Miejskiej w Zlotowie z dnia
29 marca 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa, obszaru
polozonego miedzy ul. Krélowej Jadwigi, jeziorem Burmistrzowskim i Kanalem Smiardowskim

(Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia 26.05.2011 r., Nr 145, poz. 2327).

Do zmiany planu przystepuje sie¢ w celu dokonania zmiany przeznaczenia terenu 0znaczonego
w obowigzujagcym planie jako IMW — tereny zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej, w taki sposab,

aby mozliwa byta takze realizacja czesci ustugowej w parterze potencjalnych budynkéw wielorodzinnych.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 wyzej cytowanej ustawy, przed podjeciem uchwaly w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Burmistrz
Miasta Ztotowa dokonat analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ziotowa uchwalonego

uchwata Nr XX1/138/05 Rady Miejskiej w Zlotowie z dnia 24 marca 2005 r.

Wykonana analiza wykazata zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Adam Pulit



