UCHWALA NR XLIV.....2022
RADY MIEJSKIE] W ZLOTOWIE
z dnia 27 kwietnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa
w rejonie ul. Wodociggowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z2022r., poz. 559 ze zmiang z 2022 r.: poz. 583) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022,
poz. 503) oraz zgodnie z uchwata Nr XX.168.2020 Rady Miejskiej w Ztotowie z dnia 26 sierpnia 2020
roku w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zlotowa w rejonie ul. Wodociggowej, Rada Miejska Ztotowa postanawia uchwali¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa w rejonie ul. Wodociggowej, zwany dalej
planem, o nastepujacej tresci:

Rozdziat 1
Zakres regulacji

§1.1. Stwierdza sie, ze plan nie narusza ustalen  Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa, przyjetego uchwatg Nr XX1/138/05 Rady
Miejskiej w Ztotowie z dnia 24 marca 2005 .

2. Plan obejmuje obszar oznaczony granicami na rysunku planu, stanowigcym zafacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescig uchwaty sa:

1)  zatgczniki nr 1 —rysunek planu w skali 1:500;

2)  zafacznik nr 2 —rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ztotowie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do planu;

3) zafgeznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Ztotowie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z sakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania;

4)  zatgcznik nr 4 —dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

§2.1. llekroé w niniejszym planie jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieC obiekty, urzadzenia i sieci
uzbrojenia technicznego, w tym infrastruktura techniczna zwigzana z sieciami:
wodociggowsg, kanalizacyjna, gazows, elektroenergetyczng, cieptownicza,
telekomunikacyjna;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie ograniczajgca teren,
na ktérym dopuszcza sig sytuowanie wszelkich elementdw tworzacych zabudowg
kubaturowa, w szczegdInosci budynki lub inne obiekty budowlane posiadajgce
przegrody zewngtrzne i dach; dopuszcza sig przekroczenie tej linii na odlegto$¢ nie
wiekszg niz 2,0 m takimi elementami budynku jak: gzymys, cokoty, okapy, wykusze,
balkony, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie, podjazdy itp.;



3)

przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o jednakowej funkcji i zasadach
zagospodarowania, stanowiacy jeden obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem o okreslonej funkcji.

2. Pojgcia i okreélenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumied
zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujgcymi.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne

§3.1.  Ustalenia planu obejmujg nastepujace tereny funkcjonalne:

1)

2)

teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
U/MN;
teren ustug opieki socjalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem UQs.

2. Naobszarze planu nie wystepuja:

1)

tereny gornicze, a takze tereny narazone na niebezpieczerstwo powodzi i osuwanie sie
mas ziemnych, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodaro-
wania przestrzennego wojewddztwa;

tereny wymagajace scalania i podziatu nieruchomosci;

tereny udokumentowanych zt6z kopalin;

tereny zamkniete;

obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4. Dla zapewnienia ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)

2)

3)

4)

lokalizowanie zabudowy w czedci dziatki, wyznaczonej nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, okre$lonymi na rysunku planu;
zabudowg i zagospodarowanie terendw, zgodnie z zasadami okreélonymi w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaty;
mozliwos¢ lokalizacji:

a) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) obiektéw matej architektury;
mozliwos¢ realizacji dowolnych katéw nachylenia potaci dachowych w przypadku
lukarn, zadaszen, wejé¢ do budynkdw i taraséw.

§5.1. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1)

2)

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
z wyjatkiem:

a) obiektéw infrastruktury technicznej i transportowej,

b) inwestycji celu publicznego;
zakaz wprowadzania nieoczyszczonych éciekéw do gruntu i wéd powierzchniowych;



2.

§6.1.

3.

§7.1.

3) odprowadzanie $ciekdw, zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 4 niniejszego planu
4)  zagospodarowanie odpadéw zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 6 niniejszego planu;
5) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem ustalen ust. 3.
W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje sig stosowanie w celach
grzewczych technologii, gwarantujgcych dotrzymanie norm emisyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
W granicach planu zlokalizowane sa nastgpujace tereny, dla ktorych zgodnie z przepisami
odrebnymi, obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku:
1) dlaterenu U/MN - jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;
2) dlaterenu UOs — jak dla terenéw doméw opieki spotecznej.
Teren objety ustaleniami niniejszego planu znajduje sig w catosci w zasiggu Gtéwnego zbiornika
Wéd Podziemnych GZWP nr 127 o nazwie Subzbiornik Ztotdw-Pita-Strzelce Krajenskie.
Obowiazuje zakaz podejmowania dziatai moggcych doprowadzi¢ do zanieczyszczenia wod
zgromadzonych w tych zbiornikach.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczefi w ich
uzytkowaniu ustala sie:

1)  ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu terendw wzdtuz istniejgcych i planowanych
linii energetycznych, kanalizacyjnych, wodociggowych, gazowych i teletechnicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ograniczenia, o ktérych mowa w pkt 1 polegajg takze na koniecznosci usuniecia kolizji
z ww. liniami w ramach realizacji inwestycji.

Zapewnia sie swobodny dostep i dojazd do infrastruktury technicznej w celu przeprowadzenia
prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ odpowiednie odlegtosci od
obiektéw i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustala sie ogdlne zasady uzbrojenia terenow:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, za posrednictwem istniejacych linii dystrybucyjnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2)  przy projektowaniu nowych inwestycji, w przypadku kolizji z istniejgca infrastruktura
techniczna, dopuszcza sie przebudowe istniejacych  sieci albo likwidacje ich
poszczeg6lnych odcinkdw i budowg nowych w innym przebiegu, zgodnie z przepisami
odrebnymi i ustaleniami niniejszego planu;

3) podczas prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych elementow
infrastruktury technicznej obowigzuje zachowanie stref ochronnych od budynkéw,
budowli, innych elementéw uzbrojenia technicznego itp., zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych i normach branzowych;

4) realizacje nowych obiektéw, urzadzen i przebiegu sieci infrastruktury technicznej, na
warunkach okreélonych w przepisach odrebnych, przy uwzglednieniu ustalen niniejszej
uchwaty.



2.

10.

§8.1.

Ustala sie ogdlne zasady lokalizacji i funkcjonowania sieci elektroenergetyczne;j:

1)  zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej;

2)  zachowanie z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy istniejagcych urzadzen i sieci
elektroenergetycznych, w tym z mozliwoscig ich przetozenia i wymiany na kablowe;

3) lokalizacja elektroenergetycznych linii kablowych wraz ze ztaczami w pasach
technologicznych o szerokosci minimum 1,0 m;

4)  moiliwo$¢ budowy stacji transformatorowych SN/nN na wydzielonych dziatkach
o powierzchni do 20 m?, pod warunkiem zapewnienia do nich dojazdu.

Ustala sie ogdlne zasady zaopatrzenia w wode:

1)  zasilanie w wode z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej;

2)  zaopatrzenie w wode do celdw przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociaggowe] wraz
z wykonaniem stosowanych urzadzert umozliwiajacych pobdr wody podczas akgji
gasniczej.

Odprowadzania i oczyszczanie Sciekéw bytowych i komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej.

Ustala sig¢ ogdlne zasady odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych — powierzchniowe
odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych w granicach nieruchomosci, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny, z wykorzystaniem retencji naturalnej.

Gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie zasady zaopatrzenia w ciepfo:

1)  z indywidualnych Zrédet ciepta, z wykorzystaniem paliw charakteryzujgcych sie
najnizszymi wskaZnikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu
sprawnosci,

2)  dopuszcza sie wykorzystanie w celach grzewczych i technologicznych alternatywnych
Zrédet energii o mocy do 500 kW przypadajace] na jedna dziatke;

3) ustala sig zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych, a takze budowe nowych
systemoOw zaopatrzenia w ciepto.

Zaopatrzenie w gaz — mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy oraz budowy nowej sieci gazowej
wraz z przytgczami.
Ustala sig ogdlne zasady lokalizacji i funkcjonowania urzadzef i sieci teletechnicznej:

1)  nakaz zapewnienia dostepu do istniejacych, modernizowanych i nowych przebiegow
sieci;

2)  motzliwosé¢ lokalizacji nowoprojektowanych obiektéw sieci teletechnicznych, jako sieci
kablowych w kanalizacji teletechnicznej lub jako sieci radiowej.

Nakaz montazu przeszkodowego oznakowania oraz dokonanie wtasciwego zgtoszenia przeszkod
o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50,0 m npt. stuzbom lotnictwa wojskowego, natomiast
powyzej 100,0 m npt. — stuzbom lotnictwa cywilnego.

Ustala sig nastgpujgce zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systeméw komunikacji:

1)  teren U/MN ograniczony jest od potudnia droga zbiorcza (dziatka nr ewid. 65/1), ktdra
zapewnia powigzanie zewnetrzne, dojécie piesze i dostepnosé¢ komunikacyjna;

2) teren UOs ograniczony jest zachodu drogg zbiorcza (dziatka nr ewid. 65/1), ktora
zapewnia powigzanie zewngtrzne, dojicie piesze i dostepnosé komunikacyjna;

3) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach wtasnej dziatki, w ilogci nie mniejszej
niz:



§9.1.

2:

4)

5)

a)

b)

1 miejsce na kazde 50 m* powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na terenie
U/MN oraz 1 miejsce na 1 mieszkanie;

1 miejsce na kazde 50 m* powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na terenie
UOs, z zastrzezeniem pkt 4;

dopuszcza sie lokalizacje i bilansowanie miejsc postojowych dla terenu UOs na innych
dziatkach inwestora, zlokalizowanych poza obszarem objetym planem;

miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczyc¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

Dla terenu funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MN, ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

przeznaczenie — teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;
zachowanie istniejgcych budynkéw ustugowych i budynku mieszkalnego z mozliwoscig
ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, z zachowaniem ustaleri niniejszego planu;

realizacje nowych budynkéw ustugowych i gospodarczych;

mozliwos¢ realizacji:

a) budynkéw magazynowych,

b) skfadow,
c) wiat;
parametry i wskaZniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 1,0,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;
zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokoé¢ budynkéw ustugowych do 13,0 mn.p.t. i nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokoéé budynku mieszkalnego do 11,0 m npt. i nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
c) wysoko$¢ budynkdw gospodarczych do 7,0 m npt. i nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne,
d) wysokos$¢ budynkéw magazynowych do 9,0 m npt.,
e) wysokos¢ wiat do 5,0 m n.p.t,,
f) dachy budynkéw ustugowych jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°,
g) dach budynku mieszkalnego wielospadowy o kacie nachylenia pofaci dachowych do
30°,
h) dachy budynkéw gospodarczych, magazynowych oraz wiat — jednospadowe lub

dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°.

Na terenie funkcjonalnym U/MN dopuszcza sig realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudo-
wy, przytaczy i urzadzen stuzacych obstudze budynkéw zwigzanych z funkcja terenu.

§10.1. Dla terenu funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem UOs, ustala sie:

1)

przeznaczenie — teren ustug opieki socjalnej;



2) za

chowanie istniejgcego budynku ustugowego z mozliwoscia jego przebudowy,

rozbudowy i nadbudowy, z zachowaniem ustalen niniejszego planu;

3) re

alizacje nowych budynkdw ustugowych i gospodarczych;

4)  mozliwo$¢ realizacji wiat i altan;

5) parametry i wskaZniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

a)

b)
6) za

a)

b)

c)
d)

e)

2. Na terenie

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 1,6,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25 %;

sady ksztattowania zabudowy:

wysokos$¢ budynkow ustugowych do 14,0 m n.p.t. i nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

wysokos¢ budynkéw gospodarczych do 4,5 m n.p.t. i nie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna,

wysokos¢ wiat i altan do 3,5 m n.p.t.,

dachy budynkéw ustugowych jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°,

dachy budynkéw gospodarczych oraz wiat i altan— jednospadowe lub dwuspadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°.

funkcjonalnym UOs dopuszcza sie realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudo-

wy, przyfaczy i urzadzen stuzgcych obstudze budynkéw zwigzanych z funkcjg terenu.

§11. Zgodnie

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie

optfaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

§12.  Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Ztotowa.

§13. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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zalgcznik nr 2

do uchwaty nr XLIV....2022
Rady Miejskiej w Zlotowie
z dnia 27.04.2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zlotowie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

Rada Miejska Zlotowa rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z niezlozeniem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Ztotowa w rejonie ul. Wodociagowej, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.



zatgeznik nr 3

do uchwaty nr XLIV....2022
Rady Miejskiej w Ztotowie
z dnia 27.04.2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Ztotowie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

Rada Miejska w Zlotowie rozstrzyga, co nastgpuje:

Zgodnie z ustaleniami projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ziotowa
w rejonie ul. Wodociggowej, nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy, w zwiazku z czym rozstrzygnigcie jest
bezprzedmiotowe.



UZASADNIENIE
do uchwaly Nr XLIV....2022
Rady Miejskiej w Zlotowie
z dnia 27 kwietnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zlotowa w rejonie ul. Wodociagowej

Zgodnie z uchwata Nr XX.168.2020 Rady Miejskiej w Ziotowie z dnia 26 sierpnia 2020 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zlotowa w rejonie ul. Wodociagowej, za zasadne przyjmuje si¢ uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zlotowa w rejonie ul. Wodociggowe] w zakresie
wynikajgcym z ww. uchwaly.

Rozwigzania przestrzenne nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ziotowa, przyjetego uchwata Nr XXI/138/05 Rady
Miejskiej w Zlotowie z dnia 24 marca 2005 roku.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu speiniono wymogi wynikajace z przepisow art. 1 ust. 2-4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegdlnosci uwzgledniono
w ustaleniach planu:

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architcktury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe.

Planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie mialo negatywnego wplywu na lad przestrzenny oraz
istniejacy krajobraz — w wyniku realizacji ustalen planu nastapi niewielkie zwiekszenie wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu, bez istotnej zmiany ich przeznaczenia w stosunku do planu
obowiazujacego.

Realizacja zabudowy na podstawie ustalen niniejszego planu nie wplynie na krajobraz w sposob
znaczaco inny niz pozwalaly na to ustalenia planu dotychczas obowiazujacego. Zasady ksztaltowania
zabudowy ustalono na podstawie cech zabudowy istniejace]j, wicc realizowana inwestycja nic bedzie
negatywnic oddziatywac na lokalny krajobraz zabudowany. Bedzie to oddzialywanie skumulowane
z zainwestowaniem istniejacym.

2) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych.

Prognoza oddzialywania na srodowisko wykazata, ze nie wystapia istotne negatywne oddzialywania
na réznorodnosé biologiczng, a realizacja ustalen planu nie bedzie wykracza¢ swoim oddziatywaniem
poza zasigg lokalny.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspodiczesne;.

Na obszarze planu nie wystepuja obiekty wymagajace ochrony w zakresie dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr kultury wspdlczesne;j.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb ze
szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.



Ustalenia planu nie stoja w sprzecznosci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia. W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat w okresic czerwiec 2021 r. — styczen
2022 r. zaopiniowany i uzgodniony z wlasciwymi organami w w/w zakresie.

W zwigzku z zakresem obszarowym i jednorodna funkcjg przedmiotowego terenu ustalenia planu nie
obejmuja problematyki bezpieczenistwa ludzi i mienia w pojeciu struktury funkcjonalno —
przestrzennej miasta.

Plan nie wplywa na potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami ustalone w dotychczas obowigzujacym
planie.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Ustalone w przedmiotowym planie zasady zagospodarowania i zabudowy nie wplyna znaczaco na
dotychczasowe walory ckonomiczne, tj. wykorzystania terenu w ukladzie funkcjonalno —

przestrzennym gminy.
6) Prawo wlasnosci.

Obszary objety planem stanowi wlasnos¢ osdb fizycznych. Wilasciciele i uzytkownicy terendow
uzyskali w dniach 04.02.2022 r. — 08.03.2022 r. mozliwos¢ zapoznania si¢ z wylozonym do
publicznego wgladu projektem planu wraz z prognozg oddzialywania na érodowisko.

7) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostal w okresie od listopada 2021 r. do stycznia
2022 r. zaopiniowany i uzgodniony z wiasciwymi organami w w/w zakresie. Ustalenia planu nie
obejmuja problematyki obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w pojeciu struktury funkcjonalno —
przestrzennej.

8) Potrzeby interesu publicznego.
Plan nie wplywa na potrzeby interesu publicznego ustalone w dotychczas obowiazujacym planie.

9) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci

Plan nie wplywa na potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci ustalone w dotychczas obowigzujacym planie.

10) Zapewnienie udzialu spofeczenistwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

Zapewnienie udziatlu spoleczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych nastgpilo poprzez powiadomienie spofeczenstwa
o poszczegdlnych etapach sporzadzania planu, okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

Po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu, w ustalonym terminie, rozpatrzono wnioski
0sob fizycznych.



Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnien projektu planu, Burmistrz Ztotowa w dniu
20.01.2022 r. zawiadomit o wyltozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
w strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu, zapewniajac udzial
spoteczenistwa w procedurze oceny planu, jak tez zapoznanie si¢ z przewidywanym oddziatywaniem
projektowanej inwestycji na Srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami projektu planu odbyla si¢ dnia 28.02.2022 r. w Sali Sesyjnej
Urzedu Miejskiego w Ztotowie, Al. Piasta 1. Do przedstawionego projektu nie wniesiono uwag.

Ustalajac przeznaczenie terenu wazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Wzigto przy tym pod uwage wszelkie wykonane
wczesniej analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. W zwiazku z tym, ze przeznaczenie terenu
nie koliduje z zadnymi inwestycjami Miasta, interes prywatny rownowazny byl interesowi
publicznemu.

Sytuujac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

— ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania

transportochlonnosci ukladu przestrzennego — istniejacy uklad komunikacyjny jest
w wigkszosci wystarczajgcy; zmiana ustalen planu nie powoduje rozprzestrzeniania si¢ nowej
zabudowy;

— lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — nie dotyczy, planu nie wprowadza nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej,
a jedynie zasigg mozliwosci jej realizacji w ramach terenu istniejacego,

— zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystéw — plan nie dotyczy terenéw komunikacyjnych,

— zaplanowanie 1 lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, w szczegdlnosci
poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy — niniejszy plan migjscowy nie wyznacza nowych
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; glowng zmiang w zakresie lokalnym
bedzie niewielkie zwickszenie intensywnosci zabudowy, jednak nie wykroczy ona poza
strukturg osadnicza wyznaczona w dotychczas obowigzujgcym planie.

Organy samorzadu terytorialnego Miasta Ztotowa nie wykonaly dotad czynnosci, o ktérych
mowa w przepisach art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewidywany wplyw niniejszej uchwaly na finanse publiczne, w tym budzet gminy wynika
z ustalen prognozy skutkéw finansowych uchwalenia niniejszego planu. Na podstawie wykonane;j
analizy finansowej stwierdzono, ze realizacja ustalen planu nie spowoduje zmian w dochodach
i wydatkach gminy zwigzanych z niniejszym planem.

W trybie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym 1 ustawy
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, wplynely wnioski, ktére zostaly
uwzglednione w projekcie planu.



W celu sporzadzenia niniejszego planu miejscowego dokonano wymaganych czynnosci
proceduralnych wg przepisow art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku procedury planistycznej Burmistrz Ztotowa uzyskat wszelkie wymagane prawem
opinie i uzgodnienia. Umozliwiono tez skladanie wnioskéw oraz uwag do projektu planu
w przewidzianych ww. ustawg formie i terminie.

W trybie wylozenia projektu planu miejscowego 1 prognozy oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu w wyznaczonym terminie nie wplynely uwagi dotyczace zagospodarowania
i zabudowy terenu objetego planem.

Ustalenia ww. planu realizuja oczekiwania wiascicieli terendw objetego planem,
w szczegdlnosei uwzgledniajg oczekiwane przez nich zmiany w zagospodarowaniu terenu.

Ustalenia planu miejscowego nie sg sprzeczne z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zlotowa w zakresic: kierunkéw zmian
w strukturze przestrzennej miasta oraz zasad ochrony $rodowiska i kierunkéw rozwoju infrastruktury
techniczne;j.

Majgce powyzsze na uwadze oraz zakonczong procedure planistyczna, podjecie uchwaly jest
zasadne.




