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1. INFORMACJE OGOLNE

Miejski Zakiad Gospodarki Lokalami, zgodnie z zapisami statutu jest komunalnym zaktadem
budzetowym Gminy Miasto Ztotow, nad ktérym nadz6r, z upowaznienia Rady Miejskie,
sprawuje Burmistrz Miasta Ztotoéw. Zaktad powstat na podstawie Uchwaty Nr XV/94/91 Rady
Miejskiej w Ziotowie z dnia 28 maja 1991 roku w sprawie utworzenia zaktadu budzetowego
pod nazwg Miejski Zaktad Gospodarki Lokalami w Ztotowie. Tg samg uchwata nadano Statut
Miejskiemu Zaktadowi Lokalami w Ziotowie. Aktualnie zaklad dziata na podstawie statutu
nadanego Uchwalg Nr VIII/48/03 Rady Miejskiej w Ztotowie z dnia 26 czerwca 2003 roku w
sprawie nadania statutu Miejskiemu Zaktadowi Gospodarki lokalami w Ztotowie.

Podstawg gospodarki finansowej zaktadu jest roczny plan finansowy obejmujacy przychody i
wydatki stanowigce koszty dziatalnosci oraz stan $rodkéw obrotowych, ktéry podlega
rozliczeniu z budzetem miasta. Zatwierdzony przez Rade Miejska plan finansowy zaktadu
stanowi zatacznik do uchwaty budzetowej Gminy Miasto Zlotow.

Zaklad prowadzi rachunkowos¢ i sprawozdawczo$é na zasadach okrelonych w przepisach
prawa powszechnego. Zaktad dziata na podstawie obowigzujgcych aktéw prawnych.

Siedzibg Miejskiego Zaktadu Gospodarki Lokalami jest miasto Zotdw, adres siedziby:
77-400 Ztotéw, al. Piasta 15a.

2. ZAKRES DZIALALNOSCI

Przedmiotem dziatania zaktadu jest wykonywanie zadan uzytecznoéci publicznej w zakresie
zarzadu mieszkaniowym zasobem i lokalami uzytkowymi oraz powierzonymi obiektami
uzytecznosei publicznej i terenami Gminy Miasto Ztotow.

Do zadan Zaktadu nalezy w szczego6lnosei:

1) administracja obejmujgca komunalne budynki mieszkalne, lokale uzytkowe i powierzone
obiekty uzytecznosci publicznej oraz administracja zlecona;

2) zapewnienie sprawnego dziatania istniejgcych urzadzen technicznych budynku,
umozliwiajacych najemcy korzystanie z oswietlenia i ogrzewania lokalu, cieplej i zimnej
wody, wind, zbiorczej anteny i innych urzgdzen naleznych do wyposazenia lokalu lub
budynku wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz powierzonych
obiektow uzytecznosci publiczne;j;

3) zasiedlanie mieszkan,  Zawieranie umow najmu wg wskazaf Burmistrza Miasta ,

zalatwianie spraw zw1qzanych z ustaniem stosunku najmu , sporzadzanie protokotéw
zdawczo- odbiorczych lokali;

4) zatatwianie formalnosci zwigzanych z dzierzawa terendw;

5) prowadzenie ewidencji zasobow lokalowych i terenow;

6) nadzorowanie utrzymania odpowiedniego stanu sanitarnego budynkéw, obiektéw i terenow;

7) usuwanie awarii wewnetrznej sieci elektrycznej, wodociggowej, kanalizacyjne;j,
cieplowniczej, przewodow kominowych i obstuga techniczna wymienionych instalacji oraz
wykonywanie prac na zlecenie najemcow lub uzytkownikéw lokali;

8) typowanie budynkdw i obiektéw do remontéw na podstawie okresowych przegladéw
technicznych, okreslenia rzeczowego zakresu tych robét i prowadzenia remontow;

9) udzial w odbiorach technicznych obiektow, budynkéw, mieszkan i lokali uzytkowych oraz
ich wyposazenia po remontach;

10) prowadzenie rozliczen naleznosci z tytulu czynszéw, mediow dostarczanych do obiektow i
budynko6w, zaliczek na remonty i biezacg konserwacje w nieruchomosciach wspélnych
oraz lokatorskich ustug remontowych i optat sanitarno-weterynaryjnych;
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11) organizowanie deratyzacji, dezynfekcji i dezynsekeji;
12) sporzgdzanie dokumentacji rozliczeniowej, sprawozdawczej i placowej;
13) prowadzenie rozliczen kaucji mieszkaniowych;
14) prowadzenie postepowan windykacyjnych i o eksmisje z lokali, obiektéw — na podstawie
pelnomocnictwa Burmistrza Miasta Ziotow;,
15) wspoldziatanie z przedstawicielami najemcoéw z mieszkaniowego zasobu gminy;
16) utrzymywanie czystosci i porzadku na zarzadzanych nieruchomogéciach oraz dbanie
o ich estetyke.

3. DANE O OBIEKTACH, BUDYNKACH, LOKALACH ADMINISTROWANYCH
PRZEZ MZGL

I. Na dzien 30.06.2023 r. MZGL administrowat 118 budynkami mieszkalno-uzytkowymi,

w ktorych struktura wlasnosci przedstawiala sie nastgpujaco:

1) 34 budynki stanowigce 100% witasno$¢ Gminy Miasto Ztotow obejmujace 153 lokale
mieszkalne o acznej powierzchni uzytkowej 7 020,30 m*

2) 24 budynki to wspotwlasno$é Gminy Miasto Ztotéw oraz 0séb prywatnych, ktére
wykupity lokale. Budynki te obejmujg 552 lokale mieszkalne o tgcznej powierzchni
uzytkowej 23 629,66 m?, z czego 119 lokale to wiasno$é Gminy (pow. 5 142,32 m?) a 433
lokale to wiasno$¢ oséb prywatnych (pow. 18 487,34 m?);

3) 60 budynkéw Wspolnot Mieszkaniowych, w ktérych znajdujg si¢ lokale Gminy w tgcznej
liczbie 138 o powierzchni uzytkowej 7 209,39 m?, pozostate 336 lokale o pow. 17 897,47
m? stanowia wlasnos¢ prywatng cztonkéw wspélnot;

4) w 8 budynkach poza administracja MZGL (obce wspolnoty) znajduje sie 19 lokali
mieszkalnych stanowiacych wiasnos¢ Gminy, o tgcznej powierzchni uzytkowej 841,69 m?.

II. Ogélna powierzchnia lokali mieszkalnych to 56 598,51 m? z tego:
1) lokale stanowigce wiasnos¢ Gminy Miasto Ztotow: 20 213,70 m?;
2) lokale stanowigce wiasnos$¢ osob fizycznych: 36 384,81 m?.

I11. Ilos¢ lokali mieszkalnych to 1 198 z tego:
1) lokale stanowiace wiasno$¢ Gminy Miasto Ztotow:  429;

2) lokale stanowigce wiasnos¢ osob fizycznych: 769.
IV. Tlos¢ lokali uzytkowych: 46 lokali o tacznej powierzchni 2 710,34 m? z tego:

1) lokale stanowiace wiasno$¢ Gminy Miasto Ztotow: 7 o pow. 322,83 m?;

2) lokale stanowiace wiasnos¢ osob fizycznych: 39 o pow. 2 387,51 m?.
V. Pozostale dane:

1) powierzchnia pomieszczen gospodarczych: 1 338,97 m?;

2) powierzchnia garazy: 196,84 m?;

2) powierzchnia terenu pod garazami

oraz pomieszczeniami gospodarczymi i szopami: 2 488,55 m?;
3) powierzchnia ogrodéw przydomowych: 7 453,25 m>.

4. UREGULOWANIA WEWNETRZNE ZAKELADU ORAZ STAN ZATRUDNIENIA

1. Biezaca organizacja pracy Miejskiego Zakladu Gospodarki Lokalami zarzadza Kierownik
Zaktadu wydajac odpowiednie zarzadzenia. W pierwszym pdiroczu 2023 roku wydano 4
zarzadzenia dotyczace biezacej dziatalnosci finansowej, majatkowej oraz kadrowej zaktadu.

Dotyczyty one:
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1) wprowadzenia ,,Regulaminu udzielania przez Miejski Zaktad Gospodarki Lokalami w
Zlotowie zamowien na dostawy, ustugi i roboty budowlane o wartosci nie przekraczajacej
kwoty 130 000 ztotych™;

2) wprowadzenia ,,Regulaminu wynagradzania pracownikéw Miejskiego Zaktadu Gospodarki
Lokalami w Zlotowie™,;

3) refundacji kosztéw zakupu okularéw korygujacych wzrok pracownikom zatrudnionym na
stanowiskach wyposazonych w monitory ekranowe w Miejskim Zaktadzie Gospodarki
Lokalami w Zlotowie;

4) zmiany regulaminu wynagradzania pracownikow MZGL.

II. Stan zatrudnienia w zaktadzie na dzien 30.06.2023 1. przedstawial si¢ nastgpujaco:

1) ilos¢ oséb zatrudnionych na peten etat na umowe o prace na czas nieokreslony —
finansowanie ze srodkéw wiasnych: 8 osob;

2) ilo$¢ osob zatrudnionych na 2 etatu na umowg o prace na czas nieokreslony — finansowanie
ze $rodkow wiasnych: 1 osoba;

3) ilos¢ etatéw nieobsadzonych: 2 etaty w pelnym wymiarze + Y etatu.

W ciagu I pétrocza 2023 roku nie nastgpity zadne zmiany w strukturze zatrudnienia Miejskiego
Zaktadu Gospodarki Lokalami w Ziotowie.

5. PLAN FINANSOWY - INFORMACJA O PRZYCHODACH I KOSZTACH

L. Podstawa gospodarki finansowej zakladu jest roczny plan finansowy obejmujacy przychody
wiasne za wykonane ushugi, koszty i inne obcigzenia oraz stan srodkéw obrotowych na
poczatek i koniec okresu, w ramach uchwalonego budzetu na dany rok budzetowy. Projekt
planu finansowego na dany rok opracowuje Kierownik Zakladu wraz z gtéwnym ksiggowym,
a po weryfikacji dokonanej przez Burmistrza Miasta Zlotowa i uchwaleniu budzetu
Kierownik wprowadza niezbedne poprawki i zatwierdza plan finansowy. Zaklad stosuje w
planowaniu, ewidencji i sprawozdawczosci dla poszezegdlnych rodzajow przychoddw i
kosztéw podziatki okreslone w przepisach o ich klasyfikacji.

Plan finansowy na rok 2023 zaktada przychody w kwocie 5 723 800,00 zt., stan srodkoéw
obrotowych na poczatek roku 477 300,00 zt. oraz koszty i inne obcigzenia w wysokosci
5908 700,00 zt..

Na dzien 30 czerwca 2023 r. wykonanie w/w przychoddéw wyniosto 2 538 497,83 zt., stan
srodkow obrotowych wynosit 674 706,63 zt. a poniesione koszty zamknely si¢ w kwocie
2341 117,64 zt..

II. Przychody osiggnigte w I poiroczu 2023 r. obejmujg optaty czynszowe, zaliczki na remonty
oraz zaliczki na media dostarczane do lokali.

Koszty poniesione w I péiroczu 2023 roku to w szezego6lnodcei:

1) media dostarczane do lokali takie jak energia cieplna, energia elektryczna, woda ciepla i
zimna na kwote 1 205 594,93 zl,

2) ushugi obce takie jak $cieki, wywoz nieczystosei statych, utrzymanie terendéw zielonych,
omiatanie chodnikéw, $cieki, deratyzacja, przeglady instalacji gazowej i elektrycznej,
przeglady kominiarskie itp. na kwotg 407 904,30 zl,

3) ushugi remontowe obejmujace: roboty budowlane, roboty dekarskie, hydrauliczne, drobne
naprawy w kwocie 154 394,31 zl,

4) pozostate koszty, w tym: ptace + pochodne, wydatki osobowe, materiaty i wyposazenie,
ushugi telekomunikacyjne, zdrowotne, koszty podrézy stuzbowych, ZFSS, podatek od
towardw i ustug, podatek od nieruchomosci, rozne oplaty i sktadki, koszty postgpowania
sgdowego, kary 1 odszkodowania oraz amortyzacja tacznie na kwote 573 224,10 zl..
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I1I. Wydatki za wykonane ushlugi remontowe to:
1) roboty dekarskie i ogdélnobudowlane - 15 642,57 zt.;

2) roboty hydrauliczne i elektryczne - 20 121,61 zt;
3) roboty zdunskie i stolarskie - 3 103,01 zt.;
4) rézne naprawy - 6 567,83 zl.;
5) roboty wihasne - 3 122,55 7.
6) fundusz remontowy Wspolnot - 04 791,92 zt.;

11 044,82 z1.

IV. Oprocz remontéw budynkéw zaktad nasz — zgodnie z obowigzujacymi przepisami -

dokonuje przeglagdow i badan, w tym:

1) przeglady kominiarskie — 4 razy w 2023 roku dokonane bedzie czyszczenie przewodow
dymowych i spalinowych oraz 1 raz w roku przewodow wentylacyjnych, w I potroczu 2023
roku na ten cel wydatkowano taczng kwote 35 835,80 zt.;

2) przeglady stanu technicznego budynkdéw 1 instalacji — do dnia 30.06.2023 r. nie
wydatkowano jeszcze Srodkéw na ten cel.

7) wykonanie remont przytaczy wod.-kan.

Koszty ustug zwigzanych z biezacym utrzymaniem budynkdéw przedstawiaty sie nastepujaco:

3) na odbiér $ciekéw z budynkéw do kanalizacji sanitarnej wydatkowano kwote 192 533,14 zt.;

4) na oczyszczanie chodnikow, sprzatanie i utrzymanie terendw zielonych oraz sprzatanie
mieszkan wydatkowano kwote 21 283,88 zt.;

5) na eksploatacje biezaca 1 koszty administracyjne wydatkowano kwote 112 923,82 zt.;

6) sprzatanie klatek schodowych kosztowato 37 167,66 zt.;

7) na ushugi prawne wydano kwote 8 160,00 zt..

6. DZIALANOSC W ZAKRESIE ADMINISTROWANIA ZASOBEM

Dziatalnos¢ Miejskiego Zaktadu Gospodarki Lokalami skupia sie przede wszystkim na
biezacym administrowaniu nieruchomosciami polegajgcym na obstudze i nadzorowaniu
wykonania umoéw na ustugi zwigzane z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw
gminnego zasobu. Dzialania te obejmujg naliczanie oplat za korzystanie z lokali, optacanie
ushug zwigzanych z utrzymaniem zasobu, rozliczanie zuzytych mediéw oraz biezacg wymiane
elementéw budynkéw i lokali zuzytych podczas codziennej eksploatacii.

Zarowno wszystkie przeglady jak 1 wieksze remonty odnotowywane sg w ksigzkach obiektu,
ktére zgodnie z prawem budowlanym prowadzone sg dla wszystkich budynkéw bedacych

W naszym zarzadzie.

Na podstawie przeprowadzonych przegladow technicznych budynkéw sporzadzany jest plan
remontow oraz wykaz budynkéw przeznaczonych do rozbidrki ze wzgledu na zly stan
techniczny. Wyodrebniane sa rowniez budynki, ktérych remont jest nieoptacalny zaréwno pod
wzgledem technicznym jak i ekonomicznym.

Zaklad dzialajagc w imieniu Gminy Miasto Ztotéw zasiedlit w pierwszej potowie 2023 r.

5 lokali mieszkalnych nowymi lokatorami.

Zawarta zostala w ciggu I pétrocza 2023 r. jedna umowa na wykonanie remontu kapitalnego
lokalu mieszkalnego na koszt wlasny przysztego najemcy. Programem ,,Mieszkanie za remont”
objety zostat lokal przy ul. Bohaterow Westerplatte 6/32.

W 2023 r. dziatania remontowo-inwestycyjne Miejskiego Zaktadu Gospodarki Lokalami
skupione byly przede wszystkim na wykonaniu przytaczy budynkéw wielorodzinnych do sieci
cieptowniczej.
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Przytacza budynkéw do sieci cieptowniczej 2023

Adres Powierzchnia uzytkowa |Ilos¢ lokali mieszkalnych
Szpitalna 10 245,54 4
Aleja Piasta 13 332,86 5
Krélowej Jadwigi 58 542,93 1
Mickiewicza 13a 186,20 5
RAZEM 1307,53 25

7. INFORMACJA O WINDYKACJI NALEZNOSCI

Zaleglosci wobec MZGL na dzien 30.06.2023 roku z tytutu ustug §wiadczonych na rzecz

zasobu mieszkaniowego i niemieszkalnego wyniosty 1 495 870,70 z1..

OpoZnienia w optatach z tytuhu czynsz6w, mediéw oraz optat wnoszonych przez wiascicieli

lokali mieszkalnych przekraczajgce wysoko$¢ trzykrotnosci miesigcznych naleznych oplat

dotycza 133 lokali mieszkalnych na tgczna kwote 1 396 071,78 zt.. Zdecydowana wigkszos¢

zadtuzonych lokali mieszkalnych stanowig lokale komunalne.

Kwota zaleglosci w optatach za zasoby niemieszkalne wyniosta 83 329,31 z1. i sktadajg si¢ na

nig:

- zalegtosci w optatach za lokale uzytkowe w wysokosci 65 101,97 zt., dotyczace w wigkszosci
kontrahentdw, ktorzy zaprzestali dziatalnosci;

- zaleglosci w optatach za najem garazy/terenoéw pod garaze w wysokosci 4 898,68 z1.;

- zaleglosci w optatach za najem pomieszczen gospodarczych w wysokoscei 13 045,97 zt.;

- zalegloséci w optatach za dzierzawe terenu pod ogrédki przydomowe w wysokosci 282,69 zt..

Dziatania egzekucyjne MZGL objety w pierwszej kolejnosci wystanie wezwan do zaplaty, za

zwrotnym potwierdzeniem, do osob zalegajagcych z oplatami. Wezwania wysylane sg 2-3 razy

w roku. Ponadto do najbardziej opornych diuznikéw wysyla sie upomnienia na biezgco. W

pierwszym potroczu 2023 r. wezwania do zaplaty wystane zostaty w lacznej ilosci 81 szt.

Po uptywie terminu zaptaty wyznaczonego w wezwaniach skierowanych zostato 15 pozwéw na

kwote 118 272,25 z1. (z odsetkami) do Sadu Rejonowego w Zlotowie w postgpowaniu
upominawczym o zaptate naleznosci. Po uptywie terminu platno$ci kolejnych wezwan beda
kierowane nastepne pozwy o zaptate. Dodatkowo w okresie styczen-czerwiec 2023 r. MZGL
skierowat do Sadu Rejonowego w Ziotowie 3 pozwy o eksmisje celem opuszczenia,
oproznienia i wydania lokali mieszkalnych.

Po uzyskaniu nakazéw zaplaty w postepowaniu upominawczym sprawy skierowane zostaly do
Komornika Sgdowego celem $ciaggniecia zasgdzonych naleznosci lub przeprowadzenia
eksmisji. Ogdtem na dzien 30.06.2023 roku 60 nakazoéw o zaplate podlega egzekucji

u Komornika Sadowego.

Komornik cz¢é¢ nakazow zwrdcit z powodu bezskutecznej egzekucji. Pozostate nakazy
realizowane sa przez Komornika w formie miesigcznych wptat. Jednak przekazywane kwoty w
wielu przypadkach sg bardzo niskie. Podkresli¢ nalezy, ze $cigganie dtugéw przez Komornika
nie powoduje zmniejszenia zaleglosci, gdyz te same osoby nie ptaca optat biezacych na rzecz
tut. Zaktadu.

Na podstawie decyzji Burmistrza Miasta Ztotowa GNiE-GM.7146.1.2023 z dnia 23.05.2023 r.
Miejski Zaktad Gospodarki Lokalami dokonal umorzenia zalegtych naleznosci z tytulu optat
czynszowych w tacznej kwocie 270 030,56 zt.. Przestanka umorzenia naleznosci byt § 3 ust. 4
Uchwaty Nr XXXI1/228/06 Rady Miejskiej w Zlotowie z dnia 7 wrzesnia 2006 r., tj. Smier¢
dtuznikow i fakt, ze nie pozostawili oni spadkobiercéw odpowiadajacych za zobowigzania, a
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naleznosci nie mozna $ciggna¢ z masy spadkowej.

8. INFORMACJA O ZAMIERZENIACH INWESTYCYJNYCH W 2024 ROKU

W 2024 roku zamierzamy kontynuowaé szczegdlnie dziatania inwestycyjne polegajace na
podtaczaniu do sieci cieptowniczej kolejnych budynkéw i lokali mieszkalnych.
Jednakze w zwigzku z utrzymujaca sie trudng sytuacja na rynku budowlanym zamierzone

dziatania inwestycyjne mogg ulec na etapie wykonania ograniczeniu, gtéwnie ze wzgledu na
dynamiczny wzrost cen.
W 2024 roku MZGL zamierza rozpocza¢ dziatania inwestycyjne wg zalgcznika:

Plan remontdéw na 2024 rok

Rodzaj robot Plan
L Roboty budowlane 120 000,00
Remonty budynkow 50 000,00
Remonty lokali mieszkalnych 70 000,00
IL. Roboty dekarskie 40 000,00
IT1. Wymiana stolarki 50 000,00
IV. Hydrauliczne - podigczenia do sieci c.o. 150 000,00
Grochowskiego 2 30 000,00
Mickiewicza 3 45 000,00
Likwidacja kotléw bezklasowych 75 000,00
V. Elektryczne 10 000,00
VL Roboty wlasne 30 000,00
VIL Roboty zdunskie 30 000,00
VIII. Roboty rozbidrkowe 40 000,00
IX. Wplaty fund. remont. do wspolnot 230 000,00
Razem 700 000,00

9. PODSUMOWANIE

Oceniajac kondycje finansowg zaktadu nalezy zauwazy¢, ze wszystkie zobowigzania z tytutu
naleznych podatkow, optat, sktadek na ubezpieczenia spoleczne oraz zobowigzania wobec
pracownikow i dostawcow regulowane sg terminowo. Jednakze stan zadtuzenia w optatach
czynszowych wobec Zaktadu sprawia, Zze biezace zobowigzania zwigzane z zakupem ushug, tj.
woda, energia cieplna pokrywane sg w ciagu roku w czesci ze srodkéw zgromadzonych na
funduszu remontowym.
W zwiazku ze zmniejszaniem si¢ wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy, w szczeg6lnosci o
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lokale 0 wyzszym standardzie, obnizeniu ulegajg przychody zaktadu. Tym samym zwigksza sie
udzial stawki czynszowej, ktérej wysoko$¢ nie pokrywa kosztow biezacego utrzymania
nieruchomosci. Sytuacja ta powoduje brak mozliwosci wykonywania modernizacji zasobu
mieszkaniowego. W celu poprawy sytuacji nalezy w budzetach lat przysztych Gminy Miasto
Zotow zabezpieczy¢ srodki na dotacje celowe stuzgce modernizacji zasobu.

Celem Miejskiego Zaktadu Gospodarki Lokalami w Ztotowie jest i pozostaje dalsze
podnoszenie jakosci $wiadczonych ustug dla odbiorcow oraz dbatosé o ich maksymalne
zadowolenie z obstugi.

Zlotow, dnia 09.08.2023 r.
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