PROJEKT

UCHWALA Nr ..../J ... /2023
RADY MIEJSKIEJ W ZEOTOWIE

z dnia ....... pazdziernika 2023 r.

w sprawie odstapienia od zbycia w drodze przetargu nieruchomos$ci stanowiacej wlasno$¢ Gminy

Miasto Zlotow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) w zwiazku z art. 37 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.) Rada Miejska w Zlotowic

uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Odstepuje sie od zbycia, w drodze przetargu ,nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatka nr 72/18
o powierzchni 72 m% polozonej w Zlotowie w rejonie ul. Powstancow, w obrebie geodezyjnym nr 091
miasta Ztotow, dla ktérej Sad Rejonowy w Ziotowie prowadzi ksiggg wieczysty o numerze
PO1Z/00022889/6, na rzecz ENEA Operator Sp. z 0.0. z siedziba w Poznaniu, z przeznaczeniem pod

budowe stacji transformatorowej UKL.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ztotowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie
do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Zlotowie
w sprawie odstapienia od zbycia w drodze przetargu nieruchomosci

stanowigcej wlasnos¢ Gminy Miasto Zlotéw

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Zlotowa
obejmujacego obszar polozony wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 188 przy ulicy Powstancow zatwierdzonym
uchwala nr XL1/297/2018 Rady Miejskie] w Ztotowie z dnia 25 czerwca 2018 r. dziatka nr 72/18 oznaczona
jest symbolem E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka. Zgodnie z wypisem rejestru gruntow
dziatka nr 72/18 sklasyfikowana jest jako RVI — grunty orne.

Wedle przepisu art. 37 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
dopuszczalne jest zbycie, za zgoda rady gminy, nieruchomosci w trybie bezprzetargowym na realizacje
urzadzen infrastruktury technicznej albo innych celow publicznych, jezeli cele te bgda realizowane przez
podmiot, dla ktérego sg to cele statutowe i ktérego dochody przeznacza si¢ w calodci na dzialalno$é
statutowa. W katalogu celéow publicznych ustawodawca migdzy innymi w art. 6 pkt 2 wymienia budowg i
utrzymanie ciggoéw drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesylania lub dystrybucji ptynow,
pary, gazow 1 energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen niezbgdnych do korzystania z tych
przewodéw i urzadzen.

W powyzsze] sprawie nalezy przytoczy¢ orzecznictwo Sadu Administracyjnego w Lublinie (wyrok II SA/Lu
243/10 z dnia 10 czerwca 2010 r.), w ktorym stwierdzono dopuszczalnos¢ bezprzetargowego zbycia
nieruchomosci zaréwno zabudowane] budynkiem, w ktérym znajdujg si¢ urzadzenia energetyczne, jak i
nieruchomosci, na ktorej majg byé wybudowane w przysztosci budynki, urzadzenia, czy budowle stuzace do
przesylania energii elektrycznej oraz inne obiekty i urzadzenia niezbgdne do korzystania z tych przewodow i
urzadzen. Stacja transformatorowa jest tez urzadzeniem infrastruktury technicznej , o ktéorym mowa w art.37
ust.3. Nieruchomos$¢ objeta uchwalg zostata juz zabudowana stacjg trafo SN/nn, co byfo nastgpstwem
warunkéw przylaczenia do sieci elektroenergetycznej wydanych ENEA Operator Sp. z o.0. or
20054/2020/0D5/RR9 oraz § 20 uchwaty Rady Miejskiej w Zlotowie z dnia 25 czerwca 2018 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa obejmujgcego obszar potozony

wzdhuz drogi wojewodzkiej nr 188 przy ul. Powstancow.
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Ztotéw, dnia 16 pazdziernika 2023 r.
RP.0722.1.23

Opinia prawna
do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Zlotowie
w sprawie odstgpienia od zbycia w drodze przetargu nieruchomosci

stanowigcej wlasnos¢ Gminy Miasto Zlotéw

Przedstawiam nastepujace uwagi do przedfozonego mi projektu uchwaty:

Projekt uchwaty zaktada wyrazenie przez Rade zgody na odstgpienie od zbycia, w drodze przetargu,

nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatka nr 72/18 o powierzchni 72 m?, polozonej w Ziotowie
w rejonie ul. Powstancéw, w obrgbie geodezyjnym nr 091 miasta Ziotéw, dla ktérej Sad Rejonowy
w Zlotowie prowadzi ksiggg wieczystg o numerze PO1Z/00022889/6, na rzecz ENEA Operator Sp. z 0.0.

z siedzibg w Poznaniu, z przeznaczeniem pod budowe stacji transformatorowej UKL.

Zgodnie z przepisem art. 37 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z pdzn. zm.), dalej ,,u.g.n.:, stanowigcym podstawe materialnoprawna podjecia
uchwaty, wojewoda albo minister wilasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa - w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Skarbu
Panstwa, albo odpowiednia rada lub sejmik wojewddztwa, w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych
wlasnos$é jednostek samorzgdu terytorialnego, mogg podjgé odpowiednio zarzgdzenie albo uchwalg o
odstgpieniu od zbycia w drodze przetargu nieruchomosci:
1) przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizacje urzqdzen infrastruktury technicznej
albo innych celéw publicznych, jezeli cele te bedq realizowane przez podmiot, dla ktérego sg to cele
statutowe i ktdrego dochody przeznacza sig w catosci na dzialalno$¢ statutowg;
2) zabudowanych na podstawie zezwolenia na budowe Ilub ktérych zabudowa zostata zalegalizowana
zgodnie z procedurami przewidzianymi w odrgbnych przepisach, jezeli o nabycie nieruchomosci ubiega sig

osoba, ktéra dzierzawi lub uzytkuje nieruchomosé na podstawie umowy zawartej na co najmniej 10 lat.

Przepis ten (w ramach punktu 1) umozliwia zatem wprowadzenie zarzadzeniem wojewody lub
ministra wiasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa (dla nieruchomosci Skarbu Pafistwa) albo uchwaty odpowiedniej rady lub odpowiedniego
sejmiku (dla nieruchomosci jednostck samorzadu terytorialnego) bezprzetargowego trybu zbycia w
przypadku, gdy zbywana nieruchomos¢ jest przeznaczona pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizacje

urzadzen infrastruktury technicznej albo innych celéw publicznych, jezeli cele te bgda realizowane przez



podmiot, dla ktérego sg to cele statutowe i ktérego dochody przeznacza si¢ w calosci na dziatalnosé
statutowa.

W doktrynie (E. Bonczak-Kucharczyk [w:] Ustawa o gospodarce nieruchomosciami. Komentarz
aktualizowany, LEX/el. 2022, art. 37.) wskazuje si¢ — iz w odniesieniu do nieruchomosci przeznaczonych
pod budownictwo mieszkaniowe warunek ten spelniajg w praktyce tylko towarzystwa budownictwa
spotecznego i spéldzielnie mieszkaniowe, i ewentualnie niektére spélki celowe, natomiast w w odniesieniu
do realizacji innych celéw publicznych speiniaja go fundacje realizujace cele publiczne.

Cele publiczne, o ktérych mowa w art. 37 ust. 3 u.g.n., nalezy rozumieé¢ zgodnie z definicja zawarta
w art. 6 u.g.n. (wyrok NSA z 19.05.1999 r., [ SA/Wr, 1499/98). Jednakze podmiot realizujacy cele publiczne
moze skorzysta¢ z bezprzetargowego trybu nabycia nieruchomosci tylko wtedy, gdy podmiot ubiegajacy si¢
o bezprzetargowa sprzedaz, wynajem badz dzierzawg nieruchomosci realizuje wylacznie cel publiczny, a nie
takze cel publiczny (por. wyrok NSA z 17.10.2008 r., I OSK 503/08, LEX nr 511511; wyrok WSA w
Gdansku z 20.12.2007 ., IT SA/Gd 620/07, LEX nr 507878).

Zgodnie z art. 6 pkt 2 u.g.n. celem publicznym w rozumieniu ustawy jest rowniez budowa i
utrzymywanie ciagébw drenazowych, przewodéw i urzadzen shizgcych do przesylania lub dystrybucji
plynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z
tych przewodéw i urzadzen.

W wyroku z 20.12.2007 r., I SA/Gd 620/07, WSA w Gdansku wyrazit poglad, iz skoro w art. 37 ust.
3 u.g.n. ustawodawca wymaga, aby inne cele publiczne byly realizowane przez podmioty, dla ktérych sa one
celami statutowymi, i ktérych dochody przeznacza sie w catoéci na dziatalnosé statutowa, to przeznaczanie
dochodéw w calosci na realizacjg celéw statutowych (publicznych) nie moze by¢ niejako zalezne od woli
danego podmiotu, lecz musi wynikaé z rozwigzan ustawowych, tj. bezprzetargowy tryb zbycia zastosowaé
mozna wowczas, gdy przepisy prawa obliguja dany podmiot do przeznaczania osigganych dochoddéw
wytacznie na cele statutowe, ktére musza by¢ ponadto publiczne.

Wedle mojej wiedzy nie ma przepiséw prawa, ktore obligowatyby ENEA Operator Sp. z o.o.
z siedzibg w Poznaniu do przeznaczania osigganych dochodéw wytacznie na cele statutowe, przy czym z
zakresu przedmiotu dziatalnosci tej spétki ujawnionego w KRS wynika, ze obejmuje ona réwniez i te nie
stanowigce celu publicznego (np. dziatalno$¢ maklerska zwigzana z rynkiem papieréw wartosciowych i
towarow gietdowych).

W ramach analizowanego przypadku nie zachodza w mojej ocenie przestanki uzasadniajgce
odstapienie od przetargu na zbycie tej nieruchomosci, a zatem w przypadku podjecia tej uchwaty przez Rade

Miejska w Ziotowie moze zostaé ona objgta postgpowaniem nadzorczym Wojewody Wielkopolskiego.

Pawel Tabor

radca prawny



