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Opinia prawna

Przedmiot opinii

Przedmiotem niniejszej opinii jest ocena zasadnoéci skargi ztozonej przez Pana
Arkadiusza Janczewskiego na dziatanie Burmistrza Miasta Ziotowa w zakresie
nieprawidtowosci wobec procedury i sposobu realizowania przez Burmistrza Miasta Ztotowa
czynnosci w ramach sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego nieruchomosci potozone przy ul. Wioslarskiej i ul. Partyzantow (znak GPiK-
GP.6722.1.2018).

Teza

Skarga Pana Arkadiusza Janczewskiego na dziatania Burmistrza Miasta Ztotowa w
zakresie sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
nieruchomosci potozone przy ul. Wioélarskiej i ul. Partyzantéw (znak GPiK-GP.6722.1.2018)
jest bezzasadna w catosci.

Stan faktyczny

W skardze z dnia 20.04.2021 r. wniesionej w trybie art. 227 k.p.a. przez Pana
Arkadiusza Janczewskiego na dziatania Burmistrza Miasta Ziotowa Pana Adama Pulita w
zakresie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
nieruchomosci potozone przy ul. Wioslarskiej i ul, Partyzantow autor skargi wskazat, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety dla ww. nieruchomosci niweczy
plany inwestycyjne Pana Arkadiusza Janczewskiego w zwigzku z planowang rozbudowg
hotelu CWK Zacisze w Ziotowie. Z tresci skargi wynika, ze odnosi sie ona do ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dotyczacych dziatek na ktorych
znajduje sie hotel CWK Zacisze w Ztotowie. Jest to dziatka nr 296/3, potozona na terenie,
ktéry na mapie stanowigce] integralng cze$¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oznaczony zostat symbolem ,1U".

Wedtug treéci skargi jej autor kilkukrotnie miat rozmawia¢ z Burmistrzem Miasta
Ziotowa na temat wprowadzenia w zycie przepiséw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktére umozliwiatby jak najwieksze wykorzystanie terenu przy hotelu pod
jego zabudowe. Zdaniem Pana Arkadiusza Janczewskiego Burmistrz Miasta Ztotowa miat
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zapewniac autora skargi, ze bedzie mogt budowac na granicy dziatki, a wysokos¢ budynkow
ustalona zostanie na 18 metrow. Autor skargi podnosi, ze jego ustalenia z Burmistrzem
Miasta Zlotowa nie zostaly nawet w minimalnym stopniu zrealizowane, poniewaz W
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustalono m.in. zbyt maty wskaznik
zabudowy dla dziatek stanowigcych wlasno$¢ spotki ,Zacisze” spétka jawna Arkadiusz
Janczewski, Maciej Dywel z siedzibg w Ziotowie. Pan Arkadiusz Janczewski wskazat
réwniez, ze na kazdym etapie sprawy skiadat swoje uwagi, jednak nie zostaty one
praktycznie w zaden sposob przyjete. Ponad powyzsze w skardze wskazano, ze W
migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik intensywnosci zabudowy
dla dziatek zajetych przez hotel CWK Zacisze w Ztotowie jest ustalony na takim poziomie, ze
nie jest juz mozliwa dalsza rozbudowa, a z kolei wskaznik intensywnosci zabudowy dla
dziatki nalezacej do Gminy Miasto Ztotow wynosi 0,35 w sytuacji w ktorej dziatka ta nie jest
zabudowana.

Stan prawny:
- ustawa z dnia 14.06.1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (k.p.a.),
- ustawa z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (u.p.z.p.).

Analiza prawna

Podstawg sporzadzenia niniejszej opinii jest umowa zlecenia pomocy prawnej z dnia
29.11.2021 r. zawarta przez Gmine Miasto Ztotow z radcg prawnym Radostawem Kilarem.
Podstawg sporzadzenia opinii jest dokumentacja Komisji Skarg, Wnioskéw i Petycji Rady
Miejskiej w Ztotowie dotyczgca sprawy skargi Pana Arkadiusza Janczewskiego na dziatania
Burmistrza Miasta Ziotowa, zgodnie z wykazem podpisanym przez ww. strony umowy
zlecenia oraz dokumentacja dotyczaca procedury i sposobu realizowania przez Burmistrza
Miasta Ziotowa czynnosci w ramach sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego nieruchomosci potozone przy ul. Wioslarskiej i ul.
Partyzantéw, zgodnie z wykazem podpisanym przez ww. strony umowy zlecenia.

Skarga Pana Arkadiusza Janczewskiego na dziatania Burmistrza Miasta Ztotowa w
zakresie sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
nieruchomosci potozone przy ul. Wioélarskiej i ul. Partyzantow jest bezzasadna.

Procedura sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostata okreslona w przepisach u.p.z.p.

Na wstepie wyjasniam, ze W przepisach u.p.z.p. w celu okreslenia organu
stanowiacego gminy mowa jest o radzie gminy, a w celu okreslenia organu wykonawczego
gminy mowa jest o wojcie, burmistrzu albo prezydencie miasta. Majgc na uwadze stan
faktyczny niniejszej sprawy i rzeczywiscie wystepujace w Gminie Miasto Ztotowie organy
gminy tj. Rade Miejskg w Ztotowie | Burmistrza Miasta Zlotowa, w dalszej czesci niniejszej
opinii, przy omawianiu przepisow prawnych powolywanych w tresci opinii stosowane bedg
okreslenia ,rada miejska’ oraz ,burmistrz’ na okreslenie organéw gminy wiasciwych w

niniejszym stanie faktycznym.
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Jak wynika z tresci art. 14 ust. 1 u.p.z.p. sporzadzanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla
inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposoboéw ich zagospodarowania i zabudowy,
rozpoczyna sie od podjecia przez rade miejska uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do uchwaty obligatoryjnym
zatacznikiem jest zatgcznik graficzny przedstawiajgcy granice obszaru objetego projektem
planu (art. 14 ust. 2 u.p.z.p.). Uchwata taka jest podejmowana z inicjatywy wiasnej rady
miejskiej badZz na wniosek burmistrza (art. 14 ust. 4 u.p.z.p.). Przed podjeciem uchwaty o
przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
burmistrz wykonuje analizy dotyczgce zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i
stopnia zgodnoéci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowuje materiaty
geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych (art. 14
ust. 5 u.p.z.p.).

W dniu 26.03.2018 r. Rada Miejska w Ztotowie podjeta uchwatg nr XXXVII.264.2018
w sprawie przystapienia do sporzadzanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ztotowa obejmujgcego nieruchomosci potozone przy ul. Wioélarskiej i
ul. Partyzantow.

Po podjeciu przez rade miejskg uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego burmistrz wykonuje Kkolgjno
nastepujgce dziatania, opisane w art. 17 u.p.z.p..

1. ogtasza w prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostepnienie informacji w
Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w dane] miejscowosci, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania planu, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu, nie
krétszy niz 21 dni od dnia ogtoszenia (art. 17 pkt 1 u.p.z.p.);

2. zawiadamia, na piémie, o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu (art. 17 pkt 2 u.p.z.p.);

3. sporzgdza projekt planu miejscowego rozpatrujgc wnioski, o ktérych mowa w pkt 1, wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko (art. 17 pkt 4 u.p.z.p.), treS$¢ zakres oraz
kwestie techniczne (skala) planu miejscowego, ktore nalezy uwzgledni¢ w projekcie
okres$lajg art. 15 u.p.z.p. iart. 16 u.p.z.p.;

4. sporzgdza prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, Zz
uwzglednieniem art. 36 u.p.z.p. (art. 17 pkt 5 u.p.z.p.);

5. wystepuje do podmiotéw i organow wskazanych w art. 17 pkt 6 u.p.z.p. o opinie o
projekcie planu oraz o uzgodnienie projektu planu oraz o zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, jezeli wymagajg
tego przepisy odrebne(art. 17 pkt 6 u.p.z.p.);

6. wprowadza zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien oraz ogtasza
W prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostepnienie informacji w Biuletynie
Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze w sposob zwyczajowo
przyjety w danej miejscowo$ci o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co
najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wyklada ten projekt wraz z prognozg
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oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu, takze przez jego udostgpnienie W
Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, na okres co najmniej 21
dni oraz organizuje w tym czasie co najmniej jedng dyskusje publiczng nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami (art. 17 pkt 9 u.p.z.p.);

7. wyznacza w ogloszeniu w prasie miejscowe], przez obwieszczenie oraz udostepnienie
informacji w Biuletynie Informacii Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze w
sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, termin, w ktérym osoby fizyczne i
prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej moga wnosi¢
uwagi dotyczace projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wytozenia projektu planu (art. 17 pkt 11 u.p.z.p. %

8. rozpatruje uwagi dotyczace projektu planu w terminie nie diuzszym niz 21 dni od dnia
uptywu terminu ich sktadania (art. 17 pkt 12 u.p.z.p.);

9. wprowadza zmiany do projektu planu miejscowego wynikajgce z rozpatrzenia uwag
dotyczgcych projektu planu, a nastepnie w niezbednym zakresie ponawia uzgodnienia
(art. 17 pkt 13 u.p.z.p.);

10. przedstawia radzie miejskiej projekt planu miejscowego wraz z listg nieuwzglednionych
uwag dotyczacych projektu planu (art. 17 pkt 14 u.p.z.p.).

Przepis art. 18 ust. 1 u.p.z.p. stanowi, ze uwagi do projektu planu miejscowego moze
wniesé kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wytozonym do
publicznego wgladu, o ktérym mowa w art. 17 pkt 9 u.p.z.p. Termin wnoszenia uwag okresla
art. 18 ust. 2 u.p.z.p. wskazujgc, ze uwagi do projektu planu nalezy wnies¢ w terminie
wyznaczonym w ogtoszeniu, 0 ktorym mowa w art. 17 pkt 11 u.p.z.p. tj. w terminie nie
krétszym niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytoZenia projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 u.p.z.p. plan miejscowy uchwala rada miejska, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projekiu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
2 zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu
stanowi treéé uchwaty, czes¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig zatgczniki
do uchwaty. Nastepnie na podstawie art. 20 ust. 2 u.p.z.p. burmistrz przedstawia wojewodzie
uchwate rady miejskiej, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 u.p.z.p. wraz z zatgcznikami oraz
dokumentacjg prac planistycznych w celu oceny ich zgodnoéci z przepisami prawnymi.

Zgodnie z art. 29 ust. 1 u.p.z.p. uchwata rady gminy w sprawie uchwalenia planu
miejscowego obowiazuje od dnia wejscia w zycie w niej okreslonego, jednak nie wczesniej
niz po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w dzienniku urzedowym wojewodztwa.

W sprawie bedacej przedmiotem analizy w niniejszej opinii nie stwierdza sie po
stronie Burmistrza Miasta Ztotowa wskazanych w skardze Pana Arkadiusza Janczewskiego
nieprawidtowosci wobec procedury i sposobu realizowania czynnosci w ramach
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
nieruchomosci potozone przy ul. Wioélarskiej i ul. Partyzantow.

Jak juz wskazano, ftryb zgtaszania uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal okreslony w ramach procedury sporzgdzania




planu miejscowego (zob. art. 17 pkt 9 i 11 u.p.z.p.). Czynnos¢ zgtaszania uwag do projektu

planu miejscowego jest jednym z etapéw tej procedury (zob. art. 17 pkt 11 u.p.z.p.).

W dniu 09.07.2019 r. Burmistrz Miasta Ztotowa, zgodnie z art. 17 pkt 9 u.p.z.p.
dokonat zawiadomienia o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego  nieruchomosci potozone przy ul.
Wioslarskiej i ul. Partyzantéw wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko. Termin wglgdu
okreslono na okres 29.07.2019 r. — 30.08.2019 r. i wynosit on wigcej niz wymagane przez
u.p.z.p. co najmniej 21 dni. Data ogloszenia o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu przypadata na wigcej niz wymagane przez u.p.z.p. co najmniej 7 dni przed dniem
wylozenia. Koncowy termin zgtaszania uwag wyznaczono na dzien 20.09.2019 r. i byt on
dluzszy niz wymagane przez u.p.z.p. Co najmniej 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wylozenia projektu planu.

Pismem z dnia 25.07.2019 r. (data wptywu 21.08.2019 r.) Pan Arkadiusz Janczewski
zgtosit uwagi do projektu planu miejscowego wskazujac ze wnosi o rozwazenie zmiany
wytycznych dotyczgcych ustalenia warunkéw zabudowy dla terendw oznaczonych symbolem
2U (tzn. dziatki nr 296/1) poprzez:

—  zmniejszenie % terendw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki,

—  zwiekszenie wskaznika powierzchni i intensywnosci zabudowy,

— zwiekszenie obszaru budowy (nieprzekraczalne linie zabudowy jak w zatgczonym do
niniejszego pisma zatgczniku graficznym z wrysowanym obrysem budynku i miejsc
parkingowych), '

— zwiekszenie wysokosci budynkéw do 12 m.

Zarzadzeniem nr 199.2019  Burmistrza Miasta Ziotowa z dnia 25.09.2019 r.
uwzgledniono wszystkie uwagi Pana Arkadiusza Janczewskiego.

W tym miejscu zastuguje na podkreslenie, ze uwagi Pana Arkadiusza Janczewskiego
dotyczgce zmniejszenia % terenow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki
oraz zwigkszenia wskaznika powierzchni i intensywnosci zabudowy sg wysoce niekonkretne
i nie zawierajg wskazania wartosci o kiorg zmniejszeniu ulec miatby % terenow biologicznie
czynnych w stosunku do powierzchni dziatki oraz wartosci o ktorg zwiekszeniu miatby ulec
wskaznik powierzchni i intensywnosci zabudowy.

Natomiast uwaga Pana Arkadiusza Janczewskiego dotyczaca zwigkszenia wysokosci
budynkow do 12 metrow, w zadnym stopniu nie koresponduje z trescig skargi, w ktorej Pan
Arkadiusz Janczewski wprost wskazuje, ze otrzymat zapewnienia, ze wysoko$¢ budynkow
ustalona zostanie na 18 metréw. Jak wynika z tresci pisma Pana Arkadiusza Janczewskiego
2 dnia 25.07.2019 r. zawierajagcego uwagi do projektu planu miejscowego, autor skargi
zgtosit jedynie uwagi do terenu oznaczonego symbolem 2U (tzn. dziatki nr 296/1) wskazujac
na potrzebe ustalenia wysokosci zabudowy na 12 metrow. Jak juz wyzej wskazano uwaga ta
zostata uwzgledniona zarzgdzeniem nr 199.2019 Burmistrza Miasta Zlotowa z dnia
2509.2019 r. W uchwalonym planie miejscowym na terenie oznaczonym ,2U" wysokos¢
budynkéw ustugowych z dachami ptaskimi zostata okreslona do 12,0 metrow (§ 13 pkt 9
uchwaty nr XXV1.212.2021 Rady Miejskiej w Ztotowie z dnia 27.01.2021 r. w sprawie




miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa obejmujgcego

nieruchomosci potozone przy ul. Wioslarskiej i ul. Partyzantow).

Pan Arkadiusz Janczewski w ogole nie zgtaszat pisemnych uwag w sprawie
wysokosci budynkéw na terenie oznaczonym symbolem 1U (tzn. dziatka nr 296/3), czyli na
terenie na ktorym znajduje sie hotel CWK Zacisze, co wskazuje na wysoki stopien
niekonsekwencji w zakresie stanowiska prezentowanego przez Pana Arkadiusza
Janczewskiego w trakcie prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego [
obecnie w tresci skargi z dnia 20.04.2021 r. W czasie pracy nad opracowywaniem planu
miejscowego autor skargi w ogole nie wyrazit swojego stanowiska w zakresie wysokosci
budynkéw na terenie oznaczonym symbolem 1U (tzn. dziatka nr 296/3). Natomiast w
skardze jej autor zarzuca Burmistrzowi Miasta Ziotowa, ze nieuwzglednienie jego uwag w
zakresie wysokosci budynkow na terenie na ktorym znajduje sie hotel CWK Zacisze, czyli
terenie oznaczonym symbolem 1U (tzn. dziatka nr 296/3), zgodnie z ktorymi wysokosc ta
miataby wynosi¢ 18 m, niweczy plany inwestycyjne Pana Arkadiusza Janczewskiego w
zwigzku z planowang rozbudowg hotelu CWK Zacisze w Ztotowie. Juz tylko na marginesie
nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z uchwalonym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego na terenie na ktérym znajduje si¢ hotel CWK Zacisze, czyli terenie
oznaczonym symbolem 1U (tzn. dziatka nr 296/3) dopuszczono mozliwo$¢ wznoszenia
budynkoéw ustugowych z dachami ptaskimi o wysokosci do 18,0 metréw (§ 12 pkt 9 uchwaty
nr XXV1.212.2021 Rady Miejskiej w Ztotowie z dnia 27.01.2021 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa obejmujgcego nieruchomosci
potozone przy ul. Wioslarskiej i ul. Partyzantow).

Po ponownym wytozeniu projektu planu miejscowego w okresie 21.10.2019 r. —
22.11.2019 r. dalszych uwag nie zgtoszono.

Na dalszym etapie prac nad sporzadzeniem projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ujawnity sie¢ watpliwosci dotyczace jego zgodnosci ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa. W
efekcie powyzszych watpliwosci opinia prawna z dnia 03.02.2020 r. sporzgdzona przez r. pr.
Pawta Tabora stwierdzata brak zgodnosci ustalen miejscowego planu ze studium mogacy
skutkowa¢ stwierdzeniem niewaznosci planu miejscowego.

Pismem z dnia 13.02.2020 r. (data wptywu 17.02.2020 r.) Pan Arkadiusz Janczewski
zgtosit dalsze uwagi do projektu planu miejscowego wskazujgc ze wnosi o:

— uwzglednienie w zapisach planu mozliwosci wykonania czgsci mieszkalnej na obszarze
okreslonym w projekcie planu jako 1U,

— uwzglednienie mozliwosci przebudowy i rozbudowy istniejgcego budynku na dziatce nr
296/3 z mozliwoécig nawigzania rozbudowanej czesci dachem dwuspadowym jak w
istniejacej czeéci budynku, zamiast dachem ptaskim, ktéry zostat przewidziany w
projekcie planu dla budynkéw w obszarze 1U.

Powyzsze pismo z dnia 13.02.2020 r. zawierajgce uwagi ztozone zostalo z
naruszeniem przepisu art. 18 ust. 2 u.p.z.p. w zw. z art. 17 pkt 11 u.p.z.p., poniewaz uptynat
juz termin zgloszenia uwag wyznaczony na dzien 13.12.2019 r. wynikajgcy z wylozenia
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projektu planu do wgladu na okres 21.10.2019 r. — 22.11.2019 r., a nie miato miejsce
ponowne wytozenie projektu planu do wglgdu.

Jak wynika z orzecznictwa sgdow administracyjnych przekroczenie wyznaczonego w
trybie art. 17 pkt 11 u.p.z.p. terminu do skiadania uwag skutkuje pozostawieniem ich bez
rozpoznania. Obowigzek dochowania terminu przy skfadaniu uwag potwierdza takze przepis
art. 18 ust. 2 u.p.z.p., ktéry stanowi, iz uwagi do projektu planu nalezy wnies¢ na pismie w
terminie wyznaczonym w ogtoszeniu, 0 ktorym mowa w art. 17 pkt 11 u.p.z.p.
Nierozpatrzenie spéznionych uwag przez burmistrza oraz nieprzedtozenie takich uwag do
oceny rady miejskiej nie stanowi istotnego naruszenie trybu sporzadzenia planu
miejscowego, czyli kwalifikowanego naruszenia postepowania, powodujgcego niewaznosc¢
uchwaly, jak tego wymaga art. 28 ust. 1 up.zp. (tak: wyrok WSA w Opolu z dnia
09.10.2013 r., Il SA/Op 301/13; wyrok NSA z 21.02.2007 r., Il OSK 1794/06). Uwagi do
projektu planu miejscowego mogg dotyczy¢ wytgcznie projektu planu w postaci, w jakie]
zostat wytozony do publicznego wgladu, zatem organ planistyczny nie ma obowigzku
rozpatrywania uwag wniesionych do projekiu we wczesniejszym terminie, jak tez
pozniejszym (tak: wyrok WSA w Biatymstoku z 26.05.2009 ., Il SA/Bk 100/08).

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze pismo z dnia 13.02.2020 .
zawierajgce uwagi Pana Arkadiusza Janczewskiego do projektu planu miejscowego, nie
stanowito skutecznego zgtoszenia tych uwag Burmistrzowi Miasta Ztotowa.

Burmistrz Miasta Ziotowa pismem z dnia 11.03.2020 r. poinformowat Pana
Arkadiusza Janczewskiego, ze z powodu braku zgodnosci ustalen miejscowego planu ze
studium mogacy skutkowaé stwierdzeniem niewaznosci planu miejscowego konieczna jest
zmiana uchwaly nr XXXVI11.264.2018 Rady Miejskiej w Ztotowie z dnia 26.03.2018 r. w
sprawie przystagpienia do sporzgdzanie — miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Ztotowa obejmujacego nieruchomosci pofozone przy ul. Wioslarskiej i
ul. Partyzantéw po czym powtdrzone zostang czynnosci z art. 17 u.p.z.p. W pismie z dnia
11.03.2020 r. Burmistrz Miasta Ziotowa wskazat takze, ze uwagi do projektu planu
miejscowego bedzie mozna wnies¢ w terminie wyznaczonym w ogfoszeniu o ponownym
wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu.

Po podjeciu przez Rade Miejskg w Ztotowie uchwaty nr XVI1.137.2020 z dnia
06.05.2020 r. zmieniajacej uchwaty nr XXXVII1.264.2018 Rady Miejskiej w Ztotowie z dnia
26.03.2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzanie = miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zlotowa obejmujgcego nieruchomosci pofozone
przy ul. Wio$larskiej i ul. Partyzantéw oraz po powtérzeniu czynnosci z art. 17 u.p.z.p.
obejmujgcych w szczegolnosci zasiegniecie opinii i uzgodnienie projektu planu miejscowego
w dniu 19.06.2020 r. Burmistrz Miasta Ztotowa, zgodnie z art. 17 pkt 9 u.p.z.p. dokonat
zawiadomienia o ponownym wyfozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego  nieruchomosci potozone  przy ul.
Wioélarskiej i ul. Partyzantéw wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko. Termin wgladu
okresélono na okres 06.07.2020 r. — 07.08.2020 r. i wynosit on wiecej niz wymagane przez
u.p.z.p. co najmniej 21 dni. Data ogloszenia o wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu przypadata na wigce] niz wymagane przez u.p.z.p. co najmniej 7 dni przed dniem




wylozenia. Koncowy termin zgtaszania uwag wyznaczono na dzien 28.08.2020 r. i byt on

diuzszy niz wymagane przez u.p.z.p. €O najmniej 14 dni od dnia zakonczenia okresu

wytozenia projektu planu.

Pismem z dnia 24.06.2020 r. (data wptywu 25.06.2020 r.) Pan Arkadiusz Janczewski
ponownie zgtosit uwagi do projektu planu miejscowego wskazujgc ze wnosi o:

— uwzglednienie w zapisach planu mozliwosci wykonania czgsci mieszkalnej na obszarze
okreslonym w projekcie planu jako 1U,

— uwzglednienie mozliwosci przebudowy i rozbudowy istniejgcego budynku na dziatce nr
296/3 z mozliwoscig nawigzania rozbudowanej czgsci dachem dwuspadowym jak w
istniejgcej czesci budynku, zamiast dachem ptaskim, ktory zostat przewidziany w
projekcie planu dla budynkéw w obszarze 1U.

Powyzsze pismo z dnia 24.06.2020 r. zawierajgce uwagi ztozone zostalo z
naruszeniem przepisu art. 18 ust. 2 u.p.z.p. w zw. z art. 17 pkt 11 u.p.z.p., poniewaz ztozono
je przed wytozeniem projektu planu do wgladu, ktéry okreslono na okres 06.07.2020 r. —
07.08.2020 r. Tym samym uwagi zostaty zgtoszone do projektu planu miejscowego, ktory nie
zostat wytozony do wgladu.

Doktryna wskazuje, ze skoro uwagi dotyczy¢ mogg wytgcznie projektu planu w
postaci, w jakiej zostat wylozony do publicznego wgladu, to organ sporzadzajacy projekt
planu nie ma obowigzku rozpatrywania uwag wniesionych do projektu we wczesniejszych lub
pozniejszych fazach jego sporzadzania. Uwagi wniesione przed wytozeniem albo w
wyznaczonym terminie, ale odnoszace sig do wersji projektu sprzed wytozenia, nie podlegaja
rozpatrzeniu (tak: Z. Niewiadomski (red.), Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne.
Komentarz. Wyd. 12, Warszawa 2021 - komentarz do art. 18 u.p.z.p.). Rowniez
orzecznictwo sadéw administracyjnych wskazuje, ze uwagi do projektu planu miejscowego
mogg dotyczy¢ wytacznie projektu planu w postaci, w jakiej zostat wytozony do publicznego
wgladu, zatem organ planistyczny nie ma obowigzku rozpatrywania uwag wniesionych do
projektu we wczesniejszym terminie, jak tez pozniejszym (tak: wyrok WSA w Biatymstoku z
26.05.2009 r., Il SA/Bk 100/08).

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze pismo z dnia 24.06.2020 r.
zawierajgce uwagi Pana Arkadiusza Janczewskiego do projektu planu miejscowego, nie
stanowito skutecznego zgtoszenia tych uwag Burmistrzowi Miasta Ztotowa.

Burmistrz Miasta Ztotowa pismem z dnia 29.06.2020 r. poinformowat Pana
Arkadiusza Janczewskiego, ze uwagi do projektu planu miejscowego bedzie mozna wniesc¢
w terminie wyznaczonym w ogtoszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
oraz wskazat, ze wylozenie projektu planu do wglagdu bedzie miato miejsce w okresie
06.07.2020 r. — 07.08.2020 r., a nieprzekraczalny termin zgtoszenia uwag to 28.08.2020 r.

Niezaleznie od powyzszego nalezy zauwazyc, ze Z tresci protokotu posiedzenia
Komisji Skarg, Wnioskoéw i Petycji Rady Miejskie] w Ztotowie z dnia 09.06.2021 r. wynika, ze
uwzglednienie w zapisach planu mozliwoéci wykonania czesci mieszkalnej na obszarze
okreslonym w projekcie planu jako 1U nie jest mozliwe poniewaz bytoby to sprzeczne
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa.
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Zarzut autora skargi, ze wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszgcy 0,35 dla
dziatki nalezacej do Gminy Miasta Ztotow jest bardzo wysoki, jest nietrafiony. Dla zadnego z
obszaréw objetych planem miejscowym nie przewidziano wskaznika intensywnosci
zabudowy na poziomie 0,35. Jak sig¢ wydaje autor skargi mogt mie¢ na mysli wskaznik
powierzchni zabudowy. Gdyby przyjac¢, ze autorowi skargi chodzito w istocie o wskaznik
powierzchni  zabudowy zamiast, wbrew literalnemu brzmieniu skargi, wskaznika
intensywnosci  zabudowy, to nalezy zauwazyé, ze przyjety w miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego wskaznik powierzchni  zabudowy dla dziatek
stanowigcych wiasno$¢ Gminy Miasto Ziotow potozonych na terenach oznaczonych
symbolami ,3U", AU 1 ,6U” wynosi 0,35 (§ 14 pkt 6 uchwaty nr XXV1.212.2021 Rady
Miejskiej w Ztotowie z dnia 27.01.2021 r. w sprawie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ztotowa obejmujgcego nieruchomosci potozone przy ul. Wioslarskiej i
ul. Partyzantéw) i jest nizszy niz wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu oznaczonego
symbolem ,1U", obejmujgcego, dziatke nr 296/3, na ktdrej jest zlokalizowane CWK ,Zacisze”,
ktory wynosi 0,4 (§ 12 pkt 6 uchwaty nr XXV1.212.2021 Rady Miejskiej w Ztotowie z dnia
27.01.2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ziotowa obejmujacego nieruchomosci potozone przy ul. Wioslarskiej i ul. Partyzantow).
Oznacza to, ze dziatki na ktérych znajduje sig CWK Zacisze moga by¢ zabudowane w
wiekszym stopniu niz dziatki Gminy Miasta Ztotéw potozone na terenach oznaczonych
symbolami ,3U", ,4U” i ,6U". Jedynie dla obszaru oznaczonego symbolem ,2U", tzn. dziatki
nr 296/1, ktora stanowi wtasno$¢ Gminy Miasto Ztotow wskaznik powierzchni zabudowy
wynosi 0,5 (§ 13 pkt 6 uchwaty nr XXV1.212.2021 Rady Miejskiej w Ziotowie z dnia
27.01.2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ziotowa obejmujgcego nieruchomosci potozone przy ul. Wioslarskiej i ul. Partyzantow).
Réznica miedzy wskaznikiem powierzchni zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem
_1U” i wskaznikiem powierzchni zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem ,2U" wynosi
zaledwie 0,1 i nie jest to réznica istotna. W zadnym razie roznica ta nie uzasadnia skargi na
dziatanie Burmistrza Miasta Ztotowa.

Odnoénie zarzutu Pana Arkadiusza Janczewskiego, ze plan miejscowy wbrew jego
ustaleniom z Burmistrzem Miasta Ztotowa wytgcza mozliwo$¢ zabudowy po granicy dziatki
nalezy zauwazy¢, ze w toku postepowania w sprawie sporzadzania planu miejscowego W
zadnym piémie wniesionym przez Pana Arkadiusza Janczewskiego z uwagami do projektu
planu miejscowego nhie poruszyt on kwestii linii zabudowy.

Konkludujgc uwzglednienie przez Burmistrza Miasta Ziotowa uwag do projektu planu
miejscowego zgtoszonych pismem z dnia 25.07.2019 r. nie daje podstaw uznania skargi za
zasadna. W uchwalonym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
2U przewidziano mozliwos¢ zabudowy do 12 m oraz zabudowe w liniach zabudowy
zblizonych do naniesionych przez Pana Arkadiusza Janczewskiego na zatgczniku
graficznym 2z wrysowanym obrysem budynku i miejsc parkingowych. Dla obszaru
oznaczonego symbolem 1U przewidziano mozliwo$é wznoszenia budynkéw ustugowych z
dachem ptaskim o wysokosci do 18 metrow, choé w zakresie wysokosci budynkéw na
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obszarze oznaczonym symbolem 1U Pan Arkadiusz Janczewski, wbrew tresci skargi, nie
zgtaszat zadnych uwag na etapie opracowywania planu miejscowego.

Natomiast uwagi Pana Arkadiusza Janczewskiego dotyczgce zmniejszenia %
terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki oraz zwiekszenia
wskaznika powierzchni i intensywnosci zabudowy sg wysoce niekonkretne i nie zawierajg
wskazania wartosci o ktorg zmniejszeniu ulec miatby % terenéw biologicznie czynnych w
stosunku do powierzchni dziatki oraz wartosci o ktérg zwiekszeniu miatby ulec wskaznik
powierzchni i intensywnosci zabudowy.

Nie jest mozliwe w ramach niniejszej opinii wskazanie w jakim zakresie uwagi te
zostaty uwzglednione tj. o ile zmniejszono % terendow biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki oraz o ile zwiekszono wskaznik powierzchni i intensywnosci zabudowy
poniewaz przekazana dokumentacja nie zawiera projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktory podlegat wylozeniu w okresie 29.07.2019 r. —
30.08.2019 r. i do ktorego odnosity sie uwagi Pana Arkadiusza Janczewskiego zawarte w
pismie z dnia 25.07.2019 .

Nieskuteczne zgloszenie przez Pana Arkadiusza Janczewskiego uwag do projektu
planu miejscowego zawartych w pismie z dnia 13.02.2020 r. z powodu zgtoszenia ich po
uptywie terminu, ktéry zostat wyznaczony na dzien 13.12.2019 r. i wynikat z wylozenia
projektu planu do wglgdu na okres 21.10.2019 r. — 22.11.2019 r. oraz ponownie
nieskuteczne zgtoszenie przez Pana Arkadiusza Janczewskiego uwag do projektu planu
miejscowego zawartych w pismie z dnia 24.06.2020 r. z powodu zgtoszenia ich je przed
wylozeniem projektu planu do wgladu, kitory okreslono na okres 06.07.2020 r. —
07.08.2020 r. i tym samym zgtoszenia uwag do projektu planu miejscowego, ktéry nie zostat
wytozony do wgladu przemawiajg za uznaniem skargi Pana Arkadiusza Janczewskiego za
bezzasadng. Burmistrz Miasta Ztotowa nie miat obowigzku rozpatrywania uwag do projektu
planu miejscowego zgtoszonych przez Pana Arkadiusza Janczewskiego z uchybieniem art.
18 ust. 2 u.p.z.p. w zw. z art. 17 pkt 11 u.p.z.p.

Uwzglednienie w zapisach planu mozliwosci wykonania czesci mieszkalne] na
obszarze okreslonym w projekcie planu jako 1U nie byloby mozliwe poniewaz bytoby to
sprzeczne studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ziotowa.

Z kolei zarzut odnoszgcy sie do wskaznika intensywnosci zabudowy, ktéry zdaniem
autora skargi wynosi 0,35 dla dziatki nalezacej do Gminy Miasta Ztotéw i jest bardzo wysoki,
jest nietrafiony, poniewaz dla zadnego z obszaréw objetych planem miejscowym nie
przewidziano wskaznika intensywnosci zabudowy o podanej przez Pana Arkadiusza
Janczewskiego warto$ci. Gdyby natomiast przyjgé¢, ze autorowi skargi chodzito w istocie o
wskaznik powierzchni zabudowy, to przyjety dla dziatek Gminy Miasta Ziotéw na terenach
oznhaczonych symbolami ,3U"%, ,4U” i ,6U" wskaznik 0,35 jest nizszy niz wskaznik
powierzchni zabudowy dla dziatek na ktérych znajduje sie CWK Zacisze wynoszacy 0,4 , co
oznacza, ze dzialki na ktérych znajduje sie CWK Zacisze mogag by¢ zabudowane w
wigkszym stopniu niz dziatki Gminy Miasta Ziotéw. Natomiast réznica miedzy wskaznikiem
powierzchni zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem ,1U” i wskaznikiem powierzchni

RADVCA 7T A
A / T 4

Vo FRAWNY-
rdirehl Uiley, 4
< 1




zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem ,2U” wynoszgca zaledwie 0,1 nie jest istotna i
w zadnym razie nie uzasadnia skargi na dziatanie Burmistrza Miasta Ztotowa.

Natomiast, co do zarzutu Pana Arkadiusza Janczewskiego, ze plan miejscowy wbrew
jego ustaleniom z Burmistrzem Miasta Ziotowa wytgcza mozliwos¢ zabudowy po granicy
dziatki nalezy zauwazy¢, ze w toku postgpowania w sprawie sporzgdzania planu
miejscowego w zadnym pi$mie wniesionym przez Pana Arkadiusza Janczewskiego z
uwagami do projektu planu miejscowego nie poruszyt on kwestii linii zabudowy.

Majgc na uwadze powyzsze tezy postawione na wstepie sg uzasadnione.

Niniejsza opinia prawna jest zgodna z prawem.
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Uchwatanr................
Rady Miejskiej w Ztotowie zdnia ...................

w sprawie skargi ztoZzonej przez Pana Arkadiusza Janczewskiego na dziatanie Burmistrza
Miasta Ztotowa w zakresie nieprawidfowosci wobec procedury i sposobu realizowania przez
Burmistrza Miasta Zfotowa czynnosci w ramach sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zfotowa obejmujgcego nieruchomosci potoZzone
przy ul. Wioslarskiej i ul. Partyzantow (znak GPIK-GP.6722.1.2018).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z pdzn. zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 1834), art. 227 i
art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z pézn. zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 1491, poz. 2052 i
poz. 2320) oraz § 49a i § 499 ust. 4 Statutu Gminy Miasto Ztotéw stanowigcego zatgcznik do
uchwaty nr VI/34/03 Rady Miejskiej w Ziotowie z dnia 27 lutego 2003 r. w sprawie
uchwalenia Statutu Gminy Miasto Ziotéw (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z
2019 r. poz. 15 z pozn. zm.: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2020 r. poz. 3628) Rada
Miejska w Ztotowie uchwala co nastepuje:

§ 1. Po rozpatrzeniu skargi Pana Arkadiusza Janczewskiego z dnia 20 kwietnia 2021 r. na
dzialanie Burmistrza Miasta Ziotowa w =zakresie nieprawidiowosci wobec procedury i
sposobu realizowania przez Burmistrza Miasta Ztotowa czynnosci w ramach sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ziotowa obejmujgcego
nieruchomosci potozone przy ul. Wioslarskiej i ul. Partyzantéw (znak GPiK-GP.6722.1.2018)
oraz po zapoznaniu sie ze stanowiskiem Komisji Skarg, Wnioskoéw i Petycji Rady Miejskiej w
Ziotowie w przedmiotowej sprawie z dnia .......cccceevvviieiiiiinee , Rada Miejska w Ziotowie
uznaje skarge za bezzasadng w catosci.

§ 2. Stanowisko Komisji Skarg, Wnioskdéw i Petycji Rady Miejskiej w Ztotowie z dnia ...........
stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Na podstawie art. 237 § 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego zobowigzuje Przewodniczgcego Rady Migjskiej do wykonania uchwaty, w
tym do zawiadomienia skarzgacego o sposobie zatatwienia skargi.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

Jakub Pienigzkowski

Projekt uchwaty jest zgodny z prawem




Uzasadnienie

W dniu 27 kwietnia 2021 r. wptyneta skarga Pana Arkadiusza Janczewskiego z dnia
20.04.2021 r. na dziatania Burmistrza Miasta Ziotowa Pana Adama Pulita m.in. w zakresie
nieprawidtowosci wobec procedury i sposobu realizowania przez Burmistrza Miasta Ztotowa
czynnosci w ramach sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ztotowa obejmujgcego nieruchomosci potozone przy ul. Wio$larskiej i ul. Partyzantéw
(znak GPiK-GP.6722.1.2018).

W ztozonej skardze Pan Arkadiusz Janczewski wskazal, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przyjety dla nieruchomosci potozonych przy ul.
Wioslarskiej i ul. Partyzantow niweczy plany inwestycyjne skarzgcego w zwigzku z
planowang rozbudowa hotelu CWK Zacisze w Ztotowie. Z tresci skargi wynika, ze odnosi sie
ona do ustalenn miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dotyczgcych dziatek
na ktorych znajduje sie hotel CWK Zacisze w Ziotowie. Jest to dziatka nr 296/3, potozona na
terenie, ktéry na mapie stanowigcej integralng czes¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oznaczony zostat symbolem ,1U”. Wedlug tresci skargi, skarzagcy
Kilkukrotnie miat rozmawia¢ z Burmistrzem Miasta Ziotowa na temat wprowadzenia w zycie
przepiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktére umozliwiatby jak
najwieksze wykorzystanie terenu przy hotelu pod jego zabudowe. Zdaniem Pana Arkadiusza
Janczewskiego Burmistrz Miasta Ziotowa miat zapewnia¢ skarzgcego, ze bedzie mogt
budowa¢ na granicy dziatki, a wysoko$¢ budynkow ustalona zostanie na 18 metrow.
Skarzgcy podnosi, ze jego ustalenia z Burmistrzem Miasta Ziotowa nie zostaly nawet w
minimalnym stopniu zrealizowane, poniewaz w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ustalono m.in. zbyt maty wskaznik zabudowy dla dziatek stanowiacych
wtasnos¢ spotki Zacisze” spotka jawna Arkadiusz Janczewski, Maciej Dywel z siedzibg w
Ztotowie. Pan Arkadiusz Janczewski wskazat rowniez, ze na kazdym etapie sprawy sktadat
swoje uwagi, jednak nie zostaty one praktycznie w zaden sposob przyjete. Ponad powyzsze
w skardze wskazano, ze w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik
intensywnoéci zabudowy dla dziatek zajetych przez hotel CWK Zacisze w Ztotowie jest
ustalony na takim poziomie, Ze nie jest juz mozliwa dalsza rozbudowa, a z kolei wskaznik
intensywnosci zabudowy dla dziatki nalezgcej do Gminy Miasto Ztotéw wynosi 0,35 w
sytuacji w ktérej dziatka ta nie jest zabudowana.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w dniu 6 maja 2021 r. pismem znak
ORM.0004.39.2021 na podstawie art. 18b ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z pdzn. zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 1834)
oraz § 49a Statutu Gminy Miasto Ztotéw stanowigcego zatgcznik do uchwaty nr VI/34/03
Rady Miejskiej w Ztotowie z dnia 27 lutego 2003 r. w sprawie uchwalenia Statutu Gminy
Miasto Ztotow (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2019 r. poz. 15 z pdzn. zm.:
Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2020 r. poz. 3628) przekazat celem wstepnego rozpatrzenia
skarge Pana Arkadiusza Janczewskiego Komisji Skarg, Wnioskow i Petycji Rady Miejskiej w
Ztotowie.




Pismem z dnia 26 maja 2021 r. znak O-RM.0012.5.7.2021 Przewodniczgcy Komisji
Skarg, Wnioskéw i Petycji Rady Miejskiej w Ziotowie poinformowat Burmistrza Miasta
Ziotowa o terminie posiedzenia komisji w sprawie skargi Pana Arkadiusza Janczewskiego
wyznaczonym na dzieri 9 czerwca 2021 r., godzina 14:30 w sali sesyjnej Urzedu Miejskiego
w Ziotowie, ktdre zaplanowano w trybie zdalnym z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zwrocit sig 0 obecnos$¢ na posiedzeniu pracownikéw merytorycznych oraz
zaprosit na posiedzenie Burmistrza Miasta Ziotowa, jak rowniez zwrocit sig o udostepnienie
dokumentacji spraw objetych skargs.

Pismem z dnia 26 maja 2021 r. znak O-RM.0012.5.7.2021 Przewodniczgcy Komisji
Skarg, Wnioskéw i Petycji Rady Miejskiej w Ziotowie poinformowat Pana Arkadiusza
Janczewskiego o terminie posiedzenia komisji w sprawie skargi Pana Arkadiusza
Janczewskiego wyznaczonym na dzien 9 czerwca 2021 r., godzina 14:30 w sali sesyjnej
Urzedu Miejskiego w Ziotowie, ktdre zaplanowano w trybie zdalnym z wykorzystaniem
$rodkéw komunikacji elektronicznej zapraszajgc do wzigcia udzialu w posiedzeniu.
Przewodniczacy Komisji Skarg, Wnioskéw i Petycji Rady Miejskie] w Ztotowie poinformowat
réowniez Skarzacego, iz zgodnie z § 499 ust. 4 Statutu Gminy Miasto Ztotow stanowigcego
zatgeznik do uchwaty nr VI/34/03 Rady Miejskiej w Ztotowie z dnia 27 lutego 2003 r. w
sprawie uchwalenia Statutu Gminy Miasto Ziotéw (tekst jednolity Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 2019 r. poz. 15 z p6zn. zm.: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2020 r. poz.
3628) ostateczng decyzje w sprawie skargi, wniosku lub petycji podejmuje Rada Miejska w
formie uchwaty. Przewodniczacy Komisji Skarg, Wnioskow i Petycji Rady Miejskie] w
Ztotowie wskazal, ze Rada Miejska pracuje na sesjach, a najblizsza sesja odbedzie sig w
dniu 30 czerwca 2021 r. w zwigzku z czym rozparzenie skargi tj. podjecie uchwaty w tej
sprawie nie moze nastgpi¢ w terminie okreslonym w art. 237 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z
poézn. zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 1491, poz. 2052 i poz. 2320) czyli w ciggu miesigca od dnia
wplywu skargi do Biura Rady Migjskiej. Tym samym jako termin rozpatrzenia skargi przez
Rade Miejskg w Ztotowie wskazano dzien 30 czerwca 2021 r.

W dniu 9 czerwca 2021 r. w trybie zdalnym z wykorzystaniem $rodkéw komunikagii
elektronicznej odbyto sie posiedzenie Komisji Skarg, Wnioskow i Petycji Rady Miejskiej w
Ztotowie, ktérego przebieg utrwalono w protokole.

Pismem z dnia 30 lipca 2021 r. znak O-RM.0012.5.7.2021 Przewodniczgcy Komisji
Skarg, Wnioskéw i Petycji Rady Miejskiej w Ziotowie poinformowat Pana Arkadiusza
Janczewskiego, ze Komisja Skarg, Wnioskéw i Petycji Rady Miejskiej w Ztotowie nie
opracowata jeszcze stanowiska wzgledem skargi, ktore zostanie przedstawione Radzie
Miejskiej w Ztotowie wraz z projektem uchwaly w tej sprawie. Przewodniczgcy Komisji Skarg,
Whioskow i Petycji Rady Miejskiej w Ztotowie poinformowat réwniez Skarzgcego, iz zgodnie
z § 499 ust. 4 Statutu Gminy Miasto Ziotéw stanowigcego zatgcznik do uchwaty nr VI/34/03
Rady Miejskiej w Ztotowie z dnia 27 lutego 2003 r. w sprawie uchwalenia Statutu Gminy
Miasto Ztotéw (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2019 r. poz. 15 z p6zn. zm.:
Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2020 r. poz. 3628) ostateczng decyzje w sprawie skargi,
wniosku lub petycji podejmuje Rada Miejska w formie uchwaty. Przewodniczgcy Komisji




Skarg, Wnioskow i Petycji Rady Miejskiej w Ziotowie wskazat, ze Rada Miejska pracuje na
sesjach, a najblizsza sesja odbedzie sie w dniu 25 sierpnia 2021 r. w zwigzku z czym
rozparzenie skargi tj. podjgcie uchwaly w tej sprawie nie moze nastgpi¢c w terminie
okreslonym w art. 237 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z p6zn. zm.: Dz. U. z 2021 r. poz.
1491, poz. 2052 i poz. 2320) czyli w ciagu miesigca od dnia wplywu skargi do Biura Rady
Miejskiej. Tym samym jako termin rozpatrzenia skargi przez Rade Miejskg w Ztotowie
wskazano dzien 25 sierpnia 2021 r.

Pismem z dnia 26 sierpnia 2021 r. znak O-RM.0012.5.7.2021 Przewodniczacy
Komisji Skarg, Wnioskoéw i Petycji Rady Miejskiej w Ztotowie poinformowat Pana Arkadiusza
Janczewskiego, ze Komisja Skarg, Wnioskéw i Petycji Rady Miejskiej w Ziotowie nie
opracowata jeszcze stanowiska wzgledem skargi, ktére zostanie przedstawione Radzie
Miejskiej w Ztotowie wraz z projektem uchwaty w tej sprawie. Przewodniczacy Komisji Skarg,
Whioskow i Petycji Rady Miejskiej w Ztotowie poinformowat réwniez Skarzgcego, iz zgodnie
Z § 499 ust. 4 Statutu Gminy Miasto Ztotow stanowigcego zatgcznik do uchwaty nr V1/34/03
Rady Miejskiej w Ztotowie z dnia 27 lutego 2003 r. w sprawie uchwalenia Statutu Gminy
Miasto Ztotéw (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2019 r. poz. 15 z pézn. zm.:
Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2020 r. poz. 3628) ostateczng decyzje w sprawie skargi,
wniosku lub petycji podejmuje Rada Miejska w formie uchwaty. Przewodniczacy Komisji
Skarg, Wnioskéw i Petycji Rady Miejskiej w Ztotowie wskazat, ze Rada Miejska pracuje na
sesjach, a najblizsza sesja odbedzie sie w dniu 29 wrzesnia 2021 r. w zwigzku z czym
rozparzenie skargi tj. podjecie uchwaly w tej sprawie nie moze nastgpi¢ w terminie
okreslonym w art. 237 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z pozn. zm.: Dz. U. z 2021 r. poz.
1491, poz. 2052 i poz. 2320) czyli w ciggu miesiaca od dnia wptywu skargi do Biura Rady
Miejskiej. Tym samym jako termin rozpatrzenia skargi przez Rade Miejskg w Zlotowie
wskazano dzien 29 wrzesnia 2021 r.

Pismem z dnia 5 pazdziernika 2021 r. znak O-RM.0012.5.7.2021 Przewodniczacy
Komisji Skarg, Wnioskow i Petycji Rady Miejskiej w Ztotowie poinformowat Pana Arkadiusza
Janczewskiego, ze Komisja Skarg, Whnioskow i Petycji Rady Miejskiej w Zlotowie nie
opracowata jeszcze stanowiska wzgledem skargi, ktére zostanie przedstawione Radzie
Miejskiej w Ztotowie wraz z projektem uchwaty w tej sprawie. Przewodniczacy Komisji Skarg,
Whioskow i Petycji Rady Miejskiej w Ziotowie poinformowat réwniez Skarzacego, iz zgodnie
z § 499 ust. 4 Statutu Gminy Miasto Ziotdw stanowigcego zatgcznik do uchwaty nr V1/34/03
Rady Miejskiej w Ztotowie z dnia 27 lutego 2003 r. w sprawie uchwalenia Statutu Gminy
Miasto Ztotdw (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2019 r. poz. 15 z pézn. zm.:
Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2020 r. poz. 3628) ostateczng decyzje w sprawie skargi,
wniosku lub petycji podejmuje Rada Miejska w formie uchwaty. Przewodniczacy Komisji
Skarg, Wnioskéw i Petycji Rady Miejskiej w Ziotowie wskazat, ze Rada Miejska pracuje na
sesjach, a najblizsza sesja odbedzie sie w dniu 27 pazdziernika 2021 r. w zwigzku z czym
rozparzenie skargi tj. podjecie uchwaty w tej sprawie nie moze nastgpic w terminie
okreslonym w art. 237 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania




administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r, poz. 735 z p6zn. zm.: Dz. U. z 2021 r. poz.

1491, poz. 2052 i poz. 2320) czyli w ciggu miesigca od dnia wptywu skargi do Biura Rady

Miejskiej. Tym samym jako termin rozpatrzenia skargi przez Rade Miejskg w Ztotowie

wskazano dzien 27 pazdziernika 2021 r.

W sprawie nie stwierdza sie po stronie Burmistrza Miasta Ztotowa wskazanych w
skardze Pana Arkadiusza Janczewskiego nieprawidtowosci wobec procedury i sposcbu
realizowania czynnosci w ramach sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego obejmujgcego nieruchomosci potozone przy ul. Wioslarskie] i ul.
Partyzantow.

W dniu 26 marca 2018 r. Rada Miejska w Ziotowie podjeta uchwate nr
XXXVII.264.2018 w sprawie przystgpienia do sporzadzanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa obejmujgcego nieruchomosci potozone
przy ul. Wioslarskiej i ul. Partyzantow.

Po podjeciu przez rade miejskg uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego burmistrz wykonuje kolejno dziatania,
opisane w art. 17 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pozn. zm.: Dz. U. z 2021 r. poz.
784, poz. 922 i poz. 1873):

1. ogtasza w prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostepnienie informacji w
Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze w sposéb
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzania planu, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu, nie
krétszy niz 21 dni od dnia ogtoszenia — art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741
z pozn. zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922 i poz. 1873);

2. zawiadamia, na pismie, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu — art. 17 pkt 2 ustawy z
dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. z 2021 r. poz. 741 z pozn. zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922 i poz. 1873);

3. sporzgdza projekt planu miejscowego rozpatrujgc wnioski, o ktorych mowa w pkt 1, wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko — art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741
z pozn. zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922 i poz. 1873),

4. sporzgdza prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, z
uwzglednieniem art. 36 u.p.z.p. — art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.:
Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922 i poz. 1873);

5. wystepuje do podmiotdw i organdw wskazanych w art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27.03.2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz.
741 z p6zn. zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922 i poz. 1873) o opinie o projekcie
planu oraz o uzgodnienie projektu planu oraz o zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne, jezeli wymagajg tego przepisy odrebne —
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art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pozn. zm.: Dz. U. z 2021 .
poz. 784, poz. 922 i poz. 1873);

. wprowadza zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien oraz ogtasza

W prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostepnienie informacji w Biuletynie
Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze w sposéb ZWYCZajowo
przyjety w danej miejscowosci o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co
najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wykiada ten projekt wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko do publicznego wglgdu, takze przez jego udostepnienie w
Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, na okres co najmniej 21
dni oraz organizuje w tym czasie co najmniej jedng dyskusje publiczng nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami — art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.:
Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922 i poz. 1873);

wyznacza w ogtoszeniu w prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostepnienie
informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze w
spos6b zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, termin, w ktérym osoby fizyczne i
prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogg wnosic
uwagi dotyczgce projektu planu, nie krétszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wytozenia projektu planu — art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pozn. zm.:
Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922 i poz. 1873);

rozpatruje uwagi dotyczgce projektu planu w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia
uptywu terminu ich sktadania — art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.:
Dz. U.z 2021 r. poz. 784, poz. 922 i poz. 1873);

wprowadza zmiany do projektu planu miejscowego wynikajgce z rozpatrzenia uwag
dotyczacych projektu planu, a nastepnie w niezbednym zakresie ponawia uzgodnienia —
art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przesirzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pozn. zm.: Dz. U. z 2021 r.
poz. 784, poz. 922 i poz. 1873);

. przedstawia radzie miejskiej projekt planu miejscowego wraz z listg nieuwzglednionych

uwag dotyczacych projektu planu — art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741
z pdzn. zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922 i poz. 1873).

Tryb zgtaszania uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego zostat okreslony w ramach procedury sporzadzania planu miejscowego (zob.
art. 17 pkt 9 i 11 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pozn. zm.: Dz. U. z 2021 r. poz.
784, poz. 922 i poz. 1873). Czynnos¢ zgtaszania uwag do projektu planu miejscowego jest
jednym z etapéw tej procedury (zob. art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu




i zagospodarowaniu przestrzennym — tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.:
Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922 i poz. 1873).

Przepis art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.: Dz. U. z 2021 r. poz.
784, poz. 922 i poz. 1873) stanowi, ze uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢
kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wytozonym do publicznego
wgladu, o ktorym mowa w art. 17 pkt ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.: Dz.
U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922 i poz. 1873). Termin wnoszenia uwag okresla art. 18 ust. 2
ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdézn. zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922 i poz. 1873)
wskazujac, ze uwagi do projektu planu nalezy wnies¢ w terminie wyznaczonym w
ogtoszeniu, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.: Dz.
U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922 i poz. 1873). tj. w terminie nie krétszym niz 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wytozenia projektu planu.

W dniu 9 lipca 2019 r. Burmistrz Miasta Ztotowa, zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2021 r. poz. 741 z pézn. zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922 i poz. 1873) dokonat
zawiadomienia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego nieruchomosci potozone przy ul.
Wioslarskiej i ul. Partyzantow wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. Termin wglgdu
okreslono na okres 29 lipca 2019 r. — 30 sierpnia 2019 r. i wynosit on wiecej niz wymagane
przez art 17 pkt 9 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.: Dz. U. z 2021 r. poz.
784, poz. 922 i poz. 1873) co najmniej 21 dni. Data ogtoszenia o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu przypadata na wiecej niz wymagane przez art. 17 pkt. 9 ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021
r. poz. 741 z pézn. zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922 i poz. 1873) co najmniej 7 dni
przed dniem wytozenia. Koricowy termin zgtaszania uwag wyznaczono na dzien 20.09.2019
r. i byt on dluzszy niz wymagane przez art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z
pozn. zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922 i poz. 1873) co najmniej 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wylozenia projektu planu.

Pismem z dnia 25 lipca 2019 r. (data wpltywu 21 sierpnia 2019 r.) Pan Arkadiusz
Janczewski zgtosit uwagi do projektu planu miejscowego wskazujgc Zze wnosi o rozwazenie
zmiany wytycznych dotyczacych ustalenia warunkéw zabudowy dla terenéw oznaczonych
symbolem 2U poprzez:

— zmniejszenie % terenow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki,
— zwiekszenie wskaznika powierzchni i intensywnosci zabudowy,




—  zwiekszenie obszaru budowy (nieprzekraczalne linie zabudowy jak w zatgczonym do
niniejszego pisma zatgczniku graficznym z wrysowanym obrysem budynku i migjsc
parkingowych),

— zwiekszenie wysokosci budynkéw do 12 m.

Zarzadzeniem nr 199.2019 Burmistrza Miasta Ztotowa z dnia 25 wrzesnia 2019 r.
uwzgledniono wszystkie uwagi Pana Arkadiusza Janczewskiego.

W tym miejscu zastuguje na podkreslenie, ze uwagi Pana Arkadiusza Janczewskiego
dotyczace zmniejszenia % terendw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki
oraz zwiekszenia wskaznika powierzchni i intensywnosci zabudowy sg wysoce niekonkretne
i nie zawierajg wskazania wartosci o ktoérg zmniejszeniu ulec miatby % terendw biologicznie
czynnych w stosunku do powierzchni dziatki oraz wartosci o ktorg zwigkszeniu miatby ulec
wskaznik powierzchni i intensywnosci zabudowy.

Natomiast uwaga Pana Arkadiusza Janczewskiego dotyczgca zwigkszenia wysokosci
budynkéw do 12 metréw, w zadnym stopniu nie koresponduje z trescig skargi, w ktorej Pan
Arkadiusz Janczewski wprost wskazuje, ze otrzymat zapewnienia, ze wysokos¢ budynkow
ustalona zostanie ha 18 metréw. Jak wynika z tresci pisma Pana Arkadiusza Janczewskiego
z dnia 25 lipca 2019 r. zawierajgcego uwagi do projektu planu miejscowego, autor skargi
zgtosit jedynie uwagi do terenu oznaczonego symbolem 2U (tzn. dziatki nr 296/1) wskazujgc
na potrzebe ustalenia wysokosci zabudowy na 12 metréw. Jak juz wyzej wskazano uwaga ta
zostata uwzgledniona zarzadzeniem nr 199.2019 Burmistrza Miasta Ztotowa z dnia 25
wrzeénia 2019 r. W uchwalonym planie miejscowym na terenie oznaczonym ,2U" wysoko$¢
budynkéw ustugowych z dachami ptaskimi zostata okreslona do 12,0 metrow (§ 13 pkt 9
uchwaty nr XXV1.212.2021 Rady Miejskiej w Ztotowie z dnia 27 stycznia 2021 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa obejmujgcego
nieruchomosci potozone przy ul. Wioslarskiej i ul. Partyzantow).

Pan Arkadiusz Janczewski w ogdle nie zgtaszat pisemnych uwag w sprawie
wysokosci budynkéw na terenie oznaczonym symbolem 1U (tzn. dziatka nr 296/3), czyli na
terenie na ktérym znajduje sie hotel CWK Zacisze, co wskazuje na wysoki stopien
niekonsekwencji w zakresie stanowiska prezentowanego przez Pana Arkadiusza
Janczewskiego w trakcie prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i
obecnie w tresci skargi z dnia 20 kwietnia 2021 r. W czasie pracy nad opracowywaniem
planu miejscowego autor skargi w ogdle nie wyrazit swojego stanowiska w zakresie
wysokoéci budynkéw na terenie oznaczonym symbolem 1U (tzn. dziatka nr 296/3).
Natomiast w skardze jej autor zarzuca Burmistrzowi Miasta Ztotowa, ze nieuwzglednienie
jego uwag w zakresie wysokosci budynkéw na terenie na ktorym znajduje sig hotel CWK
Zacisze, czyli terenie oznaczonym symbolem 1U (tzn. dziatka nr 296/3), zgodnie z ktorymi
wysoko$¢ ta miataby wynosi¢ 18 metréw, niweczy plany inwestycyjne Pana Arkadiusza
Janczewskiego w zwigzku z planowang rozbudowg hotelu CWK Zacisze w Ztotowie. Juz
tylko na marginesie nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z uchwalonym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego na terenie na ktérym znajduje sig¢ hotel CWK Zacisze,
czyli terenie oznaczonym symbolem 1U (tzn. dziatka nr 296/3) dopuszczono mozliwos¢
wznoszenia budynkéw ustugowych z dachami ptaskimi o wysoko$ci do 18,0 metrow (§ 12




pkt 9 uchwaly nr XXVI.212.2021 Rady Miejskiej w Ziotowie z dnia 27 stycznia 2021 r. w
sprawie miejscowego  planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa
obejmujgcego nieruchomoséci potozone przy ul. Wioslarskiej i ul. Partyzantow).

Po ponownym wytozeniu projektu planu miejscowego w okresie 21 pazdziernika
2019 r. — 22 listopada 2019 r. dalszych uwag nie zgtoszono.

Dopiero pismem z dnia 13 lutego 2020 r. (data wptywu 17 lutego 2020 r.) Pan
Arkadiusz Janczewski zgtosit dalsze uwagi do projektu planu miejscowego wskazujac ze
Wnosi 0:

— uwzglednienie w zapisach planu mozliwosci wykonania czgsci mieszkalnej na obszarze
okreslonym w projekcie planu jako 1U,

— uwzglednienie mozliwosci przebudowy i rozbudowy istniejgcego budynku na dziatce nr
206/3 z mozliwoscia nawigzania rozbudowanej czesci dachem dwuspadowym jak w
istniejgcej czesci budynku, zamiast dachem ptaskim, ktory zostal przewidziany w
projekcie planu dla budynkéw w obszarze 1U.

Powyzsze pismo z dnia 13 lutego 2020 r. zawierajgce uwagi ztozone zostato z
naruszeniem przepisu art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pozn. zm.: Dz.
U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922 i poz. 1873) w zw. z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27.03.2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741
z poézn. zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922 i poz. 1873), poniewaz zlozono je juz po
uptywie terminu zgtoszenia uwag wyznaczonego na dzien 13 grudnia 20219 r. w zwigzku z
wylozeniem projektu planu do wgladu na okres 21 pazdziernika 2019 r. — 22 listopada
2019 r., a nie mialo miejsce ponowne wylozenie projektu planu do wgladu.

Jak wynika z orzecznictwa sadéw administracyjnych przekroczenie wyznaczonego w
trybie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.: Dz. U. z.2021 r. poz.
784, poz. 922 i poz. 1873) terminu do skfadania uwag skutkuje pozostawieniem ich bez
rozpoznania. Obowigzek dochowania terminu przy sktadaniu uwag potwierdza takze przepis
art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922 i
poz. 1873), ktory stanowi, iz uwagi do projektu planu nalezy wnie$¢ na pismie w terminie
wyznaczonym w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z
pozn. zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922 i poz. 1873). Nierozpatrzenie spéznionych
uwag przez burmistrza oraz nieprzediozenie takich uwag do oceny rady miejskiej nie stanowi
istotnego naruszenie trybu sporzadzenia planu miejscowego, czyli kwalifikowanego
naruszenia postepowania, powodujgcego niewazno$¢ uchwaly, jak tego wymaga art. 28 ust.
1 u.p.z.p. (tak: wyrok Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Opolu z dnia 9 pazdziernika
2013 r., Il SA/Op 301/13; wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 21 lutego
2007 r., 1| OSK 1794/06). Uwagi do projektu planu miejscowego mogg dotyczy¢ wytacznie
projektu planu w postaci, w jakiej zostat wytozony do publicznego wgladu, zatem organ
planistyczny nie ma obowigzku rozpatrywania uwag wniesionych do projektu we




wczesniejszym terminie, jak tez pdzniejszym (tak: wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Biatymstoku z dnia 26 maja 2009 r., Il SA/Bk 100/08).

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, Zze pismo z dnia 13 lutego 2020 r.
zawierajgce uwagi Pana Arkadiusza Janczewskiego do projektu planu miejscowego, nie
stanowito skutecznego zgloszenia tych uwag Burmistrzowi Miasta Ztotowa.

Burmistrz Miasta Ziotowa pismem z dnia 11 marca 2020 r., znak GPiK-
GP.6722.1.2018 poinformowat Pana Arkadiusza Janczewskiego, ze w zwigzku z
koniecznoscig zmiany uchwaly nr XXXVII1.264.2018 Rady Miejskiej w Ztotowie z dnia 26
marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzanie miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa obejmujgcego nieruchomosci potozone
przy ul. Wioslarskiej i ul. Partyzantow ponowione zostang czynnosci z art. 17 ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021
r.poz. 741 z pézn. zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922 i poz. 1873). W pismie z dnia 11
marca 2020 r. Burmistrz Miasta Ziotowa wskazat takze, ze uwagi do projektu planu
miejscowego bedzie mozna wnie$é w terminie Wyznaczonym w ogtoszeniu o ponownym
wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu. Pismo to doreczono petnoletniemu
domownikowi Pana Arkadiusza Janczewskiego w dniu 12 marca 2020 r,

Po podjeciu przez Rade Miejskg w Ztotowie uchwaty nr XV1.137.2020 z dnia 6 maja
2020 r. zmieniajgcej uchwaty nr XXXVII.264.2018 Rady Miejskie] w Ziotowie z dnia 26
marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa obejmujgcego nieruchomosci potozone
przy ul. Wioslarskiej i ul. Partyzantéw oraz po powtérzeniu czynnosci z art. 17 ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021
r. poz. 741 z pézn. zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922 i poz. 1873) obejmujgcych w
szczegodlnosci zasiggniecie opinii i uzgodnienie projektu planu miejscowego w dniu 19
czerwca 2020 r. Burmistrz Miasta Ztotowa, zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27.03.2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741
z pozn. zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922 i poz. 1873) dokonat zawiadomienia o
ponownym  wytozeniu do publicznego wglgdu  projektu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego nieruchomosci potozone przy ul.
Wioslarskiej i ul. Partyzantéw wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko. Termin wglgdu
okreslono na okres 6 lipca 2020 r. — 7 sierpnia 2020 r. i wynosit on wiecej hiz wymagane
przez art 17 pkt 9 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.: Dz. U. z 2021 r. pozZ.
784, poz. 922 i poz. 1873) co najmniej 21 dni. Data ogtoszenia o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu przypadata na wiecej niz wymagane przez art. 17 pkt 9 ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021
r. poz. 741 z pézn. zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922 i poz. 1873) co najmniej 7 dni
przed dniem wytozenia. Koniec terminu zgtaszania uwag wyznaczono na dzier 28 sierpnia
2020 r. i byt on diuzszy niz wymagane przez art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z
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pozn. zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922 i poz. 1873) co najmniej 14 dni od dnia

zakonczenia okresu wylozenia projektu planu.

Pismem z dnia 24 czerwca 2020 r. (data wptywu 25 czerwca 2020 r.) Pan Arkadiusz
Janczewski ponownie zgtosit uwagi do projektu planu miejscowego wskazujgc ze wnosi o0:

— uwzglednienie w zapisach planu mozliwosci wykonania cze$ci mieszkalnej na obszarze
okresélonym w projekcie planu jako 1U,

— uwzglednienie mozliwosci przebudowy i rozbudowy istniejacego budynku na dziatce nr
296/3 z mozliwoscig nawigzania rozbudowanej czesci dachem dwuspadowym jak w
istniejgcej czesci budynku, zamiast dachem ptaskim, ktory zostat przewidziany w
projekcie planu dla budynkéw w obszarze 1U.

Powyzsze pismo z dnia 24 czerwca 2020 r. zawierajgce uwagi ztozone zostato z
naruszeniem przepisu art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.: Dz.
U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922 i poz. 1873) w zw. z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27.03.2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741
z p6ézn. zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922 i poz. 1873), poniewaz ztozono je przed
wytozeniem projektu planu do wglgdu, ktéry okreslono na okres 6 lipca 2020 r. — 7 sierpnia
2020 r. Tym samym uwagi zostaty zgtoszone do projektu planu miejscowego, ktéry nie zostat
wytozony do wgladu.

Dokiryna wskazuje, ze skoro uwagi dotyczy¢é moga wytgcznie projektu planu w
postaci, w jakie] zostat wytozony do publicznego wgladu, to organ sporzadzajacy projekt
planu nie ma obowigzku rozpatrywania uwag wniesionych do projektu we wczesniejszych lub
pozniejszych fazach jego sporzadzania. Uwagi wniesione przed wytozeniem albo w
wyznaczonym terminie, ale odnoszace sie do wersji projektu sprzed wyltoZenia, nie podlegajg
rozpatrzeniu (tak: Z. Niewiadomski (red.), Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne.
Komentarz. Wyd. 12, Warszawa 2021 — komentarz do art. 18 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z
pozn. zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922 i poz. 1873). Rowniez orzecznictwo sgdow
administracyjnych wskazuje, ze uwagi do projektu planu miejscowego mogg dotyczy¢
wylgcznie projektu planu w postaci, w jakiej zostat wylozony do publicznego wgladu, zatem
organ planistyczny nie ma obowigzku rozpatrywania uwag wniesionych do projektu we
wczesniejszym terminie, jak tez poézniejszym (tak: wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Biatymstoku z dnia 26 maja 2009 r., Il SA/Bk 100/08).

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze pismo z dnia 24 czerwca 2020 r.
zawierajgce uwagi Pana Arkadiusza Janczewskiego do projektu planu miejscowego, nie
stanowito skutecznego zgtoszenia tych uwag Burmistrzowi Miasta Ziotowa.

Burmistrz Miasta Ziotowa pismem z dnia 29 czerwca 2020 r., znak GPiK-
GP.6722.1.2018 poinformowat Pana Arkadiusza Janczewskiego, ze uwagi do projektu planu
miejscowego bedzie mozna wnie$¢ w terminie wyznaczonym w ogtoszeniu o wytozeniu
projektu planu do publicznego wglgdu oraz wskazat, ze wylozenie projektu planu do wglgdu
bedzie miato miejsce w okresie 6 lipca 2020 r. — 7 sierpnia 2020 r., a nieprzekraczalny
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termin zgtoszenia uwag to 28 sierpnia 2020 r. Pismo to dorgczono petnoletniemu
domownikowi Pana Arkadiusza Janczewskiego w dniu 1 lipca 2020 .

Niezaleznie od powyzszego nalezy zauwazy¢, ze uwzglednienie w zapisach planu
mozliwosci wykonania czesci mieszkalnej na obszarze okreslonym w projekcie planu jako 1U
nie jest mozliwe poniewaz bytoby to sprzeczne studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa.

Zarzut autora skargi, ze wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszgcy 0,35 dla
dziatki nalezgcej do Gminy Miasta Ztotow jest bardzo wysoki, jest nietrafiony. Dla zadnego z
obszaréw objetych planem miejscowym nie przewidziano wskaznika intensywnosci
zabudowy na poziomie 0,35. Jak si¢ wydaje autor skargi moégt mie¢ na mysli wskaznik
powierzchni zabudowy. Gdyby przyja¢, ze autorowi skargi chodzito w istocie o wskaznik
powierzchni zabudowy zamiast, wbrew literalnemu brzmieniu skargi, wskaznika
intensywnoéci zabudowy, to nalezy zauwazyé, Zze przyjety w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni  zabudowy dla dziatek
stanowigcych wiasnos¢é Gminy Miasto Ziotdw potozonych na terenach oznaczonych
symbolami ,3U”, ,4U” i ,6U" wynosi 0,35 (§ 14 pkt 6 uchwaty nr XXV1.212.2021 Rady
Miejskiej w Ziotowie z dnia 27 stycznia 2021 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ziotowa obejmujgcego nieruchomosci potozone
przy ul. Wio$larskiej i ul. Partyzantéw) i jest nizszy niz wskaznik powierzchni zabudowy dla
terenu oznaczonego symbolem ,1U”, obejmujgcego, dziatkg nr 296/3, na ktorej jest
zlokalizowane CWK ,Zacisze”, ktéry wynosi 0,4 (§ 12 pkt 6 uchwaty nr XXVI1.212.2021 Rady
Miejskiej w Ztotowie z dnia 27 stycznia 2021 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa obejmujgcego nieruchomosci potozone
przy ul. Wioslarskiej i ul. Partyzantow). Oznacza to, ze dziatki na ktérych znajduje si¢ CWK
Zacisze moga byé zabudowane w wigkszym stopniu niz dziatki Gminy Miasta Ztotow
potozone na terenach oznaczonych symbolami ,3U", ,4U” i ,6U". Jedynie dla obszaru
oznaczonego symbolem ,2U", tzn. dziatki nr 296/1, ktora stanowi wtasnos¢ Gminy Miasto
Ztotéw wskaznik powierzchni zabudowy wynosi 0,5 (§ 13 pkt 6 uchwaty nr XXV1.212.2021
Rady Miejskiej w Ziotowie z dnia 27 stycznia 2021 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ziotowa obejmujgcego nieruchomosci potozone
przy ul. Wioélarskiej i ul. Partyzantéw). Réznica migdzy wskaznikiem powierzchni zabudowy
dla terenu oznaczonego symbolem ,1U" i wskaznikiem powierzchni zabudowy dla terenu
oznaczonego symbolem ,2U" wynosi zaledwie 0,1 i nie jest to roznica istotna. W zadnym
razie roznica ta nie uzasadnia skargi na dziatanie Burmistrza Miasta Ztotowa.

Odnosnie zarzutu Pana Arkadiusza Janczewskiego, ze plan miejscowy wbrew
ustaleniom skarzgcego z Burmistrzem Miasta Ztotowa wytacza mozliwos¢ zabudowy po
granicy dziatki nalezy zauwazy¢, ze w toku postepowania w sprawie sporzgdzania planu
miejscowego w Zadnym pismie wniesionym przez Pana Arkadiusza Janczewskiego z
uwagami do projektu planu miejscowego skarzacy nie poruszyt kwestii linii zabudowy.

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z pézn. zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 1834)




do wytgcznej wiasciwosci rady gminy nalezy stanowienie w innych sprawach zastrzezonych
ustawami do kompetencji rady gminy. Na podstawie art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z
pozn zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 1491, poz. 2052 i poz. 2320) jezeli przepisy szczegélne nie
okreslajg innych organéw wiasciwych do rozpatrywania skarg, jest organem wtasciwym do
rozpatrzenia skargi dotyczgcej zadan lub dziatalnosci wdjta (burmistrza lub prezydenta
miasta) i kierownikéw gminnych jednostek organizacyjnych, z wyjatkiem spraw okreslonych
w pkt 2 - rada gminy.

Na podstawie art. 227 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z pozn. zm.: Dz. U. z 2021 r. poz.
1491, poz. 2052 i poz. 2320) przedmiotem skargi moze by¢ w szczegdlnosci zaniedbanie lub
nienalezyte wykonywanie zadan przez wiasciwe organy albo przez ich pracownikéw,
naruszenie praworzadnosci lub intereséw skarzgcych, a takze przewlekte lub biurokratyczne
zatatwianie spraw.

W niniejszej sprawie brak jest podstaw do uznania skargi za zasadna, wynikajgcych z
art. 227 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z pdzn. zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 1491, poz. 2052 i poz.
2320). Po stronie Burmistrza Miasta Ziotowa nie zachodzg nieprawidtowosci wobec
procedury i sposobu realizowania przez Burmistrza Miasta Ziotowa czynnosci w ramach
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa
obejmujgcego nieruchomosci potozone przy ul. Wioslarskiej i ul. Partyzantow.

Uwzglednienie przez Burmistrza Miasta Ztotowa uwag do projektu planu miejscowego
zgtoszonych pismem z dnia 25 lipca 2019 r. nie daje podstaw uznania skargi za zasadna. W
uchwalonym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru 2U
przewidziano mozliwos$¢ zabudowy do 12 m oraz zabudowe w liniach zabudowy zblizonych
do naniesionych przez Pana Arkadiusza Janczewskiego na zatgczniku graficznym =z
wrysowanym obrysem budynku i miejsc parkingowych. Dla obszaru 0znaczonego symbolem
1U przewidziano mozliwo$é wznoszenia budynkéw ustugowych z dachem ptaskim o
wysokosci do 18 metréw, cho¢ w zakresie wysokosci budynkéw na obszarze oznaczonym
symbolem 1U Pan Arkadiusz Janczewski, wbrew tresci skargi, nie zgtaszat zadnych uwag na
etapie opracowywania planu miejscowego.

Natomiast uwagi Pana Arkadiusza Janczewskiego dotyczace zmniejszenia %
terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki oraz zwiekszenia
wskaznika powierzchni i intensywnosci zabudowy sg wysoce niekonkretne i nie zawierajg
wskazania wartosci o ktérg zmniejszeniu ulec miatby % terendw biologicznie czynnych w
stosunku do powierzchni dziatki oraz wartosci o ktorg zwiekszeniu miatby ulec wskaznik
powierzchni i intensywnosci zabudowy.

Nieskuteczne zgloszenie przez Pana Arkadiusza Janczewskiego uwag do projektu
planu miejscowego zawartych w pismie z dnia 13 lutego 2020 r. z powodu zgloszenia ich po
uptywie terminu, ktéry zostat wyznaczony na dzien 13 grudnia 2019 r. i wynikat z wylozenia
projektu planu do wgladu na okres 21 pazdziernika 2019 r. — 22 listopada 2019 r. oraz
ponownie nieskuteczne zgtoszenie przez Pana Arkadiusza Janczewskiego uwag do projektu




planu miejscowego zawartych w pi$mie z dnia 24 czerwca 2020 r. z powodu zgtoszenia ich
je przed wytozeniem projektu planu do wglgdu, ktory okreélono na okres 6 lipca 2020 r. = 7
sierpnia 2020 r. i tym samym zgtoszenia uwag do projektu planu miejscowego, ktory nie
zostat wylozony do wgladu przemawiajg za uznaniem skargi Pana Arkadiusza
Janczewskiego za bezzasadng. Burmistrz Miasta Ztotowa nie miat obowigzku rozpatrywania
uwag do projektu planu miejscowego zgtoszonych przez Pana Arkadiusza Janczewskiego z
uchybieniem art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.: Dz. U. z 2021 r. poz.
784, poz. 922 i poz. 1873) w zw. z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.: Dz.
U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922 i poz. 1873). Uwzglednienie w zapisach planu mozliwosci
wykonania czesci mieszkalnej na obszarze okre$lonym w projekcie planu jako 1U nie bytoby
mozliwe poniewaz byloby to sprzeczne studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa.

Z kolei zarzut odnoszacy sie do wskaZnika intensywnosci zabudowy, ktéry zdaniem
autora skargi wynosi 0,35 dla dziatki nalezacej do Gminy Miasta Ziotéw i jest bardzo wysoki,
jest nietrafiony, poniewaz dla zadnego z obszarow objetych planem miejscowym nie
przewidziano wskaznika intensywnosci zabudowy o podanej przez Pana Arkadiusza
Janczewskiego wartoéci. Gdyby natomiast przyja¢, ze autorowi skargi chodzito w istocie o
wskaznik powierzchni zabudowy, to przyjety dla dziatek Gminy Miasta Ztotéw na terenach
oznhaczonych symbolami ,3U", ,4U" i ,6U" wskaznik 0,35 jest nizszy niz wskaznik powierzchni
zabudowy dla dziatek na ktorych znajduje sie CWK Zacisze wynoszacy 0,4 , co oznacza, ze
dziatki na ktérych znajduje sie CWK Zacisze mogg by¢ zabudowane w wigkszym stopniu niz
dziatki Gminy Miasta Ztotéw. Natomiast réznica miedzy wskaznikiem powierzchni zabudowy
dla terenu oznaczonego symbolem ,1U” i wskaznikiem powierzchni zabudowy dla terenu
oznaczonego symbolem ,2U”" wynoszgca zaledwie 0,1 nie jest istotna i w zadnym razie nie
uzasadnia skargi na dziatanie Burmistrza Miasta Ztotowa.

Natomiast, co do zarzutu Pana Arkadiusza Janczewskiego, ze plan miejscowy wbrew
jego ustaleniom z Burmistrzem Miasta Ziotowa wytgcza mozliwos¢ zabudowy po granicy
dziatki nalezy zauwazy¢, ze w toku postepowania w sprawie sporzadzania planu
miejscowego w zadnym pi$mie wniesionym przez Pana Arkadiusza Janczewskiego z
uwagami do projektu planu miejscowego nie poruszyt on kwestii linii zabudowy.

Z powyzszych wzgledéw podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
Przewodniczgcy Rady Miejskiej

Jakub Pienigzkowski

Projekt uchwaty jest zgodny z prawem




