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Wstep i przedmiot i cel opracowania

Podstawg do rozpoczecia prac nad niniejszym dokumentem ,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Ziotdw”, zwanego dalej
Studium, jest uchwata nr XX.167.2020 Rady Miejskiej w Ztotowie z dnia 26 sierpnia 2020 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Ztotéw.

Niniejszy dokument zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
a w szczegolnosci z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.). Procedure planistyczng okresla
art. 11 ww. ustawy, a wszystkie jej etapy zostalty zebrane w dokumentacji prac
planistycznych studium.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy nie jest
aktem prawa miejscowego. Jednak zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jest jednym z podstawowych dokumentéw ksztattujgcych polityke
przestrzenng gminy, a jego ustalenia sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowymi zadaniami opracowanego Studium sa:

— dostosowanie dokumentu do obowigzujacych przepisow,

- rozpoznanie aktualnej sytuacji miasta, istniejgcych uwarunkowan oraz problemow
zwigzanych z jego rozwojem,

- sformutowanie kierunkdéw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego miasta, a takze
podstawowych zasad polityki przestrzennej i zasad ochrony interesu publicznego,

— stworzenie podstaw do sporzadzania planéw miejscowych,

— ustalenie kierunkéw rozwoju sieci infrastruktury technicznej,

— promocja miasta.

Przy sporzadzeniu Studium uwzgledniono opracowania wykonane dla miasta:

- Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Ztotéw, marzec-maj 2022 r.,

- Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Miasto Ztotéw dla potrzeb
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto
Ztotdéw, kwiecien-czerwiec 2022 r.,

— Strategia rozwoju Gminy Miasto Ztotéw na lata 2021-2030 - zatacznik do uchwaty
nr XXXVIII.280.2021 Rady Miejskiej w Ztotowie z dnia 29 grudnia 2021 r.,

— Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Miasto Ziotéw na lata 2022-2025
z uwzglednieniem perspektywy do 2029 rok - do uchwaty nr XLV.316.2022 Rady
Miejskiej w Ztotowie z dnia 26 maja 2022 r.,

— Plan gospodarki niskoemisyjnej dla Gminy Miasto Ztotéow - zatacznik do uchwaty
nr XVII.110.2016 r. Rady Miejskiej w Ztotowie z dnia 21 marca 2016 r.,

— Programu usuwania azbestu i wyrobow zawierajacych azbest dla Gminy Miasto Zlotow
do 2032 rok - zatacznik do uchwaty nr XV.89.2015 Rady Miejskiej w Ztotowie z dnia
28 grudnia 2015 r.,

— Zatozenia do Planu Zaopatrzenia w Ciepto, Energie Elektryczng i Paliwa Gazowe
dla Gminy Miasto Ztotéw na lata 2016-2030 - zatacznik do uchwaty nr XXII1.152.2016
Rady Miejskiej w Ztotowie z dnia 26 wrzesnia 2016 r.,

- Program Rewitalizacji dla Gminy Miasto Ztotow na lata 2017-2023 - zatacznik
do uchwaty nr XXVII.203.2017 Rady Miejskiej w Ztotowie z dnia 26 kwietnia 2017 r.
ze zmianami,

— Gminny Programu Opieki nad Zabytkami dla Miasta Ziotowa na lata 2022-2025 -
zatgcznik do uchwaty nr XLV.320.2022 Rady Miejskiej w Ztotowie z dnia 26 maja 2022 r.
(Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2022 r., poz. 4417);
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oraz dla wojewodztwa:

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania,
zatwierdzony uchwatg nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25
marca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2019 r., poz. 4021),

— Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla wojewddztwa wielkopolskiego, WBPP,
2014 r

- Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa wielkopolskiego na lata 2019-2025
wraz z planem inwestycyjnym zatgqcznik do uchwaty nr XXII/405/20 Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 28 wrzesnia 2020 r.,

- Strategia rozwoju wojewddztwa wielkopolskiego do 2030 roku — zatacznik do uchwaty
nr XVI/287/20 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 27 stycznia 2020 r.
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CZESC I: UWARUNKOWANIA ROZWOJU MIASTA
1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu
1.1. Ogdina charakterystyka miasta

Gmina Miasto Ztotow to gmina miejska potozona w podtnocnej czesci wojewddztwa
wielkopolskiego, w powiecie ztotowskim. W latach 1975-1998 miasto potozone byto
w wojewddztwie pilskim. Miasto jest siedzibg wiadz samorzadowych gminy miejskiej
Ztotow, gminy wiejskiej Ztotdw oraz powiatu ztotowskiego. Ztotédw to miasto bedace
historycznym, komunikacyjnym i gospodarczym centrum Ziemi Ztotowskiej. Teren miasta
przecina linia kolejowa nr 203, taczaca stacje Tczew ze stacjg Kostrzyn. Miasto otacza
gmina wiejska Ztotéw. Zgodnie z danymi GUS za rok 2021 miasto zajmuje powierzchnie
1.158 ha'2. Powierzchnia miasta stanowi 0,04 % obszaru wojewodztwa wielkopolskiego
i 0,7 % obszaru powiatu ztotowskiego.

1.2. Ludnosé

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego (GUS) z 2021 r., miasto zamieszkiwato
18.373 0s6b3. Srednia gestos¢ zaludnienia w miescie wynosi okoto 1.586,61 os/km?.

Tabela 1. Struktura populacji w miesci Ztotow w 2021 r.

Liczba mieszkancow
Ogodtem Kobiety Mezczyzni
0s0b 0s06b % 0s06b %
18.373 9.558 52 8.815 48

zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych, GUS
1.3. Funkcje miasta i uzytkowanie gruntéw

Ztotow petni role powiatowego osrodka miejskiego, sprawujac przy tym funkcje:
mieszkaniowg, ustugowaq, przemystowo-skiadowa, turystyczno-wypoczynkowag,
administracyjna, kulturalng i naukowgq, edukacyjng, medyczng i transportowa.

Grunty zabudowane i zurbanizowane zajmuja powierzchnie ok. 465,3 ha, co stanowi
40,2 % powierzchni miasta®. Grunty rolne stanowig 31 % powierzchni miasta - ok. 359 ha.
Miasto cechuje duza lesisto$¢. Lasy zajmujq tu ok. 215,5 ha, co stanowi 18,6 % uzytkéw
miasta. Duza czes¢ terenu miasta to grunty pod wodami - ok. 111 ha, co stanowi 9,6 %
powierzchni miasta.

1 dane GUS: https://bdl.stat.gov.pl

2 5 ile nie wskazano inaczej wszystkie dane podane w studium dotyczg stanu na dzien 31 grudnia
3 dane GUS: ttps://bdl.stat.gov.pl — stan na dzien 30 czerwca 2021 r.

4 dane PODGIK w Ztotowie — dane z programu GEO-INFO Mapa
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Tabela 2. Uzytkowanie gruntdéw na terenie miasta Ztotdw, stan na dzien 24 luty 2022 r.

Uzytki gruntowe Powierzchnia w ha
uzytki rolne 319,7
grunty rolne nieuzytki 39,3 359
, lasy 215,5
grunty lesne grunty zadrzewione i zakrzewione 6,1 221,6
grunty zabudowane i zurbanizowane 465,3 465,3
grunty pod wodami 111 111
1.156,9°. 1.156,9

zrodio: opracowanie wtasne na podstawie danych uzyskanych z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Ztotowie - dane z programu GEO-INFO Mapa

Wykres 1. Struktura uzytkowania gruntow w miescie Ztotéw w 2022 r.

M uzytki rolne
M nieuzytki
M lasy

grunty zadrzewione i
zakrzewione

B grunty zabudowane i
zurbanizowane

M grunty pod wodami

zrodto: Opracowanie wtasne na podstawie danych PODGIK
1.4. Uwarunkowania planistyczne

Do chwili wejécia w Zycie niniejszego Studium obowigzywato Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Ziotéw - zatwierdzono
uchwatg nr XXI1/138/05 z dnia 24 marca 2005 r.

Obowigzujgca ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pdzn. zm.) wraz z szeregiem jej nowelizacji
wprowadzita znaczne zmiany do ksztattu dokumentu jakim powinno by¢ studium
uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego. Natozono liczne dodatkowe
wymogi, ktére studium musi spetniac. Zmiany w prawodawstwie oraz zmiany
w zagospodarowaniu miasta, spowodowaty brak aktualnosci poprzedniego Studium
i konieczno$¢ opracowania niniejszego dokumentu pod katem dostosowania do obecnego
stanu prawnego, jak réwniez zmieniajacej sie sytuacji planistycznej.

5 powierzchnia geodezyjna miasta uzyskana z danych Powiatowego Os$rodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Ztotowie (dane z programu GEO-INFO Mapa) zostata obliczona na podstawie czesci graficznej
ewidencji gruntéw i budynkoéw i nieznacznie odbiega od powierzchni miasta wg danych GUS - powierzchnia ta
zostata wykorzystana do przedstawienia struktury przestrzennej miasta
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1.4.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na terenie miasta, zgodnie ze stanem na dzien 17 maja 2022 r., obowigzuje
61 miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego®:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Uchwata nr IV/32/98 z dnia 29 grudnia 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa obszaru potozonego
przy ul. Piaskowej

Uchwata nr IV/31/98 z dnia 29 grudnia 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa obszaru potozonego
przy ul. Chojnickiej.

Uchwata nr IV/28/98 z dnia 29 grudnia 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ziotowa obszaru obejmujgacego rejon
skrzyzowania ul. Szpitalnej i Staszica.

Uchwata nr IV/30/98 z dnia 29 grudnia 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa obszaru potozonego
przy ul. Lowickiej.

Uchwata nr IV/29/98 z dnia 29 grudnia 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa obszaru potozonego
przy ul. Konopnickiej.

Uchwata nr XVI/127/99 z dnia 30 grudnia 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogo6lnego zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa dla terenu potozonego
przy ul. Jeziornej.

Uchwata nr XXIII/150/2000 z dnia 29 czerwca 2000 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa obszaru potozonego
w rejonie ulic 8 Marca, Lesnej i Wielatowskiej zw. Wielatowo - osrodek ustugowy.
Uchwata nr XXIII/149/2000 z dnia 29 czerwca 2000 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa
w rejonie ulic Chojnickiej - Rogatki.

Uchwata nr XXV/160/2000 z dnia 7 wrzesnia 2000 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa w rejonie ulicy
Moniuszki.

Uchwata nr XXVIII/178/2000 z dnia 23 listopada 2000 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego zespotu budownictwa
mieszkalno - ustugowego przy hali targowej w Ztotowie.

Uchwata nr XXVIII/179/2000 z dnia 23 listopada 2000 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa
w rejonie ul. Leénej.

Uchwata nr XXVIII/180/2000 z dnia 23 listopada 2000 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego zespotu mieszkalno -
ustugowego w Ztotowie w rejonie ulic Jastrowskiej i Lesnej.

Uchwata nr XXIX/188/2000 z dnia 28 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa w rejonie osiedla
"Polna".

Uchwata nr XXIX/189/2000 z dnia 28 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa obszaru potozonego
w rejonie ulic Norwida, Szpitalnej i Nieznanego Zotnierza.

Uchwata nr XXXII/217/2001 z dnia 26 kwietnia 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa w rejonie dzielnicy
przemystowej przy ulicy Kujanskiej.

Uchwata nr XXXII/218/01 z dnia 26 kwietnia 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogo6lnego zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa w rejonie ulic Aleja
Piasta-Krzywoustego.

6
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17.

18.

19.

20.

21,

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.
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Uchwata nr XXXII/220/01 z dnia 26 kwietnia 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa w rejonie Muzeum
Ziemi Ztotowskiej.

Uchwata nr XXXII/221/01 z dnia 26 kwietnia 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Ztotowa w rejonie
ul. Mickiewicza.

Uchwata nr XXXII/219/01 z dnia 26 kwietnia 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego =zagospodarowania przestrzennego brzegu jeziora Miejskiego
w Ztotowie w rejonie ul. Staszica.

Uchwata nr XLI/267/2002 z dnia 25 kwietnia 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa w rejonie bytego internatu
Szkoty Zawodowej Nr 1.

Uchwata nr XXIX/211/06 z dnia 27 kwietnia 2006 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa obszaru potozonego w rejonie
ul. Norwida, Szpitalnej i Nieznanego zotnierza.

Uchwata nr XXIX/210/06 z dnia 27 kwietnia 2006 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa, obszaru potozonego
przy ul. 8-go Marca.

Uchwata nr XXIX/208/06 z dnia 27 kwietnia 2006 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa w rejonie dzielnicy
przemystowej przy ulicy Kujanskiej.

Uchwata nr XXIX/207/06 z dnia 27 kwietnia 2006 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa dla zespotu budownictwa
mieszkalno - ustugowego przy hali targowej w Ztotowie.

Uchwata nr IV/21/07 z dnia 30 stycznia 2007 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ziotowa obszaru obejmujgcego rejon
Muzeum Ziemi Ztotowskiej oraz na przedtuzeniu ul. Mokrej, wzdtuz ul. Koscielnej do
ul. Grudzinskich.

Uchwata nr IV/20/07 z dnia 30 stycznia 2007 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa, terenu poftozonego miedzy
ul. Grochowskiego a Mickiewicza.

Uchwata nr IV/23/07 z dnia 30 stycznia 2007 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ziotowa, terenu potozonego w rejonie
ul. Mickiewicza i Al. Piasta.

Uchwata nr XXIV/119/08 z dnia 28 pazdziernika 2008 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ziotowa terendw
potozonych w rejonie ul. Kujanskiej.

Uchwata nr XXXVII/202/10 z dnia 23 marca 2010 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa - terenu przy ul. Kujanskiej
(ul. Gtebinowa i ul. Wodociggowa).

Uchwata nr XXXVII/204/10 z dnia 23 marca 2010 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa, obszaru potozonego
w rejonie ul. Norwida, Szpitalnej i Nieznanego Zotnierza (ul. Nieznanego Zotnierza).
Uchwata nr XXXVII/206/10 z dnia 23 marca 2010 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa, obszaru potozonego
przy ul. Lesnej i Wielatowskiej.

Uchwata nr V/34/11 z dnia 29 marca 2011 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa, obszaru potozonego miedzy
ul. Krélowej Jadwigi, jeziorem Burmistrzowskim i Kanatem Smiardowskim.

Uchwata nr V/36/11 z dnia 29 marca 2011 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa, obszaru potozonego nad jeziorem
Zaleskim - ul. Wioslarska.
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Uchwata nr V/38/11 z dnia 29 marca 2011 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa, obszaru potozonego przy ul. 8-go
Marca - ul. Wielatowska.

Uchwata nr V/40/11 z dnia 29 marca 2011 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa, obszaru potozonego miedzy
ul. Melchiora Wankowicza a ul. Wtadystawa Stanistawa Reymonta.

Uchwata nr XVIII/140/12 z dnia 28 sierpnia 2012 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa, obszaru potozonego miedzy
ul. Mokrg a ul. towiecka.

Uchwata nr XXVII/270/13 z dnia 25 czerwca 2013 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa dla obszaru potozonego w Ztotowie
przy ul. Widokowej.

Uchwata nr XXVII/272/13 z dnia 25 czerwca 2013 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa, obszaru potozonego miedzy
ul. Rogatki a Jeziorem Burmistrzowskim.

Uchwata nr XXVII/266/13 z dnia 25 czerwca 2013 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa, dla obszaru potozonego w Ztotowie
w rejonie dzielnicy przemystowej miedzy ul. Kujanska a ul. Wodociagowa.

Uchwata nr XXVII/264/13 z dnia 25 czerwca 2013 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa, obszaru potozonego miedzy
Al. Piasta a zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng przy ul. Polnej.

Uchwata nr XXX/292/13 z dnia 29 pazdziernika 2013 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa obszaru potozonego
przy skrzyzowaniu Al. Piasta z ul. Bolestawa Krzywoustego.

Uchwata nr XXXI/304/13 z dnia 27 grudnia 2013 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa, obszaru potozonego miedzy
jeziorem Miejskim, ul. Powstancow (drogg wojewoddzka nr 188) i rzekg Gtomia.
Uchwata nr XXXI/306/13 z dnia 27 grudnia 2013 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa, obszaru potozonego w okolicach
ul. Gorzelnianej, Jastrowskiej, Partyzantow i Zamkowej.

Uchwata nr XXXIV/328/2014 z dnia 29 kwietnia 2014 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ziotowa w rejonie ulic: Kujanska,
Jarzebinowa, Gtebinowa, Jodtowa, Piaskowa.

Uchwata nr XXXIV/330/2014 z dnia 29 kwietnia 2014 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa a w rejonie ul. Melchiora
Wankowicza.

Uchwata nr XXXV/334/2014 z dnia 27 maja 2014 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa obejmujacego dziatki potozone
przy skrzyzowaniach ul. Chojnickiej z ul. Rogatki i ul. Swierkowa.

Uchwata nr XIII.75.2015 z dnia 26 pazdziernika 2015 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa obejmujacego dziatki potozone
przy skrzyzowaniu ul. Leénej z ul. 8-go Marca.

Uchwata nr XVI.98.2016 z dnia 27 stycznia 2016 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa obejmujacego dziatki potozone
miedzy al. Piasta a ul. Szkolna.

Uchwata nr XXI1.143.2016 z dnia 29 sierpnia 2016 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa, obszaru potozonego wzdtuz brzegu
Jeziora Miejskiego od strony ul. Powstancow.

Uchwata nr XXI1.145.2016 z dnia 29 sierpnia 2016 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa obejmujacego dziatki potozone
przy ul. Leénej za rondem Zotnierzy Armii Krajowej.

Uchwata nr XXI1.147.2016 z dnia 29 sierpnia 2016 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa obejmujacego obszar potozony
miedzy ul. Wojska Polskiego a ul. Lowiecka.
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Uchwata nr XXIV.170.2016 z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa w rejonie potozonym miedzy
ul. Krélowej Jadwigi (lewa strona ulicy od budynku nr 45 do toréw kolejowych)
a Jeziorem Burmistrzowskim.

Uchwata nr XXX.222.2017 z dnia 28 sierpnia 2017 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa obejmujgcego dziatki ewidencyjne
nr 19, 20 i 21 przy al. Mickiewicza.

Uchwata nr XXXIX.276.2018 z dnia 25 kwietnia 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa obejmujacego obszar potozony
miedzy ul. Kolejowg a ul. Szpitalna.

Uchwata nr XLI.297.2018 z dnia 25 czerwca 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa obejmujacego obszar potozony
wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 188 przy ul. Powstancow.

Uchwata nr XLIII.311.2018 z dnia 24 wrzesnia 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa obejmujacego obszar potozony
miedzy ul. Lesng a ul. 8 Marca oraz dziatki nr 27/35 i 27/42 potozone miedzy
ul. Wielatowskg a ul. 8 Marca.

Uchwata nr XX.170.2020 z dnia 26 sierpnia 2020 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa obejmujacego nieruchomosci
potozone miedzy ul. Norwida a ul. Marii Zientara Malewskiej.

Uchwata nr XXI1.180.2020 z dnia 30 wrzesnia 2020 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa obejmujacego nieruchomosci
potozone miedzy ul. 8 Marca a al. Rodfa oraz miedzy ul. Promykowa a ul. Stoneczna.
Uchwata nr XXI1.182.2020 z dnia 30 wrzesnia 2020 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa obejmujgcego nieruchomosci
nrew. 33/8 i nr ew. 33/11 potozone przy ul. Kwiatowej.

Uchwata nr XXVI.212.2021 z dnia 27 stycznia 2021 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa obejmujacego nieruchomosci
potozone przy ul. Wioslarskiej i ul. Partyzantéw.

Uchwata nr XXVI.210.2021 z dnia 27 stycznia 2021 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa obejmujacego nieruchomosci
potozone w rejonie ul. Mokrej.

Powierzchnia terenu objetego planami wynosi ok. 208,5 ha’, co stanowi ok. 18 % ogodlnej
powierzchni obszaru miasta.

1.4.2. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu

W latach 2009 - 2021 wydano 1.328 decyzje o warunkach zabudowy oraz 125 decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego?.

7 dane uzyskane graficznie z rysunku Studium - plansza uwarunkowan
8 dane Urzedu Miejskiego w Ztotowie oraz https://bdl.stat.gov.pl
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Tabela 3. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
w miescie Ztotow w latach 2009-2021

liczba wydanych liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy
decyzji

Lp. | Rok olustgleni_y ) dI.a zabuc_lowy_ dl_a zabucllowy. dla dla innej

~ lokalizacji ogdtem | mieszkaniowej | mieszkaniowej | zabudowy | - o -

inwestycji celu wielorodzinnej | jednorodzinnej | ustugowej Y

publicznego
1. | 2009 26 106 0 41 18 47
2. 12010 26 106 4 35 17 50
3. 12011 8 114 6 35 11 62
4. 12012 6 131 8 38 32 53
5. 12013 15 118 12 45 9 52
6. | 2014 7 132 13 39 14 66
7. 12015 7 91 6 30 12 43
8. 12016 11 93 16 26 14 37
9. 12017 5 91 20 18 11 42
10.|2018 10 69 15 16 15 23
11.|2019 2 79 14 28 12 25
12.12020 6 102 14 24 19 45
13./2021 6 96 19 33 15 29
OGOLEM 125 1.328 147 408 199 574

zrédio: opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych oraz informacji Urzedu Miejskiego w Ztotowie

Powyzsze zestawienia obrazujg dynamike proceséw inwestycyjnych w miescie. Jest ona
duza - s$rednio rocznie wydaje sie 102 decyzji o warunkach zabudowy. Liczba ta przez
okres analizowanych lat ulegata zmianom. Najwiecej decyzji wydano w 2014 r., a najmniej
w 2018 r. Przewazajq decyzje dotyczace zabudowy mieszkaniowej.

1.5. Turystyka, wypoczynek i rekreacja

Potozenie geograficzne oraz walory krajobrazowe, w tym lokalizacja jezior, sktadajq sie na
bardzo korzystne warunki dla rozwoju turystyki i rekreacji na terenie miasta. Na terenie
miasta zlokalizowane sg 2 kapieliska zlokalizowane na Jeziorze Zaleskim: Kapielisko
miejskie w Ztotowie przy ul. Jeziornej oraz Kapielisko miejskie w Ztotowie
przy ul. Wioslarskiej. Na terenie miasta zlokalizowano kilka Sciezek spacerowych: sSciezka
prowadzacg nad jeziorem Baba, Szlak Herbowy, Szlak Ztotowskiego Jelenia, trasa
do biegéw na orientacje (Zielony Punkt Kontrolny) oraz Szlak Znaku Rodta w Ztotowie.
Osoby spragnione aktywnego wypoczynku mogg korzystaé ze ztotowskiej Promenady.
Jednym z najcenniejszych obszardw rekreacyjnych Ztotowa jest Park Zwierzyniec -
kompleks lesny o charakterze parkowym. Za obszar atrakcyjny pod wzgledem
turystycznym uzna¢ nalezy rowniez historyczne centrum miasta. Miasto posiada
nowoczesng infrastrukture sportowg przeznaczong do uprawiania réznorodnych dyscyplin
w réznych porach roku. Na baze sportowg Ztotowa sktadajgq sie: Hala widowiskowo-
sportowa , Ztotowianka”, Ptywalnia ,Laguna”, Kompleks ,Orlik 2012", Zadaszone sztuczne
lodowisko, Stadion lekkoatletyczny, Strzelnica sportowa LOK, Sala sportowa przy ul. 8-go
Marca, Kompleks sportowy przy Szkole Podstawowej Nr 3, DiscGolf Park oraz kilka sitowni
zewnetrznych.
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1.5.1. Baza noclegowa i gastronomiczna oraz inne obiekty i wyposazenie
turystyczne

Miasto Ztotow posiada srednio rozwinietg baze turystyczno-noclegowg. W miescie, w lipcu
2021 r., zgodnie z danymi GUS, w bazie noclegowej byto 119 miejsc noclegowych w trzech
obiektach®. Na obiekty te sktadaty sie jeden hotel, jeden inny obiekt hotelowy oraz jeden
o$rodek szkoleniowo-wypoczynkowy. Na baze gastronomiczna sktada sie kilkanascie
restauracji baréw i kawiarni.

1.5.2. Trasy turystyczne

Przez teren miasta przebiegajg fragmenty szlakow rowerowych:

- z dworca PKP, ulicami: Moniuszki, Norwida, Szpitalng, Powstancow, Za Dworcem,
a nastepnie droga w kierunku m. Swieta;

— ze Starego Dzierzgzna ulicami Dorsza, 8 Marca, oraz z Lesnictwa Nowy Dwor ul. Leéng,
faczac sie dalej ulicami: Wielatowska, Jastrowska, Gorzelniang, Widokowqa, wzdtuz
brzegu jeziora Zaleskiego, przez Zwierzyniec, przy Amfiteatrze, ulicami Partyzantéw,
Powstancéw, dalej drogg do m. Wasosz,

-z Nowego Dworu ulicami 8 marca, Grudzinskich, Obroncéow Warszawy, Al. Mickiewicza,
Al. Piasta, Norwida, Moniuszki, do dworca PKP, nastepnie ponownie ulicami Moniuszki,
Norwida do ulicy Krzywoustego, ulicami: Krolowej Jadwigi, Domanskiego, Chojnicka,
nastepnie drogg do Stawnicy.

Na terenie miasta wystepujq tez sciezki dydaktyczne: dendrologiczna, towiecka, lesna -

na terenie Zwierzynca oraz edukacyjna nad jeziorem Baba.

1.6. Uzbrojenie terenu

Szczegoty dotyczace uzbrojenia terenu przedstawiono w czesci uwarunkowan - rozdziat:
15.2. Infrastruktura techniczna.

2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Zagospodarowanie przestrzenne cechuje sie okreslonym stanem tadu przestrzennego.
Z pordwnania stanu istniejacego i pozgdanego przez spotecznos¢ wynika stopien aprobaty
tego stanu. Ksztattowanie tadu przestrzennego jest zatem procesem ciggtym, w ktérym
cztowiek przeksztatca otoczenie zgodnie ze swoim systemem wartosci i mozliwos$ciami
w granicach srodowiska naturalnego.

Jedno z podstawowych zadan samorzadu terytorialnego stanowi dbanie o tad przestrzenny,
co lezy w interesie mieszkancow miasta i zapewnia im wysokg jakos$¢ zycia w odniesieniu
do warunkow przestrzennych. Zachowanie tadu przestrzennego lezy réwniez w interesie
wspolnoty samorzadu terytorialnego, zapewniajac jej atrakcyjnos¢ dla gosci z zewnatrz.
Uwarunkowania krajobrazu naturalnego oraz potozenie miasta Ztotédw stanowq
0 podstawach jej rozwoju. Jest to gmina miejska i taki tez jest jej przestrzenny charakter.
Istotng role w zagospodarowaniu przestrzennym miasta majg jeziora i tereny otwarte
w tym lasy. W czesci wschodniej determinantg rozwoju jest linia kolejowa. Tereny
zabudowane skupione w ramach zwartej zabudowy s$rédmiejskiej i satelitarnych osiedli.
Szczegodlnie cenne jest historyczne zatozenie przestrzenne miasta.

9 dane GUS: https://bdl.stat.gov.pl
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2.1. Struktura przestrzenna miasta Ztotow

Podstawowymi funkcjami miasta sq funkcje: mieszkaniowa, ustugowa, administracyjna
oraz dla czesci miasta funkcja przemystowa. W strukturze uzytkowania gruntéw najwiekszg
czes$¢ stanowig grunty zabudowane i zurbanizowane 40,2 %. Grunty rolne stanowig 31 %
powierzchni miasta, a grunty lesne 19,2 %%, Miasto charakteryzuje zwarta zabudowa
i dos¢ duza gesto$¢ zaludnienia - szczegdlnie w najstarszej czesci. Ztotow posiada
sektorowy uktad przestrzenny - ze $rdédmiejskim  osrodkiem  koncentracji
oraz zlokalizowanymi wkoto niego obszarami zabudowy. Obszarem o najwieksze]j
intensywnosci zabudowy jest s$rodmiejski teren potozony pomiedzy linig kolejowg
a Al. Mickiewicza - gdzie wystepuje intensywna zabudowa wielorodzinna oraz liczne
obiekty ustugowe w tym ustug administracyjnych. Duze zainwestowanie wystepuje
na terenach uzytkowanych pod funkcje przemystowo-ustugowg - tereny w sasiedztwie
ul. Kujanskiej i ul. Za Dworcem. Pierwotny ukfad urbanistyczny, w sktad ktérego wchodzi
historyczna zabudowa miejska, oddzielony jest od czesci zachodniej miasta barierg
naturalng - w postaci waskiej doliny i koryta rzeki Gtlomi. W czesci zachodniej dominuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna uzupetniona obiektami ustugowymi i terenami
rekreacyjno-sportowymi, zlokalizowanymi w otoczeniu jeziora Zaleskiego. Miasto cechuje
duza ilo$¢ terendéw zielonych. Zielen miejska terendéw zurbanizowanych jest cenionym
skfadnikiem struktury przestrzennej miasta i ma w niej state miejsce. W przypadku
planowania przestrzennego poszczegdlnych obszaréw odpowiednie zagospodarowanie
terendw zielonych jest niezbednym elementem, ktéry zagwarantuje zrownowazony rozwdj
miasta. Nalezy zwroci¢ uwage na fakt, ze zielen miejska to nie tylko parki i zielence,
ale rowniez indywidualne koncepcje realizowane przez uzytkownikdédw przestrzeni
sgsiedzkiej. Przestrzenie zielone petnig nie tylko funkcje czysto estetyczne, ale takze
w zdecydowany sposob poprawiajg funkcjonowanie ekosystemu miasta. Uzupetniajacq
funkcje w stosunku do terendéw zielonych petnig ogrody dziatkowe zlokalizowane
przy ulicach: Polnej, Ogrodowej, Witosa oraz przy Goérze Zydowskiej. Ogrody dziatkowe
pozwalajg mieszkancom na doswiadczenie bliskiego kontaktu z natura.

2.2. Infrastruktura ustugowa oraz dzialalno$¢ gospodarcza

Ustugi na terenie miasta maja charakter lokalny oraz ponadlokalny. Na terenie miasta
w trzecim kwartale 2021 r., zgodnie z danymi GUS!'!, 1.513 osoby fizyczne prowadzity
dziatalno$¢ gospodarcza. Zarejestrowanych byto réwniez 560 podmiotdw takich jak osoby
prawne i jednostki organizacyjne niemajace osobowosci prawnej. W 2020 r. 127 osoby
fizyczne zarejestrowaty dziatalno$¢ gospodarczg. Powstato 10 nowych spdtek handlowych,
8 z ograniczong odpowiedzialnoscig i 2 spétki cywilne.

2.2.1. Administracja i stuzby publiczne

Siedziba Urzedu Miejskiego w Ztotowie znajduje sie w centrum miasta przy Al. Piasta 1.
Réwniez w centrum miasta, przy Al. Piasta 32, zlokalizowana jest siedziba Starostwa
Powiatowego w Ztotowie. Siedzina gminy wiejskiej — Urzad Gminy Ztotow zlokalizowana
jest przy ul. Lesnej 7. Na terenie miasta zlokalizowane sg rdwniez inne instytucje
obstugujace mieszkancéw miasta, gminy i powiatu np. Powiatowy Urzad Pracy w Ztotowie,
Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w Ztotowie, Powiatowy Inspektorat
Weterynarii w Ztotowie, Komenda Powiatowa Policji w Zilotowie, Komenda Powiatowa
Panstwowej Strazy Pozarnej w Ztotowie.

10 dane PODGIK w Ztotowie - dane z programu GEO-INFO Mapa
11 dane GUS: https://bdl.stat.gov.pl
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2.2.2. Oswiata

Na terenie miasta istniejg nastepujace placéwki oswiatowe:

— Publiczne Przedszkole Nr 1 w Ztotowie,

— Publiczne Przedszkole Nr 2 w Ztotowie,

— Publiczne Przedszkole Nr 3 w Ztotowie,

— Publiczne Przedszkole Nr 4 w Ztotowie,

— Szkota Podstawowa Nr 1 im. Stanistawa Staszica w Ziotowie,

— Szkota Podstawowa Nr 2 im. Adama Mickiewicza w Ztotowie,

— Szkota Podstawowa Nr 3,

— I Liceum Ogodlnoksztatcace im. Marii Sktodowskiej-Curie w Ztotowie,

—  Zespo6t Szkdt Ekonomicznych im. Jana Pawta II w Ztotowie,

- Centrum Ksztatcenia Zawodowego i Ustawicznego im. Hipolita Cegielskiego

w Ztotowie.

Dodatkowo na terenie miasta funkcjonuje Zespdt Szkdt Katolickich im. Sw. Wojciecha
w Ztotowie, Szkota Muzyczna I stopnia w Ztotowie, Powiatowe Ognisko Pracy Pozaszkolnej
w Ztotowie oraz szkoty jezykowe. Sie¢ szkot podstawowych w miescie zabezpiecza w petni
aktualne potrzeby mieszkancéw miasta. Sie¢ publicznych przedszkoli, uzupetniona jest
przez przedszkola niepubliczne. Na terenie miasta znajduja sie cztery niepubliczne ztobki.

2.2.3. Kultura

Podstawowym animatorem dziatan kulturalnych w miescie jest Ztotowski Dom Kultury.
W strukturach ZDK dziata Kino ,Rodto”. Kino dysponuje 160 miejscami. Wazng czescig
zycia kulturalnego miasta i regionu jest Miejska Biblioteka Publiczna im. Cypriana Norwida
w Ziotowie, ktora od 2004 r. petni funkcje powiatowej biblioteki publicznej dla powiatu
ztotowskiego. Zgodnie z danymi GUS!2 w 2020 r. ksiegozbidér biblioteki liczyt 42.737
wolumindw. Liczba czytelnikow (uzytkownikow aktywnie wypozyczajacy) w ciggu roku
w 2020 r. wynosita 368 osdb. Biblioteka oferuje znacznie wiecej, niz tylko dostep do
ksigzek. Jest to rowniez miejsce spotkan, wymiany mysli, nauki i rozrywki. Na terenie
miasta zlokalizowane jest takze Muzeum Ziemi Ztotowskiej. W muzeum znajdujq sie zbiory
archeologiczne, historyczne i etnograficzne zwigzane z miastem i okolicg, akcentujace
przede wszystkim polskos$¢ Krajny Ztotowskiej oraz walke o jezyk polski i tozsamosc¢
kulturowg Ziemi Ztotowskiej w czasie zabordw. Muzeum oprocz funkcji dokumentacji
historie regionu, peini tez funkcje placéwki naukowej i wystawienniczej. Liczba
zwiedzajacych muzeum w 2020 r. wynosita 1.021 oséb.

Na terenie miast wystepujg trzy parafie rzymskokatolickie: pw. Wniebowziecia NMW,
pw. $w. Rocha oraz pw. $w. Piotra i Pawta Ap.

2.2.4. Ustugi zdrowia i opieka spoteczna

Na terenie miasta przy ul. Szpitalnej 28 zlokalizowany jest Szpital Powiatowy im. Alfreda
Sokotowskiego. Szpital wyposazony jest w lagdowisko sanitarne dla $migtowcow. W Ztotowie
dziata réwniez Centrum Powiadamiania Ratunkowego. Na terenie miasta wg stanu na dzien
31 grudnia 2020 r. funkcjonowato 13 przychodni lekarskich i 8 aptek'3. Na terenie miasta
prowadzona jest rowniez prywatna praktyka lekarska oraz stomatologiczna. Dodatkowo
w granicach miasta zlokalizowane sa: hospicjum prowadzone przez Zgromadzenie Sidstr
$éw. Elzbiety, Zaktad Opiekunczo Leczniczy w Ztotowie oraz Dzienny Dom "Senior - Wigor"
w Ztotowie. Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Ztotowie, prowadzi noclegownie, ktora

12 4ane GUS: https://bdl.stat.gov.pl
13 dane GUS: https://bdl.stat.gov.pl
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zapewnia schronienie 20 osobom bezdomnym $wiadczac tymczasowa pomoc w postaci
miejsca noclegowego.

2.2.5. Handel

Ztotow stanowi powiatowy os$rodek handlowo-administracyjny. Na terenie miasta nie
wystepuja wielkopowierzchniowe obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2.000 m2. Najwieksza galeria handlowa zlokalizowana jest przy ul. Wojska Polskiego.
Wieksze sklepy i dyskonty zlokalizowane sa przede wszystkim w centrum miasta
oraz w sasiedztwie ul. 8-go marca.

2.3. Rolnictwo

Rolnictwo jest uzupetniajacq funkcjg miasta. Jak juz wykazano w pkt 1.3, uzytki rolne
zajmuje w miescie 319,7 ha, co daje razem 27,6 % jego powierzchni ogdlnej. Grunty orne
stanowig 20,8 % powierzchni miasta. Miasto charakteryzuje sie niewielkim odsetkiem gleb
zyznych klas III - 2,6 ha'*. Zgodnie z danymi Spisu Rolnego z 2020 r.!> na terenie miasta
wystepowato 51 gospodarstw rolne z czego 49 stanowity gospodarstwa indywidualne. Tylko
11 gospodarstw posiadato powierzchnie od 15 ha. Srednia powierzchnia gospodarstwa
rolnego w miescie wynosita 15,24 ha, a dla gospodarstw indywidualnych 14,91 ha.

2.4. Lokalizacja zakltadéw przemystowych

Ztotow jest miastem z dos¢ stabo rozwijajagcym sie sektorem przemystowym. Na terenie
miasta znajduje sie strefa przemystowa, w ktdrych powstajq i rozwijajq sie $rednie zaktady
przemystowe. W miescie nie powstajg wieksze firmy produkcyjne. W miescie przewazaja
podmioty nalezace do grupy mikroprzedsiebiorstw. Najwieksze zaktady na terenie miasta
to: TERG S.A., ROMB S.A., Amcor Flexibles Ztotow sp. z o0.0., POL-SOFT, UNIMETAL
Sp. z 0.0., Ztotowska Spodtdzielnia Handlowo-Produkcyjna. Od 2014 r. liczba nowo
rejestrowanych podmiotow do rejestru REGON waha sie od 146 nowych podmiotow
w 2014 r. i 2020 r. do 183 nowych podmiotow w 2017 r. W 2020 r. 58 nowych podmiotéw
zarejestrowano w sekcji przemyst i budownictwo?®.

2.5. Ochrona przyrody i krajobrazu

Na terenie miasta nie wystepujg tereny objete powierzchniowymi formami ochrony
przyrody. Na terenie Ztotowa wystepujg jedynie pomniki przyrody, co zostato szczegétowo
w czesci uwarunkowan - rozdziat: 4.11. Formy ochrony przyrody.

2.6. Ocena tadu przestrzennego miasta i wymogi jego ochrony

Tworzenie tadu przestrzennego dokonuje sie miedzy innymi w trakcie formutowania
zapisow miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a od 2004 r., w wypadku
braku miejscowych plandw, na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Miasto charakteryzuje $rednie pokrycie planami miejscowymi - ok. 18 % powierzchni
miasta. Z czego najwiekszq cze$¢ stanowig miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego pod tereny zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej. Duza
cze$¢ ruchu inwestycyjnego obstugiwana jest przez decyzje o warunkach zabudowy.

14 Jane PODGIK w Ztotowie — dane z programu GEO-INFO Mapa
15 dane GUS: https://bdl.stat.gov.pl
16 dane GUS: https://bdl.stat.gov.pl

17



Fundusze R : .
P zeczpospolita Unia Europejska
E EurODEJSkle - POISka FundiszSptinosd
Pomoc Techniczna

Analizujac ustalenia wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

nalezy stwierdzi¢, iz wystepuja czesciowe niezgodnosci pomiedzy ustaleniami decyzji

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a ustaleniami dotychczas

obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Sytuacja powyzsza wynika z faktu, iz decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu nie muszg by¢ zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego. Celem sporzadzenia niniejszego opracowania jest uwzglednienie zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym miedzy innymi poprzez uwzglednienie decyzji.

Stan fadu przestrzennego obrazuje tendencje rozwojowe miasta - ktére sg adekwatne

do potrzeb. Krajobraz urbanistyczny wymaga wprowadzenia zmian w celu uporzadkowania

funkcjonalnego i architektonicznego istniejacej zabudowy poszczegdlnych jednostek

oraz rozwoju terendow pretendujacych do zagospodarowania.

Ze wzgledu na ochrone waloréw przestrzennych, historycznych i przyrodniczych,

do wymogow ochrony tadu przestrzennego mozna zaliczy¢:
poszanowanie ksztattowanej tradycyjnie réznorodnosci form osadnictwa
oraz architektury niewielkiego miasta,

- podnoszenie wymogow architektonicznych w stosunku do obiektow realizowanych
w poblizu terendéw o najwyzszych walorach kulturowych i przyrodniczych,

- ochrone uktadu urbanistycznego, obiektdw sakralnych, zabytkowych zespotow
zabudowy oraz obiektéw indywidualnie wpisanych do rejestru zabytkdw,

- eksponowanie zabytkow archeologicznych - poprzez ew. odkrycie i ekspozycje reliktow
archeologicznych, realizacje obiektow matej architektury i tablic informacyjnych
w poblizu obiektu,

- rozdzielanie funkcji mogacych rodzi¢ konflikty,

— zabezpieczenie terendw pod inwestycje publiczne,

— zabezpieczenie terenow turystyki i rekreacji, szczegdlnie w okolicy jezior,

- zachowanie jak najwyzszej lesistosci miasta i najwyzsza ochrona zielonych terenéw
otwartych.

3. Uwarunkowania wynikajace z diagnozy przygotowanej na potrzeby strategii
rozwoju miasta

Na podstawie art. 9 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przy sporzadzaniu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia sie m.in. ustalenia strategii rozwoju gminy. Jednoczeénie zgodnie z art. 10
ww. ustawy w studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci
z diagnozy przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy.

Zgodnie w wynikami diagnozy sporzadzanej w ramach Strategii Rozwoju Gminy Miasta
Ztotow na lata 2021-2030'7 za najwazniejsze, bezposrednio wptywajace na rozwdj miasta,
uznano uwarunkowania w wymiarach: spotecznym - procesy demograficzne,
gospodarczym - rynek pracy, aktywnos$¢ ekonomiczna mieszkancéw oraz potencjat
i konkurencyjnos¢ lokalnej gospodarki, finansowym - stan finanséw Gminy Miasto Ztotow,
przestrzennym z  uwzglednieniem uwarunkowan funkcjonalnych, spotecznym
i gospodarczym - jakos¢ ustug oraz infrastruktury, $rodowiskowym - stan $rodowiska
naturalnego, spotecznym - bezpieczenstwo oraz zdrowie mieszkancow oraz aktywnos$c
obywatelska mieszkancédw, kulturowym oraz inteligentnego zarzadzania miastem.

W wymiarze spotecznym - procesy demograficzne za potencjat rozwojowy miasta uznano
miedzy innymi: stosunkowo niskg skale negatywnych zjawisk demograficznych, istnienie
grupy osoéb, dla ktérych Ztotow jest miejscem atrakcyjnym do mieszkania oraz zauwazalny
wzrost aktywnosci seniorow oraz popytu na ustugi w zakresie szeroko rozumianej opieki

17 Strategia rozwoju Gminy Miasto Ztotéw na lata 2021-2030 - zatacznik do uchwaty nr XXXVIII.280.2021 Rady
Miejskiej w Ztotowie z dnia 29 grudnia 2021 r.
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senioralnej. Zauwazono problemy takie jak odptyw mtodych ludzi z miasta i zmiane
struktury wieku mieszkancow. W wymiarze gospodarczym - rynek pracy, aktywnos$c
ekonomiczna mieszkancow oraz potencjat i konkurencyjnos¢ lokalnej gospodarki jako
potencjat uznano: wystepowanie duzych, preznie dziatajgcych firm (m.in. TERG S.A.), duzq
liczbe podmiotéw gospodarczych, stabilnych z tradycjami, dobre warunki prowadzenia
biznesu, stabilno$¢ i dobrg kondycje finansowga ztotowskich firm, aktywnos$¢ ekonomiczng
mieszkancow oraz tereny inwestycyjne do zagospodarowania. Za problemy uznano: deficyt
pracownikdw o odpowiednich kwalifikacjach, niewielkg atrakcyjnos¢ terendw
inwestycyjnych i niewielkg aktywnosc¢ inwestycyjng lokalnych przedsiebiorstw. W wymiarze
finansowym - stan finanséw Gminy Miasto Ztotow jako potencjat przyjeto: relatywnie
wysokg nadwyzke operacyjng budzetu i minimalne zadtuzenie, dobrg relacje dochodow
biezacych do wydatkow biezacych, duzg zdolnos¢ kredytowg oraz mozliwe sfinansowanie
wktadu wiasnego badz poniesienie wydatkéow (biezgcych i majatkowych) zwigzanych
z pozyskaniem ewentualnych dofinansowan zewnetrznych. W wymiarze przestrzennym,
uwzgledniajacym uwarunkowania funkcjonalne, jako potencjat odnotowano: oddalenie
od gtéwnych drog - oaza spokoju i bezpieczenstwa, zwarto$¢ miasta, dobry stan drdg,
rozbudowany system sSciezek rowerowych, mozliwos¢ (cho¢ kosztowng) zorganizowania
komunikacji miejskiej, dobrg dostepnos$¢ obiektow i ustug miejskich oraz estetyke
i porzadek miasta. Jako problem nizszego rzedu w wymiarze przestrzennym zauwazono:
niedobdér terendw na rozbudowe i realizacje inwestycji, utrudniong komunikacje
wewnetrzng i stabg komunikacje zewnetrzng. Odnoscie jakos$¢ ustug oraz infrastruktury
(wymiar spoteczny i gospodarczy) jako potencjat uznano: dobry stan podstawowej
infrastruktury komunalnej, mozliwosci rozbudowy sieci i gospodarki wodno-$ciekowej,
dobrg baze os$wiatowa, dobry poziom opieki przedszkolnej, duzy popyt na mieszkania
oraz dobrg kondycja firm deweloperskich. Problemem nizszego rzedu okazaty sie: wysoki
poziom wydatkdw na pomoc spoteczng, staba dostepnos$¢ mieszkan oraz ograniczona
dostepnos$¢ przestrzeni miejskiej dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Za jeden
z problemow w wymiarze spotecznym i gospodarczym uznano niewystarczajgco wysoki
poziom edukacji. W wymiarze $rodowiskowym - stan Srodowiska naturalnego potencjat,
zgodnie z diagnoza, stanowia: duza powierzchnia laséw i terendéw zielonych w granicach
miasta, duzy udziat powierzchni parkdéw, zielencow i terendw zieleni osiedlowej
w powierzchni miasta, pie¢ jezior w granicach miasta oraz dobre warunki do uprawiana
turystyki wodnej i wedkarstwa, Promenada z Pétwyspem Rybackim, Zagroda Krajenska,
Jezioro Zaleskie, Jezioro Miejskie (Ztotowskie), dobry stan gospodarki wodno - Sciekowej,
brak na terenie miasta zaktadow szczegodlnie ucigzliwych dla srodowiska (w tym zaktaddéw
przemystu ciezkiego), miejsce atrakcyjne dla turystow oraz walory przyrodniczo-
krajobrazowe. Problemami okazaty sie: zta jako$¢ wod powierzchniowych, brak
prawidtowych nawykdéw mieszkancow w zakresie segregacji odpaddéw oraz zta jakosc
powietrza - szczegolnie w sezonie grzewczym. W zakresie bezpieczenstwo oraz zdrowia
mieszkancow - wymiar spoteczny za potencjat uznano: stosunkowo niskg skale
przestepczosci przeciwko zyciu i zdrowiu oraz mieniu, istnienie grupy oséb, dla ktorych
Ztotow jest miejscem atrakcyjnym do mieszkania oraz poczucie bezpieczenstwa wsrdd
mieszkancow. Jako problem nizszego rzedu w wymiarze spotecznym uznano pogorszenie
dostepu do opieki zdrowotnej. W wymiarze kulturowym za potencjat uznano: tereny
atrakcyjne dla grup turystow poszukujgcych spokoju, kontaktu z naturg, nieodkrytych
miejsc, atrakcyjnych, wymagajacych szlakow wodnych, biegowych, rowerowych,
mozliwosci organizowania turystyki wspomnieniowej (szlaki tematyczne po Ztotowie),
warunki do organizowania imprez sportowych (biegowe, sporty ekstremalne, turystyka
kwalifikowana) i imprez kulturalno-rozrywkowych, blisko$¢ duzych miast stwarzajaca
warunki do tworzenia ofert turystyki weekendowej oraz duzg liczbe i wysokg aktywnosc¢
organizacji pozarzgdowych w obszarze kultury i sportu. W zakresie aktywnosci
obywatelskiej mieszkancéw jako atuty wskazano: wysoka aktywno$¢ w budzecie
obywatelskim, duzg liczbe aktywnych NGO oraz wysoki stopien gotowosci mieszkancow
do spontanicznych, obywatelskich dziatan na rzecz innych. Zidentyfikowano jednak
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problem niedostatecznej wspotpracy i koordynacji dziatann pomiedzy samorzadem a NGO
i pomiedzy nimi samymi. W wymiarze inteligentnego zarzadzania miastem potencjatem sa,
zgodnie z diagnoza: wykorzystywane narzedzia partycypacji spotecznej, zaangazowania
spotecznego i inne dziatania wzmacniajq gtos interesariuszy i obywateli oraz realizowane
pilotaze wdrozenia rozwigzan Smart City.

W kontekscie Studium szczegdlng uwage zwrdécono na diagnoze wymiaru przestrzennego
miasta. Zgodnie z diagnozg ujeta statystycznie sytuacja miasta dotyczaca tadu i struktury
przestrzennej zostata oceniona pozytywnie na tle grupy poréwnywalnych miast. Korzystnie
Ztotow prezentuje sie na tle miast podobnych w zakresie dynamiki.

4. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

4.1. Potozenie geograficzne i rzezba terenu

Zgodnie z regionalizacjg J. Kondrackiego!®, miasto Ztotdw nalezy do makroregionu
Pojezierze Potudniowopomorskie, mezoregionu Pojezierze Krajenskie. Pojezierze
Krajenskie to wysoczyzna, na ktorej zaznacza sie linia postoju ladolodu w subfazie
krajenskiej. Morfologia terenu jest dos¢ wyréwnana, przykryta prawie w cato$ci osadami
akumulacji wodnolodowcowej. Charakterystyczne dla miasta sg trzy gtéwne jednostki
morfologiczne'®: wysoczyzna morenowa, rynny jeziorne oraz dolina rzeki Glomia.
W pétnocnej i potudniowej czesci miasta wystepujg fragmenty ozu - formy utworzonej
wskutek budujacych dziatalnosci wéd lodowcowych. Wysoczyzna morenowa graniczy
Z rynnami jeziornymi i obejmuje swym zasiegiem prawie wiekszos¢ miasta, stanowiacqy
ptaskg réwnine. Teren wysoczyzny potozony jest na wysokosci od 115 do 118 m n.p.m.
i nieznacznie opada w kierunku jezior. Najnizej potozonym miejscem na terenie miasta sq
brzegi jeziora Miejskiego - 108 m n.p.m. Powierzchnia morenowa jest raczej stabo
urzezbiona. Na potudniu i wschodzie teren miasta przechodzi w wysoczyzne falistg
i pagorkowatg a rzedne wynoszg tam 115 - 130 m n.p.m. Jeziora potozone w granicach
miasta w przesztosci miaty najprawdopodobniej wiekszy zasieg i byty potaczone w jeden
zespot. Jezioro Burmistrzowskie jest potgczone z jeziorem Baba za posrednictwem Kanatu
Smiardowskiego i rzeki Gtomi. Z jeziora Baba rzeka Gtomia przeptywa jeziorem Miejskim
i wyptywa w podmokiej dolinie.

4.2. Budowa geologiczna

Budowa geologiczna miasta i jego okolic zostata rozpoznana od utworéw karbonu dolnego
po najmtodszy czwartorzed?%2!, Skaty wchodzace w sktad budowy wgtebnej sg to tylko
skaty osadowe. Nie stwierdzono tu wystepowania skat krystalicznych. Osady jury dolnej
reprezentowane sg przez piaskowce - przewaznie drobnoziarniste. Osady oligocenu
siegajace do gtebokosci 60-70 m p.p.t. to gtéwnie mutowce, mutowce piaszczyste, muiki,
mutki ilaste, ity i itowce, a nastepnie mutowce oraz ity i piaski. Osady miocenu wykazujgq
bardzo silne zrdéznicowanie litologiczne. Ich spgagowe partie budujg piaski, przewaznie
drobno i $rednioziarniste o migzszosciach od kilku do kilkunastu metréw, rozdzielone
seriami mutkdéw, lokalnie itow. W osadach miocenskich wystepujg ity wegliste o migzszosci

18 Kondracki J. 1994: Geografia fizyczna Polski - Mezoregiony fizyczno-geograficzne. Wydawnictwo Naukowe
PWN, Warszawa

19 Mapa geomorfologiczna Niziny Wielkopolsko-Kujawskiej, pod red. B. Krygowskiego

20 Szczegotowa mapa geologiczna Polski, ark. Ziotow, skala 1:50 000, wraz z objasnieniami
(http://baza.pgi.gov.pl)

21 Opracowanie ekofizjograficzne Miasto Ztotéw, opr. Ewa Patubicka, Pita, lipiec 2004
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od 20 m do ponad 30 m. Warstwy wegla brunatnego wystepujq jednak sporadycznie i nie
wykazujq szerokiego rozprzestrzeniania, a ich migzszosci s niewielkie. Sedymentacje
utworow trzeciorzedowych koncza ity pliocenskie, zalegajace w zasadzie ptasko - w postaci
jednolitej warstwy o migzszoséci do 10 m. W wyzszych partiach Ztotéw budujg utwory
o generalnie niskich wartosciach promieniowania gamma. Sg to przede wszystkim
plejstocenskie gliny zwatowe oraz piaski i zwiry wodnolodowcowe. W dolinach rzek
wystepujgq holocenskie piaski i zwiry rzeczne oraz namuty i torfy. Migzszo$¢ osaddéw
czwartorzedowych wynosi kilkadziesigt metrow i sg one reprezentowane gtdwnie przez
gliny zwatowe oraz piaski i zwiry, ktore rozdzielajg pokfady glin. Wiekszo$¢ miasta
pokrywajg piaski i zwiry wodnolodowcowe, czesciowo na glinach zwatowych. Sg to piaski
réznoziarniste z przewaga piaskow drobnoziarnistych i srednioziarnistych, z domieszkag
zwirow i otoczakami do 10 cm $rednicy. Plejstocenskie gliny zwatowe wystepujg w centrum
miasta w okolicy os. Stowackiego, na niewielkim obszarze w sasiedztwie ul. Za Dworcem
na pétnoc od drogi do m. Swieta, przy pétnocno-zachodniej granicy miasta w sasiedztwie
Wielatowa, w okolicach cmentarza przy ul. Chojnickiej oraz we wschodniej czesci miasta
po obu stronach ul. Kujanskiej. Bezposrednio przy brzegach jezior wystepujg holocenskie
namuty piaszczyste dolin dennych i zagtebien podmoktych bedace efektem akumulacji
mineralnej i czeSciowo organicznej rzecznej i jeziornej. Na terenie rynny jeziora Baba
i na potudniu w dolinie rzeki wystepujg holocenskie torfy — utwory akumulacji organicznej.
Utwory bagienno-jeziorne na terenie miasta wytworzone sg w postaci mtodych torféw
i namutéw organicznych oraz piaskow préchniczych. Wystepujace w nich znaczne ilosci
czesci organicznych gtdwnie w torfie sg stabo roztozone. Namuty organiczne sg w stanie
ptynnym lub miekkoplastycznym, natomiast piaski sg luzne. Grunty te wystepuja
w warunkach statego nawodnienia i podlegajq procesowi butwienia substancji organicznej.
W rynnie jeziora Burmistrzowskiego oraz wzdtuz granicy miasta przy Kanale Smiardowskim
wystepujg osady holocenu - piaski, mutki i zwiry rzeczne. Na niewielkich fragmentach
miasta w okolicy Gory Wilhelma i na pétnocno-wschodnim skraju miasta (wzniesienie przy
granicy ze Stawnicg) wystepujg plejstocenskie piaski i zwiry ozow. W rejonie zwartej
zabudowy centrum miasta Stare Miasto, w okolicy os. Tartacznego oraz na terenach
$srédmiejskich po obu stronach linii kolejowej wystepujg grunty nasypowe. Migzszos¢ ich
jest niewielka i wynosi od kilku centymetréw do okoto 1,5 m, lokalnie moze by¢ wieksza.
Sgq one wyksztatcone w postaci piaskow, glin z domieszka np. gruzu, drewna i odpadow.
Stan ich jest bardzo zmienny i zalezy od wieku i sposobu utozenia.

4.3. Zasoby wodne
4.3.1. Wody powierzchniowe

Pod wzgledem hydrograficznym obszar miasta nalezy do zlewni Noteci (dorzecze Odry -
region wodny Warty. Miasto potozone jest w granicach zlewni jednolitych czesci wod
powierzchniowych JCWP?2 rzecznych: Gtomia do dopt. z jez. Zaleskiego
(RW600018188682) w potnocno-zachodniej czesci miasta oraz Gtomia od dopt.
z jez. Zaleskiego do ujscia (RW6000201886899) w potudniowo-zachodniej czesci miasta.
Czes$¢ terenu miasta znajduje sie rowniez w granicach zlewni jednolitej czes$ci wod
powierzchniowych jeziornych JCWP: Zaleskie (LW10650). Na terenie miasta wyroznia sie
zlewnie elementarne: Zlewnia jez. Zaleskiego, Gtomia od dopt. ze Smiardowa Ztotowskiego
do jez. Ztotowskiego, Gtomia od jez. Zaleskiego do Smiardéwki, Doptyw z jez. Zaleskiego
od jez. Zaleskiego do ujscia, B,ezpos'rednia zlewnia jez. Ztotowskiego, Gtomia od dopt.
z Dzierzazenka do dopt. Ze Smiardowa Ztotowskiego oraz Doptyw ze Smiardowa
Ztotowskiego. Rzeka Gtomia jest lewym doptywem Gwdy, ktdéra zasila nastepnie Noteé
od pdtnocy. Jest to niewielka rzeka szerokosci do 10 m ptynaca zatorfiong doling.

22 https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/
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Tabela 4. Ocena stanu jednolitych wod na terenie miasta Ztotdw za rok 201823
Klasa elementéw

fizykochemicznych
JCW . . - spec. zaniecz. . . Sta'n
biologicznych syntetyczne fizykochemicznych | ekologiczny
i niesyntetyczne
RW600018188682 5 2 >2 zty
RW6000201886899 3 2 >2 umiarkowany

zrédio: opracowanie wiasne na podstawie Ocena stanu jednolitych czesci wdd rzek i zbiornikdw zaporowych
w latach 2014-2019 na podstawie monitoringu - tabela

Zgodnie z ocena stanu jednolitych czesci wéd rzek i zbiornikdw zaporowych w latach 2014-
2019 na podstawie monitoringu w ww. JCWP rzecznych w roku 2019 stwierdzono stan
chemiczny ponizej dobrego oraz zty stan wod. Zgodnie z Oceng stanu za lata 2010 -
20132425 dla LW10650 okreslono stan/potencjat ekologiczny: umiarkowany, a stan ogdiny
zly.

Cze$¢ miasta odpowiadajgca JCWP Gtomia do dopt. z jez. Zaleskiego zlokalizowany jest
w granicach obszaru szczegdlnie narazonego na zanieczyszczenie zwigzkami azotu
ze zrodet rolniczych, z ktérego odptyw azotu ze zrodet rolniczych do wod nalezy
ograniczy¢?e.

Na terenie miasta wody powierzchniowe stojace i ptynace, zgodnie z ewidencjg gruntow
i budynkdw zajmujg powierzchnig ok. 111 ha?’, co stanowi 9,6 % powierzchni miasta.
Jezioro Zaleskie jest zbiornikiem rynnowym, wcietym w sandr Gwdy. Wschodnia czes$¢
jeziora potozona jest w obrebie miasta. Jezioro Zaleskie potaczone jest ciekiem wodnym
Z jeziorem Miejskim. Jezioro Miejskie potozone jest na rzece Gltomi. W obszarze zlewni
Glomi lezg réwniez pozostate zbiorniki wodne: jezioro Proboszczowskie, jezioro
Burmistrzowskie i jezioro Baba, ktére jest najmniejszym jeziorem na terenie miasta.
W potnocnej czesci miasta przebiega, przeptywajacy przez jezioru Burmistrzowskie, Kanat
Smiardowski, ktéry wptywa do Gtomi.

4.3.2. Wody podziemne

Jakos¢ wod podziemnych wg badan Panstwowego Instytutu Geologicznego z 2019 r.28
w JCWPd nr PLGW600026 do ktdérej nalezy miasto Ztotéw, w punktach pomiarowych
w Jastrowiu i Lipce zostata okre$lona jak klasa II - wody dobrej jakosci?®. Stan wad
podziemnych chemiczny i ilosciowy dla ww. JCWPd w 2019 r. okreslono jako dobry3°,
Z uwagi na bogactwo form morfologicznych sktadajacych sie na rzezbe mtodoglacjalng,
ktoremu towarzyszy urozmaicona budowa geologiczna, na obszarze JCWPd nr 26 wyroznic
mozna trzy schematy krazenia wod: obieg lokalny, przypowierzchniowy zwigzany z ptytkim
krgzeniem wod, drenowany przez doptywy Gwdy a zasilany infiltracyjnie, system posredni
zwigzany z lateralnym dopltywem 2z sagsiednich jednostek i drenowany przez Gwde,
oraz system regionalny, gdzie alimentacja zachodzi w pdétnocnej czesci zlewni, natomiast

23 rok najnowszych badan
24 https://wody.isok.gov.pl/pdf/JICW/LW10650.pdf
25 prak danych z badan w latach pézniejszych

26 Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 28 lutego 2017 r.
w sprawie okre$lenia w regionie wodnym Warty wdd powierzchniowych i podziemnych wrazliwych
na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrddet rolniczych oraz obszaru szczegdlnie narazonego, z ktérego odptyw
azotu ze zrédet rolniczych do tych wéd nalezy ograniczy¢ (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2017 r. poz. 1638).

27 dane PODGIK w Ztotowie — dane z programu GEO-INFO Mapa
28 hrak badan w latach pozniejszych

29 http://mjwp.gios.gov.pl/wyniki-badan/wyniki-badan-2019.html
30 https://mjwp.gios.gov.pl/mapa/mapa,172.html
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drenaz w dolinie Gwdy i Noteci na potudniu jednostki3!. Zgodnie z Mapg hydrogeologiczng
Polski3?, miasto zlokalizowane jest w gtdwnie zasiegu jednostek hydrogeologicznych
4Q/cTrl. W okolicy Ztotowa miocenskie pietro wodonosne tworzy wyjatkowo zasobny
i regularnie wyksztatcony kolektor wod podziemnych. Na terenie miasta strop uzytkowego
poziomu wodonosnego wystepuje na glebokosci 120-140 m od powierzchni terenu.
Migzszos$¢ warstwy najczesciej miesci sie w przedziale 10-20 m. Zasoby dyspozycyjne
w okolicach Ztotowa wynoszg 100 - 200 m?/24h, a wydajnos$¢ potencjalng studni szacuje
sie na poziomie 50-70 m3/h. Lokalnie wartosci sg nawet wyzsze. Migzszos¢ pokrywy
osadow stabo przepuszczalnych izolujacej poziom wodonosny wynosi ponad 120 m.
Pietrem podrzednym w tej jednostce sa nieregularnie rozprzestrzenione plejstocenskie
osady wodonosne. Dotyczy to zarowno warstw wodonos$nych o zwierciadle swobodnym
(poziom sandrowy) jak i warstw wodonosnych o zwierciadle napietym. Stopien izolacji
w jednostce tej jest dobry. Potudniowo-wschodnia czesci miasta o powierzchni ok. 25 ha
w okolicy ul. Brzozowej wchodzi w skiad jednostki 5cTrl. Jednostka ta jest genetycznie
zwigzana z jednostkg nr 4. W jednostce tej nie stwierdzono w otworach wiertniczych
wystepowania wodonosnego pietra czwartorzedowego. Parametry hydrogeologiczne
sq analogiczne jak w jednostce nr 4.

Miasto w catosci potozone jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 127
Ztotow - Pita - Strzelce Krajenskie. Zasoby dyspozycyjne GZWP nr 127 wg badan
modelowych wynoszg 269.000 m3/d, a rzeczywisty pobdér wod podziemnych na terenie
zbiornika w 2011 r. wynosit $rednio 18.665,7 m3/d, w tym 39 % pochodzito z poziomu
zbiornikowego. Na catym obszarze GZWP nr 127 dominujq tereny ,bardzo mato podatne”
na zanieczyszczenia oraz obszary chronione hydrodynamicznie przed doptywem
zanieczyszczen z powierzchni terenu. Z uwagi na zagospodarowanie terenu oraz bardzo
matg podatno$¢ na zanieczyszczenia, dla GZWP nr 127 nie wyznaczono obszaru
ochronnego33. Woda w GZWP nr 127 zalega na gtebokosci ok. 100 m p.p.t. Zbiornik ten to
gteboka struktura porowa, zasobna w duze ilosci wody, dobrze naturalnie izolowana
od powierzchni terenu przez warstwy stabo przepuszczalne. W plejstocenie wystepujgq dwie
warstwy wodonosne: przypowierzchniowa oraz warstwa miedzyglinowa. Warstwa
ta zbudowana jest z utwordéw piaskdéw réznoziarnistych ze zwirem i czesto ma kontakt
hydrauliczny z poziomem przypowierzchniowym. Migzszo$¢ waha sie w granicach 5-20 m.
Poziom czwartorzedowy charakteryzuje sie stosunkowo niskg wydajnosciag, eksploatowany
jest niechetnie34.

4.4. Gleby

Uzytki rolne, wg stanu na dzien 24 luty 2022 r., zajmujg w miescie Ztotéow 319,7 ha,
co stanowi 27,6 % jego powierzchni3.

31 https://www.pgi.gov.pl - karta informacyjna JCWPd nr 26
32 Mapa hydrogeologiczna Polski, ark. Ztotdw, skala 1:50 000, wraz z objasnieniami (http://baza.pgi.gov.pl)

33 Informator PSH Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych w Polsce, Pafistwowy Instytut Geologiczny - Paristwowy
Instytut Badawczy, Warszawa 2017 r.

34 Mapa hydrogeologiczna Polski, ark. Ztotéw, skala 1:50 000, wraz z objasnieniami (http://baza.pgi.gov.pl)
35 dane PODGIK w Ztotowie — dane z programu GEO-INFO Mapa
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Tabela 5. Struktura uzytkow rolnych miasta Ztotdéw, stan na dzien 24 luty 2022 r.

Uzytek rolny powierzchnia udziat

w ha procentowy
grunty orne 240,3 75,2
sady 34,0 10,6
faki trwate 21,8 6,8
pastwiska trwate 15,3 4,8
grunty rolne zabudowane 6,5 2,0
grunty pod rowami 1,4 0,4
grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych 0,4 0,1
Razem 319,7 100

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych uzyskanych z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Ztotowie - dane z programu GEO-INFO Mapa

Grunty klas stabych V i VI stanowig tu 69 %, a klas $rednich IIIb, IVa, IVb i IV stanowig
31 %3, Na terenie miasta brak jest gruntéw klas dobrych. Przewazajg tu gleby
poczatkowego stadium rozwojowego o niewyksztatconym profilu, gleby bielicowe
i brunatne oraz gleby bagienne. Na terenie miasta wydzielono poza tym destrukty,
glebowe-nasypy o migzszosci 0,8-1,2 m, na piaskach roznoziarnistych z domieszkg zwiru.
Gleby potozone na zboczach jezior narazone sg na erozje i w zwigzku tym winny byc¢
obsadzone drzewami i krzewami diugowiecznymi z silnym systemem korzeniowym.
Na wysoczyznie morenowej wystepujg gleby bielicowe i brunatne, a wsérdd nich gleby
catkowite wykazujgce w wierzchniej warstwie sktad mechaniczny piaskéw stabogliniastych
na piaskach luznych ze znaczng domieszkg zwiru, wytworzone z piaskow i zwirow
akumulacji wodnolodowcowej. Sa to gleby stabe V i VI klasy, ze stabo wyksztatconym
poziomem préchnicznym (0,2 m). Sa to gleby kwasne (pH=5,0-6,0), obficie wystepuja
na nich skrzyp i powdj. Grunty te jako tereny rolne sg nieoptacalne, a w celu ich
uproduktywnienia mogg byc¢ zalesiane. Najstabsze gleby lezg na wschdd od linii kolejowej
Pita-Chojnice. W podtnocno-wschodniej czeéci miasta, w sasiedztwie z glebami
deluwialnymi, wydzielono niewielki obszar, na ktorym wystepuja gleby wykazujace
w wierzchniej warstwie sktad mechaniczny piaskéw gliniastych lekkich na piaskach
réznoziarnistych podscielonych gling pylastg i gling piaszczysta, gteboko i ptytko
zalegajaca. Sq to gleby lepsze od wyzej omodwionych i wegetacja na nich jest duzo
intensywniejsza - sg to gleby klasy IV. Wzdtuz rynny jeziornej, waskim paskiem nad
brzegami jezior okalajgcych miasto ciagng sie gleby bagienne - gleby torfowe wytworzone
z torféw niskich. Na skutek ciggtego zarastania jezior powierzchnia tych gleb stale
powieksza sie. Wzdtuz brzegéw jezior, u podndza zboczy, wystepuja gleby mutowo-
bagienne piaszczyste z duzga domieszka czesci organicznych. Powstaty one przy
wspotudziale roslinnosci hydrofitowej w warunkach nadmiernego uwilgotnienia. Gleby te
uzytkowane sa jako fgki lub pastwiska. Ze wzgledu na bardzo ptytki poziom wadd
gruntowych sg one mato dostepne. W potudniowo-wschodniej cze$ci miasta w zagtebieniu
bezodptywowym wystepuja gleby mutowo-piaszczyste uzytkowane jako taki i pastwiska3”.
Najlepsze gleby klasy IIIb wystepujg w potudniowej czesci miasta po zachodniej stronie
linii kolejowej.

4.5. Szata roslinna

Zgodnie z podziatem geobotanicznym, wg J. Matuszkiewicza, obszar miasta Ztotéw nalezy
do Prowincji Srodkowoeuropejskiej, Podprowincji Srodkowoeuropeijskiej, Krainy Notecko-

36 dane PODGIK w Ztotowie — dane z programu GEO-INFO Mapa
37 Opracowanie ekofizjograficzne Miasto Ztotéw, opr. Ewa Patubicka, Pita, lipiec 2004
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Lubuskiej, Okregu Ztotowsko-Chojnickiego i Podokregu Ztotowskiego38. Szata roslinna
miasta zostata przeksztatcona w wyniku dziatalnosci cztowieka i znaczaco rézni sie od
roslinnosci potencjalnej. Na obszarze miasta znajdujg sie zbiorowiska roslinne o réznym
stopniu zachowania cech naturalnych, zbiorowiska bedace s$wiadectwem planowanego
ksztattowania i wzbogacania krajobrazu, a takze zbiorowiska bedgace efektem
spontanicznej sukcesji. Na obszarze miasta wystepujg takze ekosystemy uzytkéw rolnych
- grunty rolne i nieuzytki. Obszary rolnicze na terenie miasta, z wyjatkiem sadow, nie
przedstawiajg wysokiej wartosci pod wzgledem szaty roslinnej. Miasto cechuje dos¢ niski
udziat uzytkow zielonych (taki trwate i pastwiska trwate) - ok. 3,2 % powierzchni ogolnej
miasta, ale duza lesistos¢ - 18,6 % powierzchni ogdlnej miasta. Uzytki zielone uzupetniajq
naturalne tereny nieuzytkéw oraz gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych - ok. 4 %
powierzchni miasta. Nalezy zwrdci¢ uwage na duzg ilos¢ terendw parkow i zielencow
na terenie miasta. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe3® zajmujg powierzchnie ok. 30,2 ha,
co stanowi 6,5 % gruntow zabudowanych i zurbanizowanych. taki wystepujg gtownie
w potnocno-wschodniej czesci miasta w okolicy os. Rzemiesiniczego, na tytach zabudowy
przy ul. Jerozolimskiej, w okolicy Gory Zydowskiej oraz na potudniu miasta pomiedzy
Glomig a jeziorem Miejskim. Pastwiska wystepujg gtdwnie na potnocnym krancu ul. Rogatki
oraz przy brzegach jezior. Roslinnosci uprawnej towarzyszg zbiorowiska chwastowe.
Dominujacymi gatunkami sg tu: miotta zbozowa, chaber btawatek, rumianek pospolity,
rdest powojowy i ostrozen polny. Szlakom komunikacyjnym, placom i obszarom zabudowy
towarzyszg liczne gatunki ruderalne. Krajobraz miasta wzbogacajgq zadrzewienia, ktore
doktadajg wartosci zaréwno w sensie ekologicznym, jak i estetycznym. W obrebie miasta
dominuje krajobraz synantropijno — kulturowy. Kompleksy lesne wystepujg pomiedzy
jeziorami Zaleskim i Miejskim, przy granicy os. Rzemieslniczego z m. Stawnica,
w sgsiedztwie cmentarza komunalnego oraz we wschodniej i potudniowo-wschodniej czesci
miasta. Typ siedliskowy lasu przy Stawnicy oraz we wschodniej czesci miasta to bor
mieszany Swiezy BMSw i las mieszany $wiezy LM$w#. Bor mieszany Swiezy to typ
siedliskowy lasu gdzie poziom prochnicy wynosi kilka centymetréow i posiada odczyn
kwasny. W runie lesSnym wystepuja rosliny takie jak np. boréwka czernica i konwalia
majowa. podszycie wystepujq: kruszyna, leszczyna, jarzebina i trzmielina. Dominujgcym
gatunkiem w sktadzie drzewostanu jest sosna, posiadajgca na tym siedlisku optymalne
warunki rozwoju, gtéwnie z domieszkq: $wierku, debu, modrzewia i brzozy. Las mieszany
Swiezy to siedlisko $rednio zyzne i dos¢ wilgotne. Gatunkiem dominujgcym jest tu sosna
zwyczajna i dgb. W kompleksie leSnym pomiedzy jeziorami, w sktad ktorego wchodzi Park
Zwierzyniec, przewaza las swiezy LSw. W runie leSnym lasu $wiezego mogg wystepowac:
marzanka wonna, zywiec cebulkowy, Zzankiel zwyczajny, pertéwka jednokwiatowa
i miejscami czosnek niedzwiedzi, a w warstwie podszytowej: kruszyna pospolita, leszczyna,
trzmielina. Gatunki gtéwne drzewostanu to dab i buk z domieszkg jodty, modrzewia,
$wierku, grabu, brzozy, lipy, klonu, jaworu, wigzu i jesionu. Przy brzegu Gtomi i jeziora
Miejskiego wystepuje ols jesionowy OlJ. Poziom wody gruntowej na olsie jesionowym jest
wysoki i okresowo mogg wystepowac podtopienia. Gatunki gtéwne to jesion i olsza czarna,
a domieszkowe to wigz i brzoza. W podszycie spotka¢ mozna kruszyne, leszczyne, bez
czarny i czeremche.

Wsrod gatunkdéw chronionych roslin wystepujacych na terenie miasta mozna wyrdznic:
sasanke tgkowa, bluszcz pospolity, grzybienie biate, grazel zo6tty, storczyk szerokolistny,
kocanki piaskowe, konwalie majowe i rosiczki. Wsréd grzybdw spotka¢ mozna: szmaciaka
gatezistego, sromotnika bezwstydnego, piestrzenice infutowata i czarke, a z porostéw
chrobotka*?.

38 Matuszkiewicz J. M. 1993: Krajobrazy roslinne i regiony geobotaniczne Polski. Zaktad Narodowy
im. Ossolinskich — Wydawnictwo, Wroctaw

39 oznaczone w ewidencji gruntow jako Bz - tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
40 https://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/
41 Opracowanie ekofizjograficzne Miasto Ztotéw, opr. Ewa Patubicka, Pita, lipiec 2004
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4.6. Swiat zwierzecy

Fauna na terenie miasta jest reprezentatywna dla terenow przeksztatconych
antropogenicznie oraz pol i lasow. Wérdd spotykanych gatunkéw nalezy wymienié: sarne,
zajaca, lisa i dzika, a z drobnych ssakow: tchorza, borsuka, jeza europejskiego, wiewiorke
pospolitg, bobra europejskiego, wydre, mysz, nornice, kreta i szczura polnego. Ptaki
reprezentowane sg przez gatunki charakterystyczne dla pél i laséw oraz ptaki wodne
wystepujace w rejonie jezior. Okolice jezior stanowig obszar o wysokiej cennosci
ornitologicznej. Stanowig one miejsca legowe dla wielu gatunkow ptakéw i petnig tez
funkcje w okresie przelotéw. Ws$rdd ptakow nalezy wymienié: kaczke, tyske, perkoza
dwuczubego, tabedzia, gagota, siewke rzeczng, zurawia, sierpowke, kukutke, dudka,
dzieciota, przepidrke, siniaka, turkawke, sowe, lelka, jerzyka, zimorodka, puszczyka,
bociana biatego i czarnego, kanie czarng, kanie rudg i rybotowa. Gatunki fatwe
do zaobserwowania w miescie to: sroka, gawron, kawka, wrdbel, szpak, kos, sbéjka, sikory
czy gotab grzywacz. Wody jezior i rzeki zamieszkujq: wegorz, sandacz, lin, szczupak, karas,
karp, pto¢, leszcz, ukleja, okon i wzdrega. Stwierdzono wystepowanie: zétwia btotnego,
jaszczurki zwinki, traszki, zaby jeziorkowej i wodnej oraz ropuchy szarej. Bezkregowce
reprezentowane sg np. przez: pazia krdlowej, biegacza ziocistego, rézne gatunki matz
i Slimakdw.

4.7. Klimat lokalny

Miasto Ztotéw lezy w potudniowo-pomorskiej krainie klimatycznej charakteryzujacej sie
duzg zmiennoscig typdéw pogody zwigzanej ze Scieraniem sie klimatu kontynentalnego
Z oceanicznym. Wedtug regionalizacji klimatycznej Polski teren objety arkuszem znajduje
sie na pograniczu regiondw pojezierza pomorskiego i pomorsko-warmir’m;kiego.
Na omawianym terenie, Srednie wieloletnie opady roczne wynosity 575 mm. Srednia
temperatura roczna w wieloleciu 1961-1990 wynosita 7,5 °C. W tym rejonie miasta
przewazajg wiatry z kierunkéw zachodnich i pétnocno-zachodnich#?,

Wedtug klasyfikacji klimatow Koppena-Geigera klimat w miescie Ztotéw jest umiarkowanie
ciepty, a opady wystepujg nawet podczas suchych miesiecy. Klimat ten okreslany jest jako
oceaniczny tagodny*3, bez pory suchej i z cieptym latem. Na obszarze miasta temperatura
$rednia wynosi 8.8 °C. Srednio roczne opady to 665 mm. Najsuchszym miesigcem jest luty
z opadem 39 mm. W lipcu opady osiggajg wartos¢ szczytowg - $sr. 91 mm. Miesiac lipiec
jest najcieplejszym miesigcem roku z $rednig temperaturg 18.7 °C. Najzimniejszym
miesigcem, z $rednig temperaturg - 1.4 °C jest styczen. Najwieksza ilos¢ godzin
stonecznych dziennie odnotowywana jest w czerwcu - $r. 10,65 godzin stonecznych.
W styczniu dziennie wystepuje $r. 2,13 godzin stonecznych. W miescie przez caty rok
odnotowuje sie okoto 2375.69 godzin stonecznych, co daje $rednig miesieczng 77.9 godzin
stonecznych.

Na charakter klimatu lokalnego wptywa miedzy innymi rzezba terenu, sposéb jego
uzytkowana, obecnos$¢ wdd, charakter szaty roslinnej. Ciggi dolinne wzdtuz ciekdw
wodnych i jezior sg miejscami gromadzenia i przemieszczania sie mas chiodnego
powietrza, charakteryzujg sie wiekszg wilgotnoscig powietrza, nizszymi temperaturami
minimalnymi, sklonnoscig do mgiet i inwersji temperatur. Tereny zalesione charakteryzujg
sie dobrymi warunkami termicznymi i wilgotnosciowymi o zmniejszonych dobowych
wahaniach, nieco gorszymi warunkami solarnymi z uwagi na zacienienie. Sg to jednak
tereny o powietrzu wzbogaconym w tlen, ozon, olejki eteryczne podnoszace komfort
bioklimatyczny.

42 Mapa hydrogeologiczna Polski, ark. Ztotéw, skala 1:50 000, wraz z objasnieniami (http://baza.pgi.gov.pl)
43 https://pl.climate-data.org
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4.8. Jakos¢ powietrza

Zgodnie z Roczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim. Raport
wojewodzki za rok 20214, pod katem ochrony zdrowia sklasyfikowano strefe
wielkopolskg_2, do ktérej nalezy miasto Ztotéw, dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku
siarki, dwutlenku azotu, tlenku wegla, benzenu, ozonu (wg poziomu docelowego), pytu
PM10 (dla czasu usredniania - rok), pytu PM2,5 (poziomu dopuszczalnego I fazy), otowiu
w pyle PM10, kadmu w pyle PM10, arsenu w pyle PM10 i niklu w pyle PM10, w klasie A.
Dla pytu zawieszonego PM10 strefa wielkopolska_2 otrzymata klase C. Przy ocenie pytu
zawieszonego PM2,5 dla poziomu dopuszczalnego II fazy strefa wielkopolska_2 uzyskata
klase C1. W roku 2021 w strefie wielkopolskiej_2 stwierdzono réwniez przekroczenia
poziomu docelowego dla benzo(a)pirenu (klasa C). W przypadku ozonu, odnoszac
otrzymane wyniki do poziomu celu dtugoterminowego, strefe wielkopolskg_ 2 zaliczono
do klasy D2. Pod katem ochrony roslin dla SOz i NOx i ozonu wg poziomu docelowego strefe
wielkopolskg_2 zaliczono do klasy A, a dla ozonu wg poziomu celu dtugoterminowego
do klasy D2.

Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego uchwata nr XXI/391/20 z dnia 13 lipca 2020 r.
zatwierdzit ,Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej”. Jednoczesnie od dnia
1 maja 2018 r. obowigzuje uchwata Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego
nr XXXIX/941/17 z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze
wojewddztwa wielkopolskiego (bez Miasta Poznania i Miasta Kalisza), ograniczen
lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw. Uchwata
zaktada wprowadzenie zakazu stosowania najgorszej jakosci paliw statych np. bardzo
drobnego miatu lub wegla brunatnego czy flotokoncentratu.

4.9. Les$na przestrzen produkcyjna

Lasy zajmujg w miescie 215,5 ha**, co stanowi 18,6 % powierzchni miasta, z czego
wiekszos¢ stanowig lasy wtasnosci Skarbu Panstwa. Lasy panstwowe, w obrebie miasta
Ztotow nalezg do Nadlesnictwa Ztotow. Wiekszos¢ laséw lezy na terenie Les$nictwo taczyn,
a we fragmencie na potudniu miasta do Leénictwa Wasosz*. W zasiegu terytorialnym
miasta, Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Ztotdw zarzadza
gruntami wtasnosci Skarbu Panstwa o powierzchni 169,3974 ha - z czego 167,6544 ha
stanowig lasy (ewidencyjnie uzytek gruntowy Ls); 1,1001 ha grunty orne; 0,5187 ha
nieuzytki oraz 0,1242 ha wody ptynace*’. Kompleksy lesne wystepujg pomiedzy jeziorami
Zaleskim i Miejskim, przy granicy os. RzemiesIniczego i Stawnicy, w sasiedztwie cmentarza
komunalnego oraz na wschodzie i potudniowym-wschodzie miasta. Typ siedliskowy lasu
przy Stawnicy oraz we wschodniej czes$ci miasta to bér mieszany swiezy BMsw i las
mieszany $wiezy LMS$w. Park Zwierzyniec i lasy w sasiedztwie Amfiteatru i jeziora
Miejskiego o to gitdwnie las sSwiezy LSw, uzupetniony o las mieszany s$wiezy LMsSw
w Zwierzyncu i ols jesionowy OIJ przy jeziorze.

Dominujacym gatunkiem lasotworczym w lasach Nadlesnictwa Ztotow jest sosna pospolita,
nastepnie brzoza brodawkowata, deby szyputkowy i bezszyputkowy oraz olcha czarna.
Obecnie zmniejsza sie zasieg drzewostandw litych sosnowych, na rzecz drzewostandéw
mieszanych. Zwigzane jest to z prowadzeniem gospodarki lesnej opartej na podstawach
ekologicznych.

4% Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim. Raport wojewddzki za rok 2021, Gtowny
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu
Srodowiska w Poznaniu, Poznan, 2022,

45 dane PODGIK w Ztotowie - dane z programu GEO-INFO Mapa
46 https://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/
47 dane Nadle$nictwa Ztotéw — opinia do studium - pismo nr ZG.2210.1.2022 14.07.2022 r.
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Na terenie miasta wystepujq lasy o charakterze ochronnym. Lasy ochronne w miastach
to oddziaty 76 (przy os. Rzemieslniczym), 192 (Zwierzyniec), 196 i 197 (od ul. Brzozowej
do ul. Kujanskiej) oraz 198 (ul. Brzozowa), natomiast lasy wodochronne w miastach
to oddziaty 190 (przy jez. Miejskim) i 191 (przy jez. Zaleskim). Lasy wodochronne chronig
zasoby wod powierzchniowych i podziemnych, regulujg stosunki hydrologiczne w zlewni
oraz na obszarach wododziatdéw, natomiast lasy ochronne w miastach stanowig strefy
zieleni wysokiej, lasy krajobrazowe i rekreacyjno-wypoczynkowe. Spos$rdd tgcznej
powierzchni lasow w zarzadzie PGL LP Nadlesnictwa Ztotéw tylko okoto 10 ha to lasy
nieposiadajgce kategorii ochronnosci*®.

4.10. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Najwieksze kompleksy gruntow ornych zlokalizowane sg w potudniowej czesci miasta
po potudniowo-wschodniej stronie jeziora Miejskiego, oraz w okolicy ul. Rogatki i jeziora
Burmistrzowskiego, z czego grunty najlepszych klas I1Ib-IVb wystepujgq na potudniu miasta
przy granicy z Blekwitem*°. Czes$¢ terendw obecnie wykazanych jako grunty rolne jest
objeta miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, w ktérych tereny te
przeznaczona sg na cele nierolnicze. Cze$¢ gruntéw na terenie miasta oznaczonych jako
uzytki rolne stanowig ogrody dziatkowe - ROD Wielatowo, ROD Rodto, ROD Polna i ROD
Wodociggi. Pomimo, ze uzytki rolne zajmuja 27,6 % powierzchni miasta rolnictwo stanowi
w Ztotowie jedynie uzupetnienie podstawowych funkcji miejskich. Zgodnie z danymi
Powszechnego Spisu Rolnego z 2020 r.>° na terenie miasta wystepowato 51 gospodarstw
rolnych, z czego 49 stanowity gospodarstwa indywidualne. Tylko 11 gospodarstw posiadato
powierzchnie od 15 ha.

4.11. Formy ochrony przyrody

Miasto Ztotéw nie jest objete zadng z powierzchniowych form ochrony przyrody. Na terenie

miasta znajdujg sie pomniki przyrody®':

- dab szyputkowy na terenie cmentarza zydowskiego - orzeczenie nr 69 Prezydium
Wojewoddzkiej Rady Narodowej w Koszalinie z dnia 15 maja 1956 r.,

— dab szyputkowy na terenie cmentarza zydowskiego - orzeczenie nr 70 Prezydium
Wojewoddzkiej Rady Narodowej w Koszalinie z dnia 15 maja 1956 r.,

— dab szyputkowy na terenie Zwierzynca - orzeczenie nr 132 Prezydium Wojewodzkiej
Rady Narodowej w Koszalinie z dnia 7 marca 1961 r.,

— dab szyputkowy na terenie Zwierzynca - orzeczenie nr 133 Prezydium Wojewodzkiej
Rady Narodowej w Koszalinie z dnia 7 marca 1961 r.,

- grupa debdéw szyputkowych na terenie cmentarza zydowskiego (12 szt.) - zarzadzenie
nr 82 Wojewody Pilskiego z dnia 27 grudnia 1984 r. w sprawie uznania za pomnik
przyrody (Dz. Dz. Urz. Woj. Pilskiego nr 9 poz. 127) zmienione uchwatg nr XVI/128/2012
Rady Miejskiej w Ztotowie z dnia 29 maja 2012 r. w sprawie zniesienia formy ochrony
przyrody - pomnika przyrody (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2012 r. poz. 2550),

— dab szyputkowy w poblizu amfiteatru (Autostopowicz) - uchwata nr XXVII/138/09 Rady
Miejskiej w Ztotowie z dnia 24 marca 2009 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody
niektorych drzew w granicach administracyjnych Gminy Miasta Ztotow (Dz. Urz. Dz. Urz.
Woj. WIkp. nr 98 poz. 1498),

- dab szyputkowy na terenie Zwierzynca (Ewa) - ww. uchwata nr XXVII/138/09,

— dab szyputkowy na terenie Zwierzynca (Adam) - ww. uchwata nr XXVII/138/09,

- dab szyputkowy na terenie Zwierzynca - ww. uchwata nr XXVII/138/09,

48 dane Nadlesnictwa Ztotéw j.w.

49 cyfrowa mapa ewidencyjna dla terenu Gminy Miasta Ztotow - PODGIK w Ztotowie
50 dane GUS: https://bdl.stat.gov.pl

51 Centralny rejestr form ochrony przyrody: http://crfop.gdos.gov.pl

28



Fundusze R : : .
P zeczpospolita Unia Europejska
E EurODEJSkle - POISka FundiszSptinosd
Pomoc Techniczna

— dab szyputkowy na terenie Zwierzynca - ww. uchwata nr XXVII/138/09,

— klon pospolity na terenie Géry Zydowskiej dziatka o nr ewid. 277/10 - ww. uchwata
nr XXVII/138/09,

— dab szyputkowy na terenie cmentarza zydowskiego - orzeczenie nr 68 Prezydium
Wojewoddzkiej Rady Narodowej w Koszalinie z dnia 15 maja 1956 r.,

— dab szyputkowy na terenie cmentarza zydowskiego - orzeczenie nr 68 Prezydium
Wojewoddzkiej Rady Narodowej w Koszalinie z dnia 15 maja 1956 r.,

— dab szyputkowy na terenie cmentarza zydowskiego - orzeczenie nr 68 Prezydium
Wojewoddzkiej Rady Narodowej w Koszalinie z dnia 15 maja 1956 r.

4.12. Klimat akustyczny

Klimat akustyczny ksztattuja nastepujace (podstawowe) typy zrédet hatasu:
komunikacyjne (hatas drogowy i kolejowy), przemystowe i komunalne. Zrédtem
ponadnormatywnego hatasu w miescie jest gidwnie transport samochodowy. Ucigzliwo$¢
ta dotyczy gtéwnie zabudowy mieszkaniowej potozonej w bezposrednim sgsiedztwie drég.
Na terenie Ztotowa najpowazniejszym problemem sg drogi wojewoddzkie charakteryzujace
sie wiekszym natezeniem ruchu. Na podstawie wynikédw pomiaréw hatasu wykonanych
w roku 2020, zgromadzonych w bazie EHatas dokonana zostata Ocena stanu akustycznego
$rodowiska na terenie wojewddztwa wielkopolskiego w roku 2020%2. Pomiaru poziomu
hatasu dokonano dla drogi wojewddzkiej nr 189 przy ul. Kujanskiej 19, w odlegtosci 6 m
od drogi, i ul. Jastrowskiej 53A, w odlegtosci 10 m od drogi, oraz dla drogi wojewodzkiej
nr 188 przy ul. Staszica 12a, w odlegtosci 10 m od drogi, i przy ul. Chojnickiej 36,
w odlegtosci 16 m od drogi. Wyniki pomiaréw w punktach oceny krétkookresowego
poziomu hatasu drogowego w ww. punktach wykazaty brak przekroczenia
lub przekroczenia poziomow hatasu w porze dziennej o maksymalnie 4 dB (ul. Staszica)
i w porze nocnej o maksymalnie 4,6 dB (ul. Kujanska). Dla drogi wojewddzkiej nr 188,
w punkcie oceny diugookresowej przy ul. Mickiewicza 10, w odlegtosci 16 m od drogi,
dokonano pomiardw krotkookresowego poziomu hatasu. Pomiary wykazaty przekroczenia
tylko w porze dziennej w dni powszednie o 1,5 dB, a w weekendy o 1,2 dB. W punkcie
oceny dtugookresowego poziomu hatasu w Ztotowie warunki akustyczne w dni weekendowe
byty bardzo zblizone do rejestrowanych w dni powszednie, w porze nocy stwierdzono
réwniez bardzo niewielki spadek poziomu hatasu. Sytuacja ta znajduje uzasadnienie
w bardzo zblizonych natezeniach ruchu pojazdéw w weekendy i doby powszednie. Wartosci
wskaznikéw diugookresowego poziomu hatasu w 2020 r. w punkcie przy ul. Mickiewicza 10
nie wykazywaty przekroczen wartosci dopuszczalnych. Mapy akustyczne nie obejmuja linii
kolejowe nr 203. Dla linii kolejowej nr 203, z uwagi na natezenie ruchu, nie byto obowigzku
wykonania oceny akustycznej. Oceny stanu akustycznego S$rodowiska dokonuje sie
obowigzkowo co 5 lat dla gtdwnych drdg o natezeniu ruchu powyzej 3 miliondw pojazdéw
w ciggu roku tj. ok. 8200 poj./dobe oraz gtownych linii kolejowych po ktdérych rocznie
przejezdza ponad 30.000 pociggow.

52 Ocena stanu akustycznego $rodowiska na terenie wojewéqztwa wielkopolskiego w roku 2020, Gtowny
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu
Srodowiska w Poznaniu, Poznan, 2021
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5. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
5.1. Spis obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow

Ztotow posiada obiekty objete ochrong konserwatorskg poprzez ich wpis do rejestru
zabytkdéw. Do rejestru zabytkow wpisane zostaty>3:
1. Uktad urbanistyczny $srédmiescia, nr rej.: A-61/505 z 25.11.1965 .
2. Kosciét par. pw. Wniebowziecia NMP, ul. Panny Marii 13, 1660-1664, nr rej.:
661/WIkp/A z 29.08.1953 r.
3. Koscidét ewangelicki, ob. rzym.-kat. fil. pw. $w. Stanistawa Kostki, pl. Kosciuszki, 1829-
1830, nr rej.: 669/Wlkp/A z 2.04.1959 r.
4, Zespot kosciota parafialnego p.w. $w. Rocha, ul. Staszica:
4a) cmentarz rzym.-kat, par. XVIII-XIX, nr rej.: 299/Wlkp/A z 19.04.2006 r.,
4b) koscidt cmentarny, par. 1903-1904, nr rej.: 299/WIkp/A z 19.04.2006 r.,
4c) kapliczka na cmentarzu, ok. 1903, nr rej: 84/WIlkp/B z 20.04.2006 r.

5. Kaplica cmentarna, ewangelicka, 1906, nr rej.: 1036/WIlkp/A z 4.12.2017 r.
6. Zespodt patacowo-parkowy, ul. Jastrowska 14, XVIII-XIX:
6a) patac, nr rej.: A-64/504 z 25.11.1965 r.,
6b) park, nrrej.: A-461 z 12.10.1983 r.
7. dom, ul. Dwoér Ztotowski 11, szach., 1881 r., nr rej.: 665/WIkp/A z 25.11.1965 r.
8. dom, ul. Koscielna 3, szach.-mur., XVIII/XIX, nr rej.: 662/WIlkp/A z 18.03.1985 r.
9. dom, ul. Koscielna 5, szach.-mur., 1 pot. XIX, nr rej.: 666/WIlkp/A z 18.03.1985 r.
10. dom, ul. Obroncéw Warszawy 31 (daw. 38), szach., k. XIX, nr rej.: 664/Wlkp/A

z 27.03.1985r.

11. dom Rzemiosta, ob. Starostwo Powiatowe, Al. Piasta 32, 1911-1912, nr rej.: A-672
z 13.03.1990 .

12. dom, ob. Muzeum, ul. Wojska Polskiego 2a, szach., I pot XVIII nr rej.: 663/WIlkp/A
z 25.11.1965 .

13. ,dom Polski”, ul. Domanskiego 5, 1906-1907, nr rej.: A-802 z 16.12.1998 r.

14. Zaktad wodociggowy, ul. Wodociaggowa 1, 1912, nr rej.: A-765 z 10.10.1995 r.:
14a) wieza cisnien,
14b) stacja wodociqggowa z agregatorem i przepompownia,
14c) budynek mieszkalny.

15. Spichlerz, ul. Koscielna 2 b, szach., k. XIX, nr rej.: A-803 z 20.12.1998 r.

16. Spichlerz, ul. Paderewskiego 13/14, 1780, nr rej.: A-68/507 z 25.11.1965 r.

Do rejestru zabytkow zostato rowniez wpisane stanowisko archeologiczne Ztotow, stan. 3,
ob. AZP 32-29/1 - dziatka o nr ewid. 166 ,Wyspa Zamkowa” nr rej.: 656 -z 03.12.1968 r.,
L.dz. KL. IV. Oa/2/68.

W granicach ukfadu urbanistycznego $rédmiescia, nr rej.: A-61/505 z 25.11.1965 r.
wystepuje stanowisko archeologiczne Ztotoéw, stan. 35, ob. AZP 32-29/83, obejmujace
Sredniowieczne i nowozytne nawarstwienia kulturowe miasta Ztotowa (XVII-XIX w.).

5.2. Gminna ewidencja zabytkow i program ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami

Burmistrz Miasta Ztotowa dnia 23 lutego 2017 wydat Zarzadzenie nr 43.2017 w sprawie
przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Ztotowa opracowanej w formie zbioru kart
adresowych dla wszystkich obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow, ujetych
w wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw i innych zabytkow nieruchomych wyznaczonych
przez burmistrza miasta, w porozumieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkdw,

53 numery pozycyjne zabytkéw odpowiadajg numerom na rysunku Studium - plansza uwarunkowan
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oraz dla stanowisk archeologicznych takze w formie zbioru kart adresowych. 24 stycznia
2020 r. i 29 marca 2022 r. zweryfikowano gminng ewidencje zabytkéw nieruchomych>4.

Zgodnie z Gminng Ewidencjg Zabytkow Archeologicznych na terenie miasta wyznaczono
7 zespotéw stanowisk archeologicznych wyrdzniono udokumentowane stanowiska
archeologiczne w granicach tych zespotow oraz poza ich granicami:

Ztotow, stan. 3°5, ob. AZP 32-29/1 dziatka o nr ewid. 166 , Wyspa Zamkowa” — 72355,

Ztotow, stan. 1, ob. AZP 32-29/3 - Z1,
Ztotow, stan. 10, ob. AZP 32-29/67 - Z10,
Ztotow, stan. 11, ob. AZP 32-29/66 Z11,
Ztotow, stan. 12, ob. AZP 32-29/2 -Z12,
Ztotow, stan. 13, ob. AZP 32-29/7 713,
Ztotow, stan. 14 ob. AZP 32-29/8 - Z14,
Ztotow, stan. 15, AZP 32-29/9 - 715,
Ztotow, stan. 19, ob. AZP 32-29/69 - Z19,
Ztotow, stan. 2, ob. AZP 32-29/4 - Z2,
Ztotow, stan. 20, ob. AZP 32-29/70 -Z20,
Ztotow, stan. 23, ob. AZP 32-29/64 - Z23,
Ztotow, stan. 24, ob. AZP 32-29/65- 724,
Ztotow, stan. 25, ob. AZP 32-28/38 - Z25,
Ztotow, stan. 26, ob. AZP 32-28/39 -Z26,
Ztotow, stan. 27, ob. AZP 32-28/40 -Z27,
Ztotow, stan. 28, ob. AZP 32-28/43 - 728,
Ztotow, stan. 29, ob. AZP 32-28/44 - Z29,
Ztotow, stan. 33, ob. AZP 32-29/81 - Z33,
Ztotow, stan. 34, ob. AZP 32-28/117 - 734,
Ztotow, stan. 34, ob. AZP 32-29/82 - Z34/,
Ztotow, stan. 35, ob. AZP 32-29/83 - Z35,
Ztotow, stan. 36, ob. AZP 32-28/84 - 736,
Ztotow, stan. 9, ob. AZP 32-28/42 - Z9,
Ztotéw, stan. ob. AZP 32-28/41 - Z-,
Ztotow, stan.16 , ob. AZP 32-28/10 - Z16,
Ztotow/Blekwit, stan. 32, ob. AZP 32-29/68 - Z/B32,
Ztotow/Miedzybtocie, stan. 9, ob. AZP 32-29/55 - Z/M9.

W Gminnej Ewidencji Zabytkow znalazty sie, po uwzglednieniu zmian:

Uktad Urbanistyczny Miasta Ztotowa,

Zespdt kosciota parafialnego p.w. Wniebowziecia NMP, ul. Panny Marii: kosciét, mur
wokot kosciota, brama do kosciota, dzwonnica, plebania, cmentarz przykoscielny,
Zespdt kosciota parafialnego p.w. $w. Rocha, ul. Staszica: koscidt, kapliczka
na cmentarzu, cmentarz przykoscielny,

Zespot kosciota ewangelickiego: kosciét ewangelicki, ob. rzymskokatolicki p.w. $w.
Stanistaw Kostki, Intendentura Ewangelicka - ob. budynek mieszkalny, pastoréwka -

ob. budynek mieszkalny,

Kaplica Ewangelicka, ul. Krélowej Jadwigi 5,

Zespot patacowo - parkowy, ul. Jastrowska 14 a: patac, park patacowy, mur wokot
parku,

Ratusz, al. Piasta 1,

Starostwo Powiatowe, al. Piasta 32,

Zespdt Sadu, Pl. Koéciuszki 3, ob. Areszt Sledczy: sad - ob. Areszt Sledczy, areszt,

54 dane UM w Ziotowie: http://bip.zlotow.pl
55 zabytki podkre$lone to zabytki wpisane do rejestru zabytkéw

56

numery pozycyjne zabytkéw odpowiadajg numerom na rysunku studium
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Zespodt Szpitala, ul. Szpitalna 26: szpital, budynek przy szpitalu - ob. Oddziat Potozniczo
- Ginekologiczny,

Szkota Powszechna, ul. Bohateréw Westerplatte 9,

Zespdt Szkal, Plac Wolnosci 1/2,

Przedszkole, Plac Wolnosci 13,

Powiatowy Inspektorat Szkolny, al. Piasta 31 - ob. Szkota Muzyczna,

Urzad Skarbowy, al. Piasta 25,

Powiatowy Urzad Budowlany, ul. ks. dr B. Domanskiego 48 - ob. budynek mieszkalny,
Poczta Carska, ul. Wojska Polskiego 12,

Poczta, al. Piasta 4,

Dom Polski, ul. ks. dr B. Domanskiego 5,

Maria - Martha Haus, ul. Obroncow Warszawy 48,

Miejska Hala Widowiskowa, Pl. KosSciuszki 1 - ob. Areszt Sledczy,

Siedziba Klubu Wiosélarskiego, ul. Staszica 12 - ob. budynek mieszkalny,

Budynek Drukarni, ul. ks. dr B. Domanskiego 4 — ob. budynek mieszkalny,

Elektrownia Miejska, ul. Obroncéw Warszawy 27a - ob. budynek mieszkalny,

RzezZnia Miejska, ul. Staszica 7 - ob. budynek ustugowy,

Zespdt stacji kolejowej: dworzec kolejowy, przychodnia kolejowa - ul. Kolejowa 9c,
nastawnia wykonawcza ,Zt 1", nastawnia dysponujaca ,Zt 1", wodociaggowa wieza
ciénien nr I, wodociggowa wieza cisnien nr II, parowozownia, przejscia podziemne,
magazyn, szes$¢ pracowniczych budynkéw mieszkalnych - ul. Kolejowa 1-6, dom
dréznika - ul. Kujanska 33,

Zespdt folwarczny: dom mieszkalny - ul. Partyzantéw 12, dom - ul. Dwoér Ztotowski 9,
dom - Dwor Ztotowski 11, dom - ul. Partyzantéw 4, dom - ul. Partyzantow 6,

Zespot Zaktadu Wodociggéw, ul. Wodociggowa 1a: wodociggowa wieza cisnien, budynek
stacji wodociggéw, budynek mieszkalny,

Spichlerz, ul. Koscielna 2b,

Spichlerz, Pl. Paderewskiego 13/14,

Spichlerz, ul. Spichrzowa,

Transformator, ul. Mokra,

Kapliczka przydrozna, na rozwidleniu ul. ks. dr B. Domanskiego i ul. towieckiej,
Zespdt cmentarza ewangelickiego, ul. Staszica: kaplica cmentarna, cmentarz
ewangelicki, cmentarz wojskowy,

Cmentarz Zydowski, G. Zydowska,

Zwierzyniec, al. P.J. Lenne,

ul. Bohaterow Westerplatte: dom nr 23,

ul. Bolestawa Chrobrego: domy nr 2, 3, 5i 6, kamienica nr 9,

ul. ks. dr. B. Domanskiego: kamienice nr 8, 10 i 12, domy nr 13 i 15, domy
wielorodzinne nr 16 i 18 , dom nr 17, domy nr 20 - 23, dom wielorodzinny nr 24, dom
nr 25, kamienica nr 26, dom wielorodzinny nr 27, kamienica nr 28, dom nr 30, dom
wielorodzinny nr 31, dom nr 32, domy wielorodzinne nr 33 i 36, domy nr 41 i 43, domy
wielorodzinne nr 45 - 47, dom nr 50, dom wielorodzinny nr 52, dom nr 63,

ul. Dworzaczka: kamienice nr 1 - 4, 6 i 7, kamienice nr 9 i 10, dom nr 12, kamienica
nrl13,

ul. Garncarska: dom nr 3,

ul. Grochowskiego: kamienice nr 1 i 2, dom nr 4, kamienica nr 5, domy nr6i 7,

ul. Grudzinskich: kamienica nr 1, dom nr 12,

ul. Kopernika: domy wielorodzinnenr 1i 2,

ul. Koscielna: kamienica nr 1, oficyna nr 1a, dom nr 3, dom nr 5, dom nr 7, kamienica
nr 10,

Plac Kosciuszki: dom nr 1 - ob. Areszt Sledczy, dom nr 4, kamienica nr 7, dom nr 7a,
kamienice nr 8, 11 - 14,
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Krélowej Jadwigi: kamienica nr 1, dom nr 3, kamienica nr 6, dom nr 7, kamienica nr 8,
domy nr 9 - 11, willa nr 12, dom nr 13, willa nr 14, kamienice nr 24 - 26, domy nr 36,
43, 45, 53 i 55/57, kamienica nr 62, domy nr 63, 67/69i 71,

ul. Kujanska: dom nr 1,

ul. Lesna: dom nr 5,

ul. Matejki: dom nr 1/2,

al. Mickiewicza: kamienica nr 3, domy nr 4, 7 i 8, kamienice nr 9 i 10, dom nr 11,
kamienica nr 11, kamienica nr 13 z budynkiem gospodarczym, kamienica nr 14, dom
wielorodzinny nr 17, kamienice nr 22 - 25 27,

ul. Mokra: kamienice nr4i 5,

ul. Moniuszki: domy nr 3 i 4, dom wielorodzinny nr 5, dom nr 6,

ul. Nieznanego Zotnierza: domy nr 1, 3/5, 7, 9i 11,

ul. Norwida: domy nr 16/18, 20/22 i 24,

Nowy Rynek: domy nr1-5,10-12i 16,

ul. Obroncow Warszawy: kamienica nr 8, domy nr 11 - 13, kamienica nr 14, domy nr 15,
16 i 19, kamienica nr 23, domy nr 24, 26 i 27, 27b-c, kamienica 27d, domy nr 27e, 28
i 29, kamienica nr 30, dom nr 31, kamienica nr 33, dom nr 34, kamienica nr 37, dom
nr 38, kamienice nr 39 i 40, domy nr 41 i 42, kamienica nr 43, domy nr 44 i 47,

ul. Ostra: dom nr 1,

Plac Paderewskiego: kamienica nr 6, budynek gospodarczy nr 6, kamienice nr 7 i 8,
budynek gospodarczy nr 8, kamienice nr 9, 11 - 14,

ul. Panny Marii: domy nr 1 - 3,

al. Piasta: dom nr 2, kamienica nr 3, domy nr 5, 7 i 8, kamienica nr 11, dom nr 13,
kamienica nr 17, dom nr 20. Dom Starcéw nr 21, dom nr 27, Willa Friedricha Iwanskiego
nr 33, dom nr 35, willa nr 37 - ob. Zaktad Ubezpieczen Spotecznych, dom wielorodzinny
nr 39, domy nr 41 i 43, dom wielorodzinny nr 44, dom nr 45, kamienica nr 47, dom
wielorodzinny nr 48, budynek mieszkalny nr 49 -ob. Komenda Powiatowa Policja, domy
nr50i 51, kamienice nr 55, 57 i 59,

ul. Podolska: domy nr 1 - 4,

ul. Rybacka: dom nr 4,

ul. Piotra Skargi: domy nr 1/2 i 3a,

ul. Stowackiego: domy nr 2i 3,

Stary Rynek: dom nr 1, oficyna nr 1, dom nr 2, oficyna nr 2a, kamienica nr 3, dom nr
6, kamienica nr 7, dom z budynkiem gospodarczym nr 8, kamienica nr 9,

ul. Staszica: domy wielorodzinne nr 1i 2, domy nr8i 11,

ul. Studzienna: kamienicanr 1, domynr2-4,7i8,

ul. Szpitalna: domy wielorodzinne nr 4, 6 i 8, dom wielorodzinny nr 10, dom nr 12, dom
wielorodzinny nr 13, kamienica nr 14, dom wielorodzinny nr 18, dom nr 27,

ul. Targowa: dom nr 2,

ul. Towarowa: dom nr 1, kamienica nr 2, dom nr 5,

ul. Wawrzyniaka: kamienice nr 1 i 3, dom nr 4, kamienica nr 5, domy nr 8, kamienica
nr 10, dom nr 11, kamienica nr 12, dom nr 13,

ul. Wojska Polskiego: kamienice nr 1 i 1a, dom nr 2a - ob. Muzeum, kamienice nr 2i 3,
dom nr 4, kamienice nr 5, 9, 10 i 15, budynek gospodarczy nr 16a, kamienica nr 17,
dom nr 18, kamienica nr 29,

Plac Wolnosci: domy nr 9 10,

ul. Zamkowa: kamienica nr 2, domy nr 18 i 19,

ul. Zielna: dom nr 1, dom wielorodzinny nr 2, dom nr 3.

Uchwatg nr XLV.320.2022 z dnia 26 maja 2022 r Rada Miejska w Ztotowie przyjeta ,Gminny
Program Opieki nad Zabytkami dla Miasta Ztotowa na lata 2022-2025 (Dz. Urz. Woj. Wikp.
z 2022 r. poz. 4417). Podstawowym celem dokumentu jest wypracowanie dziatan lokalnego
samorzadu, majacych na celu poprawe stanu zachowania i utrzymania S$rodowiska
kulturowego.
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Uchwatg Nr XXVII.203.2017 Rady Miejskiej w Ztotowie z dnia 26 kwietnia 2017 r.
ze zmianami przyjeto Program Rewitalizacji dla Gminy Miasto Ztotéw na lata 2017-2023.

6. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenie
przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych

Do dnia uchwalenia niniejszego Studium nie sporzadzono audytu krajobrazowego.

7. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrona ich zdrowia
oraz zapewhnienia dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami, zgodnie
z uniwersalnym projektowaniem

7.1. Rozwdéj ludnosciowy miasta Ziotow

Liczba ludnosci miasta w 2020 r. wynosita 18.437°7, co stanowito 0,53 % ludnosci
woj. wielkopolskiego i tylko 26,66 % ludnosci powiatu ztotowskiego. Dynamika rozwoju
ludnosci miasta do roku 2011 jest zmienna. Najwiekszy ubytek ludnosci miat miejsce
w 2013 roku. W roku 2020, w stosunku do roku poprzedniego, réwniez ubyto do$¢ duzo
mieszkancow - 95 osob. Miat na to rowniez wptyw ujemny przyrost naturalny - 1,84.
Obserwujac strukture wiekowa spoteczenstwa miasta nalezy zauwazy¢ proces starzenia sie
spoteczenstwa. Od 2012 roku stale wzrasta liczna ludnosci w wieku poprodukcyjnym. Stale
maleje rowniez liczba oséb w wieku produkcyjnym. Niepokojace jest takze zjawisko,
zmniejszania sie liczby osdb w wieku przedprodukcyjnym, co odnotowano w 2020 r.
Niepokojgcym zjawiskiem jest wyjazd z miasta mtodych ludzi. Z miasta wyprowadzajq sie
osoby ustabilizowane zawodowo i finansowo.

Tabela 6. Liczba ludnosci Ztotowa w latach 2011-2020 wedtug wg funkcjonalnych grup
wieku

Rok
2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
ogotem 18756 | 18757 | 18593 | 18492 | 18440 | 18482 | 18441 | 18446 | 18532 | 18437

w wieku
przedprodukcyjnym | 2889 2830 2774 2682 2647 2698 2708 2761 2817 2800
w wieku
produkcyjnym:
15-59 lat kobiety,
15-64 lata
mezczyzni 12933 | 12856 | 12586 | 12403 | 12226 | 12077 | 11856 | 11715 | 11585 | 11414
w wieku
poprodukcyjnym 2934 3071 3233 3407 3567 3707 3877 3970 4130 4223
zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS

Tabela 7. Urodzenia zywe, zgony i przyrost naturalny w miescie w latach 2011-2020
Rok

2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

urodzenia zywe
na 1000 ludnosci 9,43 | 7,63 | 8,71 7,93 9,32 110,88 10,76 | 11,38 | 9,89 9,02
zgony
na 1000 ludnosci 7,19 |1 7,25 | 7,80 9,12 9,65 8,77 9,14 | 10,25 8,33 | 10,86
przyrost naturalny
na 1000 ludnosci 2,24 | 0,37 | 0,91 -1,19 -0,33 | 2,11 1,62 1,14 1,57 | -1,84
zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS

57 dane GUS: https://bdl.stat.gov.pl
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7.2. Jakosc¢ zycia mieszkancow

Za ,jakosc¢ zycia” nalezy uznac ogdt warunkéw zycia ludnosci w miescie. Sktadajg sie na to
warunki mieszkaniowe, poziom wyposazenia w ustugi i rynek pracy, jakos¢ $rodowiska
przyrodniczego oraz poziom wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Wyposazenie w infrastrukture techniczng oraz stan srodowiska przyrodniczego w miescie
zostaty omdwione w czesci uwarunkowan w rozdziatach: 1. Dotychczasowe przeznaczenie,
zagospodarowanie i uzbrojenie terenu oraz 4. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogi ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Nie pozostajq obojetnymi dla jakosci zycia zagrozenia, ktére zostaty omdwione w czesci
uwarunkowania - rozdziat: 8. Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia oraz inne
czynniki powodujace dyskomfort zamieszkiwania na terenie miasta.

7.2.1. Warunki mieszkaniowe

Od czasu przemian ustrojowych w Polsce, charakter zabudowy w miescie ulega znaczacym
zmianom. Wzrasta zaréwno liczba budynkéw mieszkalnych jak i liczba mieszkan.
Na terenie miasta w 2020 r. zlokalizowane byto 2.177 budynkéw mieszkalnych®8.
Od 2011 r. liczba budynkdéw mieszkalnych wzrosta o 195 budynkéw. Wzrasta réwniez liczba
mieszkan. W 2020 r. liczba mieszkan wynosita 7.053, co od 2011 r. dato wzrost o 788
mieszkan. Liczba budynkéw mieszkalnych stale wzrasta od 2009 r. Co roku o wartos¢ od 19
do 39 budynkow, z wyjatkiem roku 2011, gdzie liczba budynkéw wzrosta o 257 budynkdw,
w stosunku do roku 2010. Przecietna powierzchnia mieszkania w 2020 r. wynosita 27,5 m?
na 1 osobe>®. Powierzchnia ta od roku 2015 stale wzrasta.

Tabela 8. Liczba budynkéw mieszkalnych w miescie w latach 2011-2020
Rok
2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Liczba
budynkow 1982 | 2001 | 2021 | 2042 | 2070 | 2093 | 2110 | 2132 | 2158 2177
mieszkalnych
zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS

Tabela 9. Liczba mieszkan w miescie w latach 2011-2020
Rok

2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Liczba

X , 6265 | 6376 | 6429 | 6495 | 6620 | 6712 | 6768 | 6852 | 6990 | 7053
mieszkan

zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS

Tabela 10. Powierzchnia uzytkowa mieszkan w miescie w latach 2015-2020
Rok

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
pOW|2erzchn|a uzytkowa mieszkan 25,80 | 26,10 | 26,40 | 26,70 | 27,10 | 27,50
W m? na osobe

zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie https://strateg.stat.gov.pl/

Wiekszo$¢ mieszkancéw w 2020 r. korzystata z sieci wodociggowej i sieci kanalizacji
sanitarnej. Niewielki odsetek mieszkancéw 16,2 % korzystat z gazu sieciowego,

58 dane GUS: https://bdl.stat.gov.pl
59 dane GUS: https://strateg.stat.gov.pl/
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co przektada sie na ogrzewanie mieszkan paliwami statymi. Wiekszo$¢ mieszkancéw
korzystata réwniez z urzadzen sanitarnych - 99,5 % mieszkan wyposazona byta w ustep
sptukiwany, a 97,9 % w tazienke. 90,3 % mieszkan w miescie posiadato centralne
ogrzewanie®?,

Tabela 11. Korzystajacy z instalacji w miescie w roku 2020 r.
korzystajacy w %
z wodociggu | z kanalizacji | z gazu sieciowego
99,9 96,2 16,2

zrédto: Opracowanie wtasna na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS

7.2.2. Rynek pracy

Zgodnie z danymi GUS w 2020 r. w miescie zanotowano 2.064 podmioty gospodarki
narodowej wpisane do rejestru REGON®!. Przez ostatnie dziesie¢ lat liczba podmiotow
gospodarczych wzrosta o ponad 20 %. Wskaznik przedsiebiorczosci w Ztotowie w 2020
roku, mierzony liczbg podmiotéw wpisanych do rejestru REGON w przeliczeniu na 1000
mieszkancow w wieku produkcyjnym znajduje sie jednak na najnizszym poziomie spos$rod
wszystkich miast powiatowych w okregu pilskim wynosi 189,4. Wiekszos¢ podmiotow
gospodarczych w miescie stanowity podmioty sektora prywatnego ok. 95 %
i w przewazajacej czesci byty to osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza.
W 2020 r., zgodnie z danymi GUS, na terenie miasta 1.497 osoby fizyczne prowadzity
dziatalno$¢ gospodarczg, co stanowito ok. 72 % wszystkich podmiotow. Sposrdod sektora
publicznego 49 podmiotéw stanowity panstwowe i samorzadowe jednostki prawa
budzetowego. W strukturze podmiotéw gospodarczych miasta®? najwiekszy udziat majq
podmioty, zaklasyfikowane jako pozostata dziatalno$¢ - 76,6 %. Podmioty zwigzane
z rolnictwem, lesnictwem, fowiectwem i rybactwem stanowig tylko 1,5 % ogdtu podmiotéw
gospodarczych zarejestrowanych na terenie miasta, a zwigzane 2z przemystem
i budownictwem 21,9 %. Wiekszo$¢ podmiotéw gospodarczych dziatajacych na terenie
miasta to jednostki mate, ktére zatrudniajg do 9 pracownikow - 94,7 %. Firmy, w ktorych
pracuje od 10 do 49 pracownikow stanowig 4,4 % firm, natomiast duze podmioty
zatrudniajgce powyzej 50 pracownikow to 0,9 % z czego trzy firmy zatrudniajg ponad 250
pracownikéw, a jedna ponad 1.000.

Najwiecej podmiotéw (wedtug sekcji PKD 2007) spos$rod osob fizycznych prowadzacych
dziatalno$¢ oraz oséb prawnych i jednostek organizacyjnych nie majacych osobowosci
prawnej zarejestrowanych byto w 2020 roku w sekcji G (handel hurtowy i detaliczny;
naprawa pojazdédw samochodowych, motocykli). Ich udziat w ogdlnej liczbie
zarejestrowanych podmiotow wynosit 21,3 %. Znaczacy udziat w strukturze rynku pracy
majq takze podmioty dziatajgce w sekcji F (budownictwo) - 13,2 % oraz w sekcji Q (opieka
zdrowotna i pomoc spoteczna) - 9,9%. Na terenie miasta wystepuje kilka wiekszych
zaktadoéw przemystowych, ktéore wymieniono w czesci uwarunkowan - rozdziat: 2.4.
Lokalizacja zaktadow przemystowych. W zwigzku z transformacjg ustrojowg wzrosta
znacznie aktywnos$¢ ekonomiczna mieszkancéw, a przez to powstato kilka zaktaddéw
ustugowo - handlowych oraz produkcyjnych.

Bezrobocie jest zjawiskiem spotecznym, polegajacym na tym, ze czes$¢ ludzi zdolnych
do pracy i deklarujacych che¢ jej podjecia nie znajduje faktycznego zatrudnienia z réznych
powoddw. Stopa bezrobocia jest to iloraz bezrobotnych przez aktywnych zawodowo
w danej kategorii ludnosci. Aktywni zawodowo definiowani sg przez GUS jako osoby

60 dane GUS: https://bdl.stat.gov.pl
61 dane GUS: https://bdl.stat.gov.pl
62 dane GUS: https://bdl.stat.gov.pl
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pracujgce plus osoby poszukujgce pracy plus bezrobotni plus niepetnosprawni
(z mozliwoscig zatrudnienia w niektorych zawodach).

Stopa bezrobocia w powiecie ztotowskim w styczniu 2022 r wynosita 5,0 %, przy stopie
bezrobocia 3,2 % dla wojewddztwa wielkopolskiego i 5,0 % dla kraju. W grudniu 2021 r.
liczba bezrobotnych w miescie wynosita 331 0sdb (144 mezczyzn i 187 kobiety) — stanowito
to 21,6 % ogo6tu bezrobotnych w powiecie ztotowskim®3,

Tabela 12. Wskazniki bezrobocia w Ztotowie w latach 2011-2020
Rok

2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Udziat bezrobotnych zarejestrowanych
w liczbie ludnosci 8,5 9,0 8,1 7,5 6,3 6,0 52 | 48 | 4,2 4,0
w wieku produkcyjnym [%]
Liczba bezrobotnych zarejestrowanych 1045|1100 | 969 | 883 | 737 | 685 | 586 | 538 | 460 | 438

zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym w 2020
roku wynosit 4,0 % z czego 3,4 % dla mezczyzn i 4,7 % dla kobiet®. Liczba bezrobotnych
zarejestrowanych oraz udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku
produkcyjnym od roku 2012 sukcesywnie maleje.

7.2.3. Halas

Na terenie miasta w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej nie wystepuja ucigzliwe
dla srodowiska zaktady przemystowe generujace hatas. Hatas przemystowy moze wystgpic
w zwigzku z funkcjonowaniem zaktaddéw na terenie strefy przemystowej przy ul. Kujanskiej
i ul. Za Dworcem. Najistotniejszym zrédtem hatasu w miescie sa niewatpliwie drogi
wojewodzkie oraz linia kolejowa.

7.2.4. Uciazliwosci odorowe

W miescie nie wystepujg znaczace ucigzliwosci odorowe. Oczyszczalnie Sciekow
oraz sktadowisko odpaddw usytuowane sg poza granicami miasta. Obiekty te odizolowane
sg od zabudowy terenami leSnymi. Na terenie miasta nie jest prowadzony intensywny chéw
zwierzat. Sezonowo mogqg wystepowacd jednak ucigzliwosci odorowe, ktorych zrédtem moze
by¢ magazynowanie i zagospodarowanie nawozow naturalnych pod uprawy roslin
na gruntach wiejskich potozonych w sasiedztwie granic miasta i w mniejszym stopniu
na gruntach w granicach miasta.

7.2.5. Problemy spoteczne

Miasto Ztotow, boryka sie ze ztozonymi problemami spotecznymi, jak wiele miast i gmin
w Polsce. Zauwazalnym problemem spotecznym miasta jest do$¢ duza liczba mieszkancéw
wymagajacych wsparcia (osoby z niepetnosprawnosciami, chore, seniorzy) oraz niskie
dochody uzyskiwane przez cze$¢ mieszkancow. Za realizacje zadan z zakresu pomocy
spotecznej na terenie miasta odpowiada Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Ztotowie.
W 2020 r. ze srodowiskowej pomocy spotecznej korzystato 1.346 osdb, co stanowito 7,3 %
mieszkancéw miasta®®.

63 dane GUS: https://bdl.stat.gov.pl
64 dane GUS: https://bdl.stat.gov.pl
65 dane GUS: https://bdl.stat.gov.pl
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7.2.6. Dostepnosci dla osob ze szczegloIlnymi potrzebami

Zgodnie z zasadq projektowania uniwersalnego, projektowanie przestrzeni, miejsc
publicznych i budynkéw powinno uwzglednia¢ potrzeby os6b o ograniczonej mobilnosci
i percepcji, w taki sposéb, aby byly one uzyteczne dla wszystkich, mozliwie w najwiekszym
stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania. Na terenie miasta
w nowo budowanych obiektach i na nowo urzadzanych terenach podejmowane sg dziatania
zmierzajace do stworzenia dostepnych przestrzeni w taki sposdb, aby jak najwieksza liczba
0s0b mogta z nich korzysta¢ w sposdb samodzielny i niezalezny.

8. Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
8.1. Zagrozenie powodzig

Tereny miasta nie zostaly ujete na mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego. Miasto potozone jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig,
poza obszarami na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat, oraz poza obszarami narazonymi na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watdéw przeciwpowodziowych?®®,

8.2. Zagrozenia biologiczne

Bezposredni nadzér nad rozprzestrzenianiem sie chordéb pochodzenia zwierzecego
sprawuje Wojewddzki Inspektorat Weterynarii w Poznaniu. Najczesciej wystepujaca
chorobg tego typu jest wscieklizna. Mieszkancy powiadamiani sq o pojawieniu sie
wéscieklizny na terenie miasta, w przypadku otrzymania takiej informacji od Powiatowego
Inspektora Weterynarii. Na terenach zagrozonych wscieklizng ustawiane sg odpowiednie
tablice ostrzegawcze.

8.3. Zagrozenie promieniowaniem niejonizujacym

Gtéwnymi zrédtami promieniowania niejonizujacego w srodowisku sg:

- elektroenergetyczne linie napowietrzne wysokiego napiecia,

- tacznos¢ radiowa, w tym CB radio, radiotelefony i telefonia komodrkowa,

- stacje radiolokacji i radionawigacji.

Znaczenie tego oddziatywania w ostatnich latach roénie, co spowodowane jest rozwojem
komunikacji oraz powstawaniem coraz wiekszej liczby stacji bazowych telefonii
komorkowej.

8.4. Zagrozenia powazna awariq

Na terenie miasta i w jego sasiedztwie nie wystepujq zaktady duzego ryzyka powstania
awarii przemystowej oraz zaktady zwiekszonego ryzyka powstania powaznej awarii
przemystowej®’. Zaktady takie mogg stanowi¢ potencjalne Zzrddto niebezpieczenstwa
dla zdrowia ludzi oraz Srodowiska i muszg spetnia¢ wymagania okreslone w art. 251 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1973
z p6ézn. zm.), dotyczace koniecznosci sporzadzenia i wdrozenia programu zapobiegania
powaznym awariom przemystowym, zawierajacego m. in. zasady zapobiegania awarii
przemystowej oraz okreslajacego sposoby ograniczania skutkow awarii przemystowej dla

66 https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP
67 Rejestr zaktadow o duzym i zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, WIOS, wg stanu
na dzien stan na dzien 31.12.2021 r.
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ludzi i Srodowiska w przypadku jej zaistnienia. Potencjalne zagrozenie na terenie miasta
mogq stanowi¢ drogi kotowe i droga kolejowa poprzez mozliwosci wystgpienia kolizji
samochodow lub pociggdw przewozacych substancje niebezpieczne.

9. Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w okresleniu potrzeb
i mozliwosci rozwoju miasta uwzgledniono:

a) analizy ekonomiczne, $rodowiskowe w tym wnioski ptynace z opracowania
ekofizjograficznego oraz spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje
na obszarach funkcjonalnych,

c) mozliwosci finansowania przez miasto wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych
miasta,

d) bilans terenoéw przeznaczonych pod zabudowe.

9.1. Uwarunkowania rozwoju sieci osadniczej

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa®® miasto Ziotow
pofozone jest na terenie Poéinocno-Zachodniego Obszaru Funkcjonalnego. Obszar ten,
ze wzgledu na koncentracje terendéw o wysokim potencjale przyrodniczym, charakteryzuje
stosunkowo niski w skali wojewddztwa udziat przestrzeni do potencjalnego
zainwestowania. Jest to potaczone ze stabszg dostepnoscig obszaru, ktéra wynika m.in.
ze znacznej odlegtosci od stolicy regionu i braku dogodnych rozwigzan komunikacyjnych,
Elementy te stanowig istotne ograniczenia dla rozwoju spoteczno-gospodarczego.
Dziatalno$¢ inwestycyjna w tym rejonie wymaga réwnowazenia zamierzen gospodarczych
z potrzebami ochrony dla zachowania stabilnego i trwatego funkcjonowania ekosystemow
oraz stworzenia spdjnego systemu przyrodniczego wojewddztwa, uwzgledniajgcego
powigzania przyrodnicze w granicach regionu oraz z obszarami wojewddztw sasiednich.
Kluczowym celem rozwoju przestrzennego tego obszaru bedzie wykorzystanie potencjatu
dla rozwoju funkcji gospodarczych, w tym turystycznych, przy jednoczesnej ochronie
wyjatkowych cech ekosystemu, petnigcych strategiczng role w ksztattowaniu rownowagi
$rodowiska przyrodniczego w skali regionu i kraju.

Zasadniczy obszar miasta to grunty zabudowane i zurbanizowane, uzupetnione duza iloscig
terendw otwartych w tym gruntéw pod wodami, co stanowi determinante rozwdj miasta.
Tereny zurbanizowane zostaty szczegotowo scharakteryzowane i przeanalizowane
pod wzgledem struktury przestrzennej, infrastruktury ustugowej i technicznej, komunikacji
oraz lokalizacji zaktadow przemystowych i dziatalnosci gospodarczej w czesci uwarunkowan
- rozdziat: 2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

9.2. Determinanty rozwoju miasta wynikajace 2z analiz ekonomicznych,
$rodowiskowych oraz spotecznych

9.2.1. Ograniczenia rozwoju
Ograniczenia rozwoju w zakresie jakosci zycia mieszkancéw i demografii:

— problemy spoteczne i materialne mieszkancéow,
— staba dostepnos¢ tanich mieszkan,

68 plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania, zatwierdzony uchwata nr V/70/19 Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. Z 2019, poz. 4021),
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— odptyw mtodych ludzi z miasta.

Ograniczenia rozwoju w zakresie aktywnosci gospodarczej:

- duza konkurencja gmin w staraniach o pozyskanie inwestoréw z kapitatem
zewnetrznym,

- deficyt wykwalifikowanej kadry pracowniczej,

— niewielka aktywnos$c¢ inwestycyjna lokalnych przedsiebiorstw.

Ograniczenia rozwoju w zakresie srodowiska przyrodniczego:

- niewystarczajaco dobra jakos¢ wod w jeziorach i rzece,

— zanieczyszczenie powietrza — szczegodlnie niska emisja w sezonie grzewczym,

- niewystarczajacy stopien segregacji odpaddw.

Ograniczenia rozwoju w zakresie komunikacji:

— oddalenie od drdég krajowych,

— niewystarczajace dobrze rozwinieta komunikacja publiczna,

— ucigzliwosci akustyczne w sasiedztwie drog wojewddzkich.

Ograniczenia rozwoju w zakresie infrastruktury technicznej:

- niski stopien gazyfikacji.

9.2.2. Czynniki sprzyjajace rozwojowi

Czynniki sprzyjajace rozwojowi w zakresie jakosci zycia mieszkancow i demografii:

- rozwinieta baza oswiatowa i opieka przedszkolna,

- zaangazowanie mieszkancow w sprawy miasta,

— dobra dostepnos$¢ ustug opieki zdrowotnej w tym bogata oferta ustug rehabilitacyjno-
zdrowotnych.

Czynniki sprzyjajgce rozwojowi w zakresie mieszkalnictwa:

— potrzeba rozwoju terendéw pod zabudowe mieszkaniowg — duzy popyt na mieszkania,

— dobra kondycja firm deweloperskich,

— dobry stan podstawowej infrastruktury komunalnej.

Czynniki sprzyjajace rozwojowi w zakresie aktywnosci gospodarczej:

- rosngaca liczba aktywnych podmiotéw gospodarczych,

— aktywnos$¢ samorzadu i dziatania zw. z planowaniem przestrzennym w zakresie
przygotowania terendéw pod inwestycje.

Czynniki sprzyjajace rozwojowi w zakresie komunikacji:

— przebieg linii kolejowej,

— dos¢ dobry stan drdg,

— rozbudowany system $ciezek rowerowych.

Czynniki sprzyjajgce rozwojowi w zakresie infrastruktury technicznej:

- kompleksowe rozwigzania w zakresie zagospodarowania odpaddw,

- wysokie zwodociggowanie i skanalizowanie miasta.

Inne czynniki sprzyjajace rozwojowi:

- walory $rodowiska przyrodniczego,

— walory $rodowiska kulturowego.

9.2.3. Potrzeby rozwoju

Najwaznlerzyml celami polityki przestrzennej miasta powinny by¢:
ochrona wartosci kulturowych,

— ochrona przyrody i krajobrazu,

- wykorzystanie potencjatu przyrodniczego do rozwoju turystyki, a w przysztosci rozwoju
funkcji uzdrowiskowej,

— planowy i konsekwentny rozwdéj przestrzenny osiedli,

- planowy i konsekwentny rozwdéj komunikacji,

- rozwdj infrastruktury ustugowej, proporcjonalnie do rozwoju zabudowy mieszkaniowej,

- wyznaczenie rezerwy terendow pod aktywizacje gospodarcza,
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— rozwdj infrastruktury technicznej.
9.3. Uwarunkowania wynikajace z prognoz demograficznych

Liczba ludnosci miasta od 1995 r. podlegata bardzo mocnym wahaniom. Od dodatniego
salda na poziomie 527 oséb w 2010 r. do salda ujemnego na poziomie — 508 oséb w roku
1999 r. Poza skrajnymi przypadkami w latach 1999 i 2010 najwiekszy ubytek liczby
mieszkancow wynosit 164 osoby w 2013 r., a najwiekszy przyrost 161 oséb w 1998 r.
Sredni spadek liczby ludnosci od 1995 r. wynosit - 1 os/rok, a w ostatnich dziesieciu latach
-35 os/rok®°. Przyjmuje sie, iz miasto moze pomniejszy¢ liczbe mieszkancéw od roku 2021
do roku 2042 o 8,9 %, czyli o 1.630 mieszkancéw. Prognozuje sie, iz miasto w roku 2042
zamieszkiwac bedzie 16.743 mieszkancow’°,

Nalezy jednak wskaza¢ na niepewnos$¢ prognozowania demograficznego. Prognoza nie jest
w stanie przewidzie¢ wszystkich zjawisk, ktore w istotny sposéb mogq wptynaé na zmiane
liczby ludnosci. Trudne do przewidzenia byty zjawiska, majace miejsce w ostatnim czasie,
takie jak np. pandemia lub konflikt zbrojny tuz przy granicy kraju. Zjawiska te bedgq miaty
znaczacy wptyw na procesy demograficzne w kraju. Uwarunkowania wymagajg rowniez
powigzania wynikow prognozy demograficznej z aktualnymi czynnikami rozwoju
spoteczno-gospodarczego. Przyktadam moze by¢ pojawienie sie duzych inwestoréw
o istotnym zapotrzebowaniu na sile roboczgq oraz zaplecza kooperacyjnego,
co w perspektywie moze korzystnie wptyna¢ na stan i strukture ludnosci.

Uwarunkowania demograficzne stanowig wazny argument przemawiajacy za racjonalizacjq
polityki przestrzennej. Wyznaczone tereny inwestycyjne, przede wszystkim pod zabudowe
mieszkaniowg, powinny uwzgledniac faktyczne zmiany w zakresie przeksztatcen struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta, tendencje w zakresie wzrostu Sredniej powierzchni
mieszkan i potrzebe poprawy warunkéw zamieszkania, w zaktadanej perspektywie
planistycznej, biorgc pod uwage wszystkie czynniki, ktére w sposdb znaczacy moga
wptyna¢ na zmiany sytuacji demograficznej miasta.

9.4. Uwarunkowania wynikajace z mozliwosci finansowania przez miasto
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzacej realizacji zadan wlasnych miasta

Dla oceny mozliwosci finansowania przez miasto wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan
wlasnych miasta, istotna jest przede wszystkim analiza wydatkow inwestycyjnych.
Na przestrzeni ostatnich lat odnotowano zmienny poziom wydatkéw inwestycyjnych
w zakresie transportu i tgcznosci oraz gospodarki komunalnej i ochrony $rodowisko,
istotnych z punktu widzenia jej rozwoju spoteczno-gospodarczego. Zmiany wydatkdéw
wynikaja przede wszystkim z wartosci planowanych do realizacji inwestycji w danym roku
oraz mozliwosci pozyskania srodkow zewnetrznych na ich wspoifinansowanie.

69 dane GUS: https://bdl.stat.gov.pl

70 Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe sporzadzony na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Ztotdéw, kwiecien -czerwiec 2022 r.
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Tabela 13. Wydatki majatkowe inwestycyjne w latach 2011-2020

Kategoria wydatkdéw

Gospodarka

Rok Transport komunalna Oswiata
i tacznos¢ i ochrona i wychowanie

$rodowiska
2011 6,0 min 3,2 min 15,0 min
2012 2,3 min 3,6 min 15,5 min
2013 2,6 min 3,7 min 16,5 min
2014 7,6 min 2,8 min 17,5 min
2015 3,6 min 2,9 min 19,0 min
2016 5,7 min 3,6 min 21,8 min
2017 2,6 min 3,6 min 28,8 min
2018 3,4 min 4,7 min 25,1 min
2019 3,9 min 10,6 min 25,5 min
2020 2,2 min 9,4 min 27,5 min

zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS

Mozliwosci finansowania przez miasto wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych, determinowane bedg
poziomem  uzyskiwanych dochodow. Sytuacja finansowa miasta  wskazuje
na systematyczny wzrost dochodéw oraz ogdlny dobry stan gospodarki. Stan finanséw
miasta pozwala na finansowanie polityki prorozwojowej tj. na inwestycje w infrastrukture
komunalng, finansowanie zadan wiasnych oraz pozyskiwanie funduszy zewnetrznych, ktdre
wymagajgq wkfadu wiasnego. Dochody budzetu Gminy Miasto Ztotéw na 2022 rok
zatwierdzono w kwocie 91.733.725,00 z’%, tj. o ok. 10,9 % wiecej od roku poprzedniego.
Uruchamianie przez miasto nowych terendw wigze sie z koniecznoscig rozbudowy
infrastruktury technicznej - sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej oraz rozbudowy
ukfadu komunikacyjnego. Potrzeby inwestycyjne wynikajace z koniecznosci realizacji
zadan wiasnych, zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy nie przekroczg mozliwosci
finansowania przez miasto Ztotéw. Realizacja infrastruktury odbywac sie bedzie etapowo
w ciggu najblizszych kilkudziesieciu lat biorgc pod uwage priorytety w zakresie
wyposazania okreslonych terendéw. Finansowanie ww. dziatan opiera¢ sie bedzie przede
wszystkim na podstawie dochoddw wtasnych miasta, ale takze poprzez pozyskanie réznego
rodzaju dotacji. W przypadku niedoboru s$rodkéw finansowych budzetu istnieje ponadto
mozliwos¢ zaciggania kredytéw. Wiekszos$¢ terendw inwestycyjnych posiada mozliwosc
obstugi komunikacyjnej w oparciu o obecny ukfad drogowy. Ze wzgledu na fakt,
iz realizacja infrastruktury technicznej i spotecznej zostanie roziozona w okresie
kilkudziesieciu lat i bedzie przebiega¢ etapowo, w zaleznosci od stopnia zainwestowania
poszczegolnych terendw, nie ma koniecznosci weryfikacji zapotrzebowania na nowg
zabudowe w celu jego dostosowania do mozliwosci finansowania przez miasto Ztotéw
planowanego uzbrojenia terendw. W celu zapewnienia wtasciwego finansowania inwestycji
zwigzanych z obstugq terendw zabudowy, miasto rokrocznie przeznacza znaczng czesc
budzetu dla realizacji zadan inwestycyjnych. Dyscyplina budzetowa oraz racjonalnosc
wydatkdw w ramach poszczegolnych projektow, pozwalajg stwierdzi¢, ze mozliwosci
finansowe miasta umozliwig rozbudowe lokalnego uktadu komunikacyjnego i infrastruktury
technicznej. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedq wtasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociqgowej i cieplnej, zgodnie z ustaleniami miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

71 uchwata nr XXXIX.286.2022 Rady Miejskiej w Ziotowie z dnia 31 stycznia 2022 r. w sprawie uchwatly

budzetowej na 2022 rok
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Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z réwniez z ustaleniami
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odrebnych. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych we wspomnianych
planach, ktére nalezg do zadan wiasnych miasta, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej
Prognozy Finansowej. Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych
zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu
Wieloletniej Prognozy Finansowej. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci
od wielkosci $rodkow przeznaczonych na inwestycje.

Zgodnie z Wieloletnig Prognozg Finansowej Gminy Miasto Ztotow na lata 2022 - 2026
do najwiekszych inwestycji planowanych do realizacji przez samorzad nalezg: uzbrojenie
terenu inwestycyjnego ul. Powstancow, budowa Centrum Multiopieki, budowa tezni
solankowej, remont boiska na stadionie miejskim, przebudowa drogi gminnej nr 120113P
- ul. Zamkowa, budowa budynku wielorodzinnego przy ul. Polnej 15, budowa przedszkola
publicznego, przebudowa parkingu wraz z reorganizacjg ruchu przy Szkole Podstawowej
Nr 3 od ul. Krélowej Jadwigi.

9.5. Uwarunkowania wynikajace z bilansu terendéw przeznaczonych pod
zabudowe

Sporzadzony Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe’? wykazat, iz nie ma
mozliwosci wyznaczenia innych terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, niz
te ktore znajdujg sie w obrebie zwartych jednostek funkcjonalno - przestrzennych. Liczba
ludnos$ci miasta bedzie bowiem stopniowo maleé. Zwiekszy sie jednak powierzchnia
uzytkowa mieszkania w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Zgodnie z Bilansem
maksymalne zapotrzebowanie w skali miasta na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy
mieszkaniowej zwiekszone o 30 % wyniesie 212.000 m?2. Zapotrzebowanie to zostanie
zaspokojone przez uzupetnienie zabudowy w istniejacych obszarach zwartych struktur
funkcjonalno-przestrzennych, gdzie zatozono mozliwos¢ realizacji nowej powierzchni
uzytkowej zabudowy mieszkaniowej na poziomie 269.624 m?2. Dazenie do polepszania
standardu zamieszkania idzie w parze z koniecznoscig rozwoju zabudowy, poprawy
istniejacej infrastruktury mieszkaniowej. Realizowa¢ to nalezy jednak w sposob
zrébwnowazony i adekwatny do sytuacji ekonomicznej i demograficznej. Nalezy zatem
uzupetnia¢ zabudowe w granicach zwartych jednostek funkcjonalno-przestrzennych.
Wazna jest takze realizacja obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. Uzupetnianie istniejacych ,luk” w zabudowie oraz rozwdj zabudowy
w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych budynkdéw wptynie nie tylko na uporzadkowanie
przestrzeni, ale takze na minimalizacje kosztow dla miasta z tytutu uruchamiania kolejnych
terendw pod zabudowe. Biorgc pod uwage strategie miasta zwigzang z dgzeniem do statusu
obszaru ochrony uzdrowiskowej i docelowo uzdrowiska przyjeto zatozenie nie rozwijania
ucigzliwej funkcji przemystowej na terenie miasta. W najblizszej perspektywie wyznacza
sie okoto 163 ha terendéw zabudowy przemystowej i ustugowej, co stanowi ok. 15 %
powierzchni miasta. Zgodnie z Bilansem zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowq
dla funkcji przemystowych i ustugowych, wyniesie 730.240 m?2. Rozwdj funkcji
przemystowych i ustugowych bedzie dotyczyt w pierwszej fazie terendéw potozonych
w zwartych obszarach funkcjonalno-przestrzennych z mozliwoscig uzupetnien poza tym
obszarem - rejon ul. Brzozowej i rejon ul. Powstancow (w sasiedztwie obowigzujacego
planu pod aktywizacje gospodarcza). Nalezy rowniez podkresli¢, iz w potudniowej czesci
miasta obowigzuja rdéwniez plany miejscowe, ktére przeznaczajag ponad 23 ha
pod zabudowe przemystowag i ustugowg, ktére nie zostaly jeszcze zrealizowane.
W najblizszej pespektywie dodatkowo wyznacza sie pod funkcje ustug turystyki, sportu
i rekreacji okoto 24 ha. Biorgc pod uwage strategie Ztotowa zwigzang z dazeniem

72 Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe sporzadzony na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Ztotdw, kwiecien-czerwiec, 2022 r.
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do statusu obszaru ochrony uzdrowiskowej i docelowo uzdrowiska uznac¢ nalezy taka
wartos$¢ za konieczng. Gospodarka i rynek pracy wskazujg na perspektywe koniecznosci
rozwoju zabudowy, jednak nalezy zaznaczy¢, iz musi odbywac sie to w sposob
zrownowazony i adekwatny do sytuacji ekonomicznej i demograficznej.

10. Stan prawny gruntéw

Gmina Miasto Ztotéw w 2020 r. byta wtascicielem 427 ha gruntéw, z czego 43 ha zostaty
przekazane w uzytkowanie wieczyste’3. Wiekszos$¢ z gruntow komunalnych w 2020 r.
stanowit gminny zas6b nieruchomosci. Wg stanu na dzien 1 stycznia 2022 r. w posiadaniu
Gminy Miasto Ztotow byto 384 ha, z czego 29 ha przekazanych w uzytkowanie wieczyste’*.
Stanowi to ponad 33 % powierzchni miasta. Strukture gruntéw samorzadowych w 2020 r.
przedstawia Tabela 14, a szczegdtowq strukture wilasnosci gruntdw na terenie miasta
w styczniu 2022 r. przedstawia Tabela 15.

Tabela 14. Powierzchnia gruntow komunalnych, powiatowych i wojewddzkich na terenie
miasta w 2020 r.

Powierzchnia Powierzchnia
Lp. Grunty w ha Grunty w ha
wchodzace w sktad
gminnego zasobu 331
Komunalne z wytgczeniem nieruchomosci
1. | gruntow przekazanych 384 przekazane w trwaty
w uzytkowanie wieczyste zarzad gminnym
i 53
jednostkom
organizacyjnym
w uzytkowaniu
wieczystym osdb 16
fizycznych
Komunalne przekazane w uZytkowe,miu
2. 43 wieczystym spoétdzielni 8

w uzytkowanie wieczyste mieszkaniowych

w uzytkowaniu
wieczystym pozostatych 19
0sob
wchodzace w skfad
powiatowego zasobu 27
Powiatowe z wylgczeniem nieruchomosci
3. | gruntéw przekazanych 30 przekazane w trwaty
w uzytkowanie wieczyste zarzad powiatowym
jednostkom
organizacyjnym

Wojewodzkie

Z wytaczeniem gruntéw
przekazanych

w uzytkowanie wieczyste
zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS

wchodzace w skfad
20 wojewodzkiego zasobu 20
nieruchomosci

4,

73 dane GUS: https://bdl.stat.gov.pl
74 dane Ewidencji gruntéw i budynkéw - PODGIK w Ztotowie
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Tabela 15. Powierzchnia gruntow w miescie wg grup jednostek rejestrowych - stan
na dzien 1 stycznia 2022 r.

Powierzchnia
Lp. Grunty w ha
Skarb Panstwa, jezeli nie wystepuje w zbiegu z uzytkownikami 259
wieczystymi
2. | Skarb Panstwa, jezeli wystepuje w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi 70
Jednoosobowe spotki Skarbu Panstwa, przedsiebiorstwa panstwowe i inne 0
panstwowe osoby prawne
Gminy, zwigzki miedzygminne lub metropolitalne,
4, | : ) X . S . 355
jezeli nie wystepujg w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi
5 Gminy, zwigzki miedzygminne lub metropolitalne, 29
" | jezeli wystepuja w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi
Jednoosobowe spétki jednostek samorzadu terytorialnego i inne osoby
6. | prawne, ktérych organami zatozycielskimi sg organy samorzadu 0
terytorialnego
7. | Osoby fizyczne 324
8. | Spétdzielnie 9
9. | Koscioty i zwigzki wyznaniowe 3
10. | Wspélnoty gruntowe 0
Powiaty i zwigzki powiatéw,
N A X : . . - . 27
jezeli nie wystepujq w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi
Powiaty i zwigzki powiatéw,
12,0, . . . . ; - . 0
jezeli wystepuja w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi
Wojewddztwa,
13, |, -5 ) . . . - . 20
jezeli nie wystepujgq w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi
Wojewddztwa,
14, |.° -0 ) . . . - . 0
jezeli wystepuja w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi
15. | Spétki prawa handlowego 30
16. | Inne podmioty ewidencyjne niewymienione w grupach rejestr. 1-15 32

zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych PODGIiK w Ztotowie

11. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw
odrebnych

11.1. Formy ochrony przyrody

Na terenie miasta Ztotéow wystepujg tylko pomniki przyrody, chronione na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U z 2022 r., poz. 916
z poézn. zm.), ktore zostaty szczegdtowo omowione w czes$ci uwarunkowan - rozdziat:
4.11. Formy ochrony przyrody.

11.2. Formy ochrony dziedzictwa kulturowego - wpis do rejestru zabytkow

Ochronie podlegajg na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkdéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 840) obiekty architektoniczne
wpisane do rejestru zabytkéw. Wykaz obiektéw na terenie miasta, wpisanych do rejestru
zabytkdéw, znajduje sie w czesci uwarunkowan - rozdziat: 5. Stan dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz doébr kultury wspdtczesnej. Przedmiotem ochrony konserwatorskiej sg
réowniez obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow oraz zaewidencjonowane stanowiska
archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkéw archeologicznych.
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11.3. Ujecie wody

Ztotow zaopatruje sie w wode z ujecia przy ulicy Kujanskiej w Ztotowie. Woda ujmowana
jest za pomoca 5 studni trzeciorzedowych posiadajacych ustanowione strefy ochrony
bezposredniej’>:

- studnia nr 7 na dziatce o nr ewid. 7/8, obreb Ztotéw 90, ze strefg ochrony bezposredniej
o wymiarach 20 x 20 m w granicach dziatki, na ktorej sie znajduje,

- studnia nr 9 na dziatce o nr ewid. 7/47, obreb Ztotéw 90 ze strefg ochrony bezposredniej
o wymiarach 20 x 20 m w graniach dziatki, na ktérej sie znajduje,

- studnia nr 10 na dziatce o nr ewid. 13/7, obreb Ztotéw 90 ze strefg ochrony bezposredniej
o wymiarach 21,24 x 22,35 m w granicach dziatki, na ktorej sie znajduje,

- studnia nr 11 na dziatce o nr ewid. 81/7, obreb Ztotéw 90 ze strefg ochrony bezposredniej
o wymiarach 20 x 20 m w granicach dziatki, na ktorej sie znajduje,

- studnia nr 8bis na dziatkach o nr ewid. 7/7 i 7/50 obreb Ztotow 90 ze strefg ochrony
bezposredniej o wymiarach 22,50 x 20,00 m w granicach dziatek o nr ewid.: 7/7; 7/45
i 7/50, obreb Ztotéw 90.

11.4. Ochrona gruntow rolnych i leénych

Obszary wystepowania laséw chronionych na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2409) oraz ustawy z dnia
28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 672 z pdzn. zm.) przedstawiono
na rysunku Studium - plansza uwarunkowania.

Zgodnie z art. 10a ww. ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych przepiséw rozdziatu 2
ww. ustawy dotyczgcego ograniczenia przeznaczania gruntdw na cele nierolnicze i nielesne
nie stosuje sie do gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast.

12. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Na terenie miasta nie wystepujq tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi i osuwiska.

13. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wod podziemnych
oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego skladowania dwutlenku
wegla.

Na terenie miasta nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin oraz udokumentowane
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla’®. Cate miasto zlokalizowane jest
w granicach Gidwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 127 Subzbiornik Ztotéw-Pita-
Strzelce Krajenskie. GZWP nr 127 nie ma ustanowionego obszaru ochronnego.

Teren miasta czesciowo jest objety koncesjg nr 4/2019/t z dnia 14 maja 2019 r.
na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie
ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z na obszarze ,Ztotédw - Zabartowo”, udzielong
na rzecz PGNiG SA w Warszawie przez Ministra Srodowiska - wazng do dnia 14 maja
2029 r.

75 dane Miejskiego Zaktadu Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z o.o.
76 http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/
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14. Wystepowanie terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw
odrebnych

W granicach miasta nie wystepujq tereny i obszary gdrnicze”’.

15. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami

15.1. Transport i komunikacja

Przez teren miasta przebiegajg dwie drogi wojewddzkie klasy gtéwnej nr 188 Cztuchdow -
Debrzno - Ztotéw - Pita oraz nr 189 Jastrowie - Ztotow — Wiecbork. Drogi te stanowig
zasadniczy szkielet drogowy w miescie zapewniajacy transportowe powigzania zewnetrzne.
Zgodnie z Generalnym pomiarem ruchu 2020/21 s$redni dobowy ruch roczny (SDRR)
na drodze nr 188 w punkcie pomiarowym na odcinku granicy miasta do ul. Powstancow
(DW 189) wynosit 8.151 poj./dobe, a na odcinku od ul. Powstancéow (DW189) do granicy
miasta Pita wynosit 7.274 poj./dobe. Natomiast dla drogi nr 189 SDRR na odcinku
przechodzacym przez miasto (punkt pomiarowy ul. Partyzantow) wynosit 4.413 poj./dobe.
Przez teren miasta przebiega kilka powiatowych, a uzupetnieniem siatki ulic sg liczne drogi
gminne i drogi wewnetrzne.

Tabela 16. Wykaz drég powiatowych

Nr .
Lp. drogi Przebieg Klasa
(dr nr 22) Ledyczek - Radawnica - Nowy Dwor — Ztotdéw (ul. 8-go Marca)
1. 1021P G
(dr nr 189)
2. 1042P | Ptusza - Tarndwka - Wegierce - Zalesie - Z,’rotc')w Z
(dr nr 189) (ul. Powstancow ) Ztotéw - Swieta - Kleszczyna - Skic -
3. 1050P . L
Buntowo - Stawianowo
4. 1061P | ul. Norwida D
5. 1062P | ul. Obroncéw Warszawy D
6. 1063P | ul. Kolejowa D
7. 1064P | ul. Szpitalna D
8 1065P | ul. Brzozowa D

zrédio: Opracowanie wilasne na podstawie https://pzd-zlotow.pl/wykaz-drog-powiatowych,
https://mapy.geoportal.gov.pl - BDOT oraz uchwaty Nr 5812/2018 Zarzadu Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia
31 sierpnia 2018 r. w sprawie: nadania numeréw dla drég powiatowych w wojewddztwie wielkopolskim

Tabela 17. Wykaz dréog gminnych

Lp. | Nrdrogi Przebieg drogi Lp. Nr drogi Przebieg drogi

1. | 120000P | Aleja P. J. Lenne 61. | 120060P | Pellowskiego ks. Leona

2. | 120001P |Aleja Piasta 62. | 120061P | Piaskowa

3. | 120002p |Aleja Rodta 63. | 120062p |Plac Konstytucji 3-go Maja,
600-Lecia

4. | 120003P | Bartosza Franciszka 64. | 120063P | Plac Paderewskiego

5. | 120004P |Boczna 65. | 120064P | Plac Wolnosci

6. | 120005p |Bohaterow Westerplatte, 66. | 120065P | Plazowa

Rondo Jana Pawta II
7. | 120006P | Brzezinskiego Wiadystawa 67. | 120065P | Podolska
8. | 120007P | Brzuchalskiego Kazimierza 68. | 120065P | Pogodna

77 http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/
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9. | 120008P | Bytomiakdéw 69. | 120068P | Potulickich
10. | 120009P | Cechowa 70. | 120069P |Polna
11.| 120010P | Chrobrego Bolestawa 71. | 120070P | Pétwysep Rybacki
12.| 120011P | Ciesielska 72. | 120071P | Pétwiejska
13. | 120012P | Czarna Droga 73. | 120072P | Promykowa
14. | 120013P | Dorsza Antoniego 74. | 120073P | Przechodnia
15. | 120014P | Drzymaty Michata 75. | 120074P | Radowskiego Brunona
16. | 120015P | Dworzaczka 76. | 120075P | Reymonta Wiadystawa St.
17. | 120016P | Dwor Ztotowski 77. | 120076P | Robaka plut. Michata
18. | 120017P | Garncarska 78. | 120077P | Rogatki
19. | 120018P | Gaszczak Marii 79. | 120078P | Rozdroze
20. | 120019P | Gtebinowa 80. | 120079P | Rozenskiego Jana
21. | 120020P | Gorzelniana 81. | 120080P [Rdzana
22.| 120021P | Grochowskiego 82. | 120081P |Rybacka
23. | 120022P | Grudzinskich 83. | 120082P | Rzemieslnicza
24. | 120023P | Horsta Jézefa 84. | 120083P | Sienkiewicza
25. | 120024P | Hubego Michata 85. | 120084P | Skargi ks.
26. | 120025P |Jagietty Wtadystawa 86. | 120085P | Sktodowskiej-Curie Marii
27. | 120026P |Jarzebinowa 87. | 120086P | Stoneczna
28. | 120027P |Jaska Antoniego 88. | 120087P | Stowackiego
29. | 120028P |Jasminowa 89. | 120088P | Sosnowa
30. | 120029P |Jerozolimska 90. | 120089P | Spacerowa
31. | 120030P |Jeziorna 91. | 120090P | Spichrzowa
32. | 120031P |Jodtowa 92. | 120091P | Spokojna
33. | 120032P | Kamieniarska 93. | 120092P | Sportowa
34. | 120033P | Kocika Jana 94. | 120093P | Stary Rynek
35. | 120034P | Kokowskiego Teofila 95. | 120094P | Stolarska
36. | 120035P | Kotodzieja Romana 96. | 120095P | Studzienna
37.| 120036P | Konopnickiej 97. | 120096P |Szkolna
38. | 120037P | Kopernika 98. | 120097P | Slusarska
39. | 120038P |Koscielna 99. | 120098P | Swierkowa
40. | 120039P |Krdlowej Jadwigi 100. | 120099P | Targowa
41. | 120040P |Krotka 101. | 120100P | Towarowa
42.| 120041P | Krzywoustego Bolestawa 102. | 120101P | Wankowicza Melchiora
43. | 120042P | Kwiatowa 103. | 120102P | Wawrzyniaka
44, | 120043P | Kwidzyniakéw 104. | 120103P | Wedkarska
45. | 120044P |Lesna 105. | 120104P | Widokowa
46. | 120045P |towiecka 106. | 120105P | Wielatowska
47.| 120046P | Mackowiczow 107. | 120106P | WiosSlarska
48. | 120047P | Matejki 108. | 120107P | Witosa Wincentego
49. | 120048P | Mita 109. | 120108P | Wodna
50. | 120049P | Mokra 110. | 120109P | Wodociggowa
51. | 120050P | Moniuszki 111. | 120110P | Wojska Polskiego
52. | 120051P | Mozolewskiego Jozefa 112.| 120111P | Zaciszna
53. | 120052P | Murarska 113. | 120112P | Zakatek
54. | 120053P | Nieznanego Zotnierza 114. | 120113P | Zamkowa
55. | 120054P | Nowy Rynek 115. | 120114P | Zduny
56. | 120055P | Ogrodowa 116. | 120115P | Zielna
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57.| 120056P | Okrezna 117.| 120116P | Zientara-Malewskiej Marii
58. | 120057P |Ostra 118. | 120117P |Zeglarska

59. | 120058P | Panny Marii 119. | 120118P | Szpitalna

60. | 120059P | Pasterska

zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie uchwaty Nr 2151/2016 Zarzadu Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia
10 czerwca 2016 r. w sprawie: nadania numerow dla drog gminnych w wojewddztwie wielkopolskim

Obecna sie¢ drogowa taczy w sobie funkcje regionalnego tranzytu i lokalnej obstugi.
Warunkiem podniesienia standardu obstugi komunikacyjnej w miescie jest stata
modernizacja istniejacej sieci drogowej. Uzupetnieniu w drogi lokalne wymaga¢ beda
tereny przeznaczone pod przyszte inwestycje.

Dodatkowo, miasto przecina jednotorowy niezelektryfikowany odcinek linii kolejowej
nr 203 relacji Tczew - Kostrzyn.

Transport zbiorowy realizowany w oparciu o pofaczenia PKS Pita oraz prywatnych
przewoznikdéw. Ztotow posiada relacje autobusowe z Debrznem, Jastrowiem, Ledyczkiem,
tobzenicg, Okonkiem, Pitg, Tarndwka, Wyrzyskiem i Wysoka.

Na terenie miasta duza role odgrywa komunikacja piesza i rowerowa. W 2020 r. dtugosc¢
drdg dla rowerdw wynosita 27,5 km, co stanowito 23,75 km drdg rowerowych na 10 km?
powierzchni i 1,49 km na tysigc mieszkancow’8. Sa to wskazniki jedne z najwyzszych wsrdd
miast w kraju.

15.2. Infrastruktura techniczna
15.2.1. Telekomunikacja

Dostep do sieci telefonicznej posiadajg wszyscy mieszkancy miasta. Mieszkancy moga
korzysta¢ zaréwno z telefonii stacjonarnej jak i komorkowej. Wiekszos$¢ terendw posiada
dostep do sieci Internet.

15.2.2. Zaopatrzenie w ciepto

Centralna cze$¢ miasta zasilana jest z sieci cieptowniczej zasilanej z kottowni rejonowej
KR-1 przy ulicy Za Dworcem. Siec¢ liczy ponad 17 km i dostarcza energie cieplng do ponad
60 % mieszkancow miasta, wiekszosci instytucji i firm7°. Sie¢ ENGIE Ztotdw podlega ciggtej
rozbudowie. W ostatnim czasie wybudowane zostaty nowe odcinki wzdtuz ulic Zduny
i Spichrzowa oraz Nieznanego Zotnierza. Spdtka dostarcza energie cieplng do ponad 350
weztow cieplnych o tacznej mocy zamoéwionej ok. 31 MW. W pozostatej czesci miasta
wystepujg indywidualne systemy ogrzewania.

15.2.3. Zaopatrzenie w gaz

Przy potudniowej granicy miasta przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN150,
wybudowany przed dniem 12 grudnia 2001 r., stanowigcy odgatezienie do m. Ztotéw
od gazociggu zasilajagcego relacji Ujscie - Szczecinek. Gazociag zasila gazem ziemnym
podgrupy E stacje gazowag potozong poza granicami miasta Ztotow. Sie¢ ta wchodzi
w granice miasta tylko na niewielkim odcinku ok. 25 m w potudniowo- zachodnim narozniku
dziatki o nr ewid. 134, obreb Ztotéw 91. Sie¢ ta posiada maksymalna strefe kontrolowang
o szerokosci 70 m (po 35 m na kazdaq strone od osi gazociggu). Operatorem sieci wysokiego
ciénienia jest Polska Spotka Gazownictwa Sp.z o.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy
w Koszalinie. Za dystrybucje gazu ziemnego sieciowego w miescie odpowiada DUON

78 dane GUS: https://bdl.stat.gov.pl
79 http://engie-zlotow.pl
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Dystrybucja sp. z 0.0. W 2020 r. dlugos¢ gazowej sieci dystrybucyjnej wynosita 38.979 m.
Z sieci gazowej korzystato tylko 16,2 % mieszkancow miasta®°.

Tabela 18. Sie¢ gazowa w miescie Ztotow w 2020 r.

czynne przytacza do budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych 1.324 szt.
odbiorcy gazu 1.144 gosp. dom.
odbiorcy gazu ogrzewajgcy mieszkania gazem 1.042 gosp. dom.
Zuzycie gazu 24.289,5 MWh
Zuzycie gazu na ogrzewanie mieszkan 22.141,9 MWh
ludnos$¢ korzystajaca z sieci gazowej 2.986 0so6b

zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych, GUS
15.2.4. Zaopatrzenie w wode

Podstawowym i jedynym zrdodtem wody dla miasta w jego regionie sg ujecia wod
podziemnych =z utwordw trzeciorzedowych zlokalizowane wzdtuz ulicy Kujanskiej
w Ztotowied!. Studnie pracujg w ramach udokumentowanych zasobow w kat. ,B"
wynoszacych Q=575 m3/h przy depresji S=13 m., zatwierdzonych Decyzjg Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobdéw Naturalnych i Le$nictwa nr KDH/013/5186/90 z dnia
22.03.1990 roku, w tym na potrzeby komunalne przeznaczone jest maksymalnie Q=400
m3/h, natomiast pozostata cze$¢ przeznaczona jest na rozproszone potrzeby przemystowo
- rolnicze. Dalsze potrzeby dla okresu kierunkowego mogg zosta¢ pokryte z utwordw
czwartorzedowych zlokalizowanych w dolinie rzeki Gtomia w obszarze tgk wsi Dzierzgazenko.
Warstwy wodonoséne czwartorzedowe w Ztotowie przy ul. Kujanskiej zostaty z powodu
skazenia wytaczone z eksploatacji. Zlikwidowano takze ujecie czwartorzedowe wody przy
ul. Partyzantow - zanieczyszczone zwigzkami azotowymi.

Woda ujmowana jest za pomoca 5 studni trzeciorzedowych i transportowana przy pomocy
pomp gtebinowych do stacji uzdatniania wody (SUW) przy ul. Wodociggowej 1A. Woda
surowa nie odpowiada obowigzujagcym normom ze wzgledu na znaczng metnos¢, barwe,
podwyzszong zawartos¢ Zelaza i manganu. Pod wzgledem bakteriologicznym woda nie
budzi zastrzezen. Studnie trzeciorzedowe ujecia wody wzdtuz ul. Kujanskiej posiadajg
wyznaczone strefy ochrony sanitarnej bezposredniej o promieniu ok. 10 metrow. Tereny
te sq zabezpieczone poprzez ogrodzenie i przeznaczone tylko do poboru wody na potrzeby
miasta. Studnie zabezpieczone sg systemem alarmowym. Nie ma potrzeby wyznaczania
dla studni trzeciorzedowych strefy ochrony posredniej ze wzgledu na budowe geologiczng
- warstwe trudno przepuszczalng o grubosci okoto 90 metrow.

Stacja uzdatniania wody dla miasta Ztotowa zostata oddana do uzytku w 2013 roku.
W sktad SUW wchodza nastepujace urzadzenia: aeratory napowietrzania (2 szt.); zbiorniki
zamkniete filtracji (6 szt.); zbiornik sprezonego powietrza (1 szt.); ukiad pompowy
do ptukania ztdz filtracyjnych (1 kpl.); sprezarka powietrza (1 kpl.); zestaw hydroforowy
pomp II°; urzadzenia pomiarowe (1 kpl.); zestaw do dezynfekcji (1 kpl.). Woda uzdatniona
gromadzona jest w dwodch zbiornikach retencyjnych o poj. 1000 m3 kazdy. Woda
odpowiadajaca obowigzujacej normie tloczona jest pompami do sieci wodociggowej miasta.
Posiadany ukfad urzadzen zabezpiecza ciggte potrzeby mieszkancow miasta.

Istniejgca sie¢ wodociggowa na terenie miasta jest w wiekszosci stara o rdéznych
przekrojach. Od lat 70-tych XX wieku, szczegdlng uwage zwrdocono na budowe sieci
magistralnych i o wiekszych s$rednicach celem przetransportowania wiekszych ilosci na
obrzeza miasta. Aktualnie czynione sg starania, aby sieci magistralne rozbudowywac
i spina¢ w pierscienie zamkniete. Dziatanie to zapewni ciggtq dostawe wody mieszkancom
mimo mozliwosci wystgpienia awarii i uruchamiania nowych obszaréw zabudowy

80 dane GUS: https://bdl.stat.gov.pl
81 dane Miejskiego Zaktadu Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z o.0.
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mieszkaniowej. Zuzyte odcinki sieci wodociggowej systematycznie planowane sg do
wymiany, srednio okoto 1 km rocznie. Ostatnio przebudowano odcinek najstarszej sieci
wodociggowej o dtugosci okoto 11 km, zlokalizowany gtéwnie na terenie Starego Miasta.

15.2.5. Kanalizacja

Miasto Ztotéw posiada mechaniczno - biologiczng oczyszczalnie $ciekdw z podwyzszonym
usuwaniem biogendw w miejscowosci Blekwit 51A w Gminie Ztotdw, zlokalizowang
na potudniowy wschod od miasta®. Oczyszczalnia pracuje od 1996 roku. Oczyszczone
$cieki odprowadzane sg do rzeki Gtomi. Oczyszczalnia wyposazona jest w stanowisko
odbioru s$ciekédw dowozonych i punkt odbioru osaddéw z przydomowych oczyszczalni.
Aktualnie oczyszczalnia jest w trakcie rozbudowy, przebudowy i modernizacji.
Przepustowo$¢ maksymalna istniejacej oczyszczalni Sciekdw wynosi 5.424 m3/d,
przewidywana Srednia przepustowo$¢ z terenu aglomeracji wyniesie 4.520 m3/d dla
rownowaznej liczby mieszkancow (RLM) 22.106. Liczba statych mieszkancow aglomeracji
wynosi 19.333, czasowo przebywa 353 osoby. Wydajnos$¢ projektowa po modernizacji
oczyszczalni wynosi 29.752 RLM.

Zaktad ROMB S.A. przy ul. Kujanskiej 10e posiada oczyszczalnie mechaniczno - biologiczng
typu ,Bioblok", ktéra oczyszcza Scieki bytowe i przemystowe. Pozostate Scieki przemystowe
z obszaru aglomeracji Ztotow oczyszczane sg w oczyszczalni komunalnej.

Dtugos¢ istniejacej sieci kanalizacyjnej wynosi 81.858 m, w tym 70.645 m kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnej i 11.213 metrow kanalizacji sanitarnej ttocznej. Wskaznik
koncentracji okreélono na 124. Miasto skanalizowane jest prawie w 99 %. Na terenie
miasta gospodarka Sciekowa zostata uporzadkowana przez rozdziat przewodow Sciekowych
od przewoddéw odprowadzajacych wody opadowe lub roztopowe bedacymi skutkiem
opadow atmosferycznych.

Miasto posiada uporzadkowang gospodarke wodami deszczowymi. Wody deszczowe
odprowadzane sg zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym na ustugi wodne, obejmujace
odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych za posrednictwem wylotow szt. 36,
zakonczonych wymaganymi urzgadzeniami oczyszczajgcymi.

15.2.6. Energia elektryczna

Na obszarze miasta wystepuje infrastruktura techniczna elektroenergetyczna
dystrybucyjna (sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej) pozostajgca w eksploatacji ENEA
Operator Sp. z o0.0.

W sktfad infrastruktury wchodza:

- linie napowietrzne 110 kV relacji: GPZ Ztotéw (ZLT) - GPZ Jastrowie (JST) oraz SE Pita
Krzewina (PKW) - GPZ Ztotow planowana do przebudowy celem zwiekszenia
przepustowosci,

- stacja elektroenergetyczna 110 kV GPZ Ztotow (ZLT),

- linie napowietrzne i kablowe Sredniego napiecia (SN),

- linie napowietrzne i kablowe niskiego napiecia (nn-0,4 kV),

- stacje elektroenergetyczne SN/nn.

Na terenie miasta planowana jest do budowy napowietrzna linia elektroenergetyczna WN-
110 kV relacji GPZ Ztotéw (ZLT) - GPZ Lipka (LPK).

15.2.7. Odnawialne zrodta energii

Na terenie miasta aktualnie nie wystepuja wieksze instalacje odnawialnych zrodet energii.
W odlegtosci ok. 1,54 km od granicy miasta zlokalizowana jest najblizsza elektrownia

82 dane Miejskiego Zaktadu Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z o.0.
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wiatrowa. W odlegtosci dziesieciokrotnej wysokosci przedmiotowej elektrowni wiatrowej
od tej elektrowni wystepujg lasy - Zwierzyniec.

15.2.8. Gospodarka odpadami

Obiekt Zagospodarowania Odpadow w Ztotowie (Stawnicy) potozony jest poza granicami
administracyjnymi miasta. Technologia wykorzystywana w zakfadzie to mechaniczne
sortowanie i stabilizacja tlenowa w reaktorach zamknietych. Moce przerobowe roczne
czeséci mechanicznej to 30.000 Mg/rok, a czesci biologicznej 18.000 Mg/rok®3. Planowana
jest jego rozbudowa, tak aby moce przerobowe wyniosty odpowiednio 45.000
i 30.000 Mg/rok. W instalacji odbywa sie przetwarzanie selektywnie zebranych odpaddéw
zielonych i innych bioodpadéow - kompostowanie w reaktorze zamknietym/kompostowanie
pryzmowe - moce przerobowe roczne 2.000 Mg/rok. Planowana jest rozbudowa instalacji
tak aby moce przerobowe wynosity 5.000 Mg/rok. W 2022 r. zaktad ma by¢ rozbudowany
o instalacje do produkcji paliwa alternatywnego/zakup urzadzen, doposazenia. W Stawnicy
zlokalizowana jest réwniez sortownia odpaddéw zbieranych selektywnie i instalacja
doczyszczania selektywnie zebranych frakcji odpaddéw komunalnych. Planowana
pojemnos¢ sktadowiska odpadow w Stawnicy to 1.500.000 m3.

16. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Zgodnie z wustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa istnieje obowigzek umieszczenia

inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ktore zostaly ustalone

w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow,

wiasciwego ministra lub sejmik wojewddztwa, zgodnie z ich wiasciwosci.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego®* zapisane

zostaty propozycje zadan wynikajace z szeregu dokumentéw opracowanych dla catego

kraju, regionu czy dla poszczegdlnych inwestycji, naleza do nich:

- W zakresie ksztattowania spojnej sieci osadniczej: strefa $redniej intensywnosci
procesow osadniczych, strefa ograniczania intensywnosci proceséw osadniczych, miasto
powiatowe Ztotéw - os$rodek lokalny,

- w zakresie ochrony waloréw przyrodniczych: regionalny korytarz ekologiczny dolin
rzecznych,

- w zakresie ksztattowania i racjonalnego gospodarowania zasobami Srodowiska
przyrodniczego: lasy, wody ptynace i stojace, zbiorniki malej retencji wodnej (istniejqce
i planowane), gtéwne zbiorniki wod podziemnych (GZWP) — Subzbiornik Ztotéw — Pita
— Strzelce Krajenskie, doliny rzek - elementy naturalnego uksztattowania terenu
petnigce funkcje korytarzy ekologicznych, obszary o najwyzszej wartosci dla produkcji
rolniczej (kompleksy rolniczej przydatnosci gruntéw ornych 1-5 i 8), pozostate obszary
produkcji rolniczej (kompleksy rolniczej przydatnosci gruntéw ornych 6, 7, 9), taki,
zielen urzadzona,

- w zakresie ochrony potencjatu kulturowego i krajobrazu oraz rozwoju konkurencyjnych
form turystyki i rekreacji: dobra kultury materialnej i niematerialnej - historyczne uktady
przestrzenne (uktady urbanistyczne ujete w rejestrze zabytkdéw), stanowiska
archeologiczne o wtasnej formie krajobrazowej, miedzynarodowe i krajowe szlaki

83 plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa wielkopolskiego na lata 2019-2025 wraz z planem inwestycyjnym
zatgcznik do uchwaty nr XXI1/405/20 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 28 wrzesnia 2020 r.

84 Uchwata Nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia
Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania.
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turystyki aktywnej - rowerowe, Centra Kulturalne Wielkopolski - Ztotéw jako osrodek o
znaczeniu ponadlokalnym,

- w zakresie zrownowazonego rozwoju rolnictwa: strefa ograniczania rozwoju dziatalnosci
rolniczej, Ztotow powiatowy osrodek obstugi rolnictwa,

- w zakresie poprawy dostepnosci komunikacyjnej wojewodztwa: drogi wojewddzkie
nr 188 i 189 klasy technicznej gtéwnej (G), miedzyregionalna linia kolejowa nr 203
(docelowa predkos¢ 120 km/h), ladowisko sanitarne - Ziotéw - szpital, Ztotow —
miejscowos$¢ wymagajgca budowy obwodnicy,

- w zakresie rozwoju efektywnej i innowacyjnej infrastruktury technicznej: istniejacy
gtowny punkt zasilania, istniejace linie elektroenergetyczne WN110 kV, istniejacy
gazociag wysokiego cisnienia, stacja redukcyjno-pomiarowa pierwszego stopnia (poza
granicami miasta), sie¢ szerokopasmowa (sie¢ Swiattowodowa, wezty dystrybucyjne
i wezet szkieletowy), 1 Region Gospodarowania Odpadami Komunalnymi, instalacje
w trakcie realizacji - stacja demontazu pojazdéw samochodowych.

Powyzsze zadania warunkuja koniecznosc¢ niezbednej rezerwacji terenu

i zagospodarowanie niebedace w sprzecznosci z tymi zadaniami.

17. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Na obszarze miasta nie wystepujg obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia
zdarzenia ekstremalnego, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia: watu
przeciwpowodziowego, watu przeciwsztormowego lub budowli pietrzacej. Czestotliwosc
wystepowania podwyzszonych stanéw wod na ciekach miejskich jest niska. Na terenie
miasta nie ma obiektéw infrastruktury przeciwpowodziowej. Brak jest réwniez
realizowanych oraz planowanych do realizacji inwestycji z zakresu ochrony
przeciwpowodziowej.
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CZESC II: KIERUNKI ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu
terenow, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego

1.1. Opis giéwnych zalozen koncepcji rozwoju miasta

Gmina Miasto Ztotow ma charakter lokalnego o$rodka mieszkaniowo-ustugowego. Status
stolicy powiatu oraz potozenie miasta, w tym znaczna ilos$¢ terendw o duzych wartosciach
przyrodniczo-krajobrazowych, determinujg profil miasta jako nowoczesnego,
ekologicznego i atrakcyjnego dla mieszkancéw i turystéw. Dazenie miasta do petnienia
funkcji uzdrowiska powoduje rowniez konieczno$¢ ograniczenia mozliwosci rozwoju
niektorych funkcji, przy jednoczesnym wsparciem innych funkcji.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta powinny odbywac sie przy uwzglednieniu

g%ownych zasad takich jak:
koordynacja rozwoju obszaréw urbanizacji z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb
oraz mozliwosci spoteczno-gospodarczych,

- rozwdj struktur osadniczych w sposdb zharmonizowany, przy uwzglednieniu cech
i waloréw srodowiska przyrodniczego i kulturowego, z zachowaniem wymogdéw ochrony
$rodowiska,

- tworzenie warunkéw majacych na celu poprawe jakosci zycia mieszkancow
bezpieczenstwa publicznego, ochrony zdrowia i zycia ludzi oraz ochrony mienia,

— rozwdj infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu integralnosci wewnetrznej miasta
oraz powigzan ponadlokalnych.

Do podstawowych zatozen koncepcji rozwoju Ztotowa nalezy zaliczy¢:

— wzmacnianie roli miasta jako podstawowe]j jednostki osadniczej powiatu oraz lokalnego
o$rodka ustugowego w zakresie: administracji, oswiaty, kultury, zdrowia, sportu
i rekreacji, ustug komercyjnych,

— dazenie do utrzymania koncentracji zabudowy i rozwdj idei miasta 15 minutowego
(park, szkota, przychodnia, kawiarnia, sklep, praca - w zasiegu 15 minut spaceru
lub jazdy rowerem od miejsca zamieszkania),

- wyznaczenie czytelnych granic obszarédw urbanizacji i obszaréw otwartych
bez zabudowy;

— ochrona wartoséciowych elementdéw krajobrazu kulturowego - obiektéow i obszarow
zabytkowych, historycznego uktadu urbanistycznego,

- rozwdj i aktywizacja funkcji turystycznych, krajoznawczych, z wykorzystaniem
obszaréw cennych przyrodniczo, z zachowaniem wymogoéw ochrony $rodowiska
przyrodniczego,

- rozwdj i aktywizacja funkcji zwigzanych z aspiracjami miasta do petnienia funkcji
uzdrowiska,

- rozwdj i dostosowanie do potrzeb infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
z docelowym wyprowadzeniem ruchu tranzytowego poza granice miasta.

Z uwagi na brak opracowanego audytu krajobrazowego nie okresla sie kierunkéw zmian
w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terendw wynikajacych z tego
audytu.

1.2. Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
Kierunki zagospodarowania przestrzennego nalezy rozpatrywac jako system sktadajacy sie
z poszczegolnych elementéw sktadowych, jakimi sq: struktura przestrzenna, $rodowisko

przyrodnicze oraz komunikacja i infrastruktura techniczna - na tle przemian spoteczno-
gospodarczych.
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Sporzadzajac projekt Studium przeanalizowano wytyczne Strategii Rozwoju Gminy Miasto
Ztotow na lata 2021-2030. Zatozenia nowego Studium biorg pod uwage zachowanie
i rozwdj tadu przestrzennego i stwarzajag mozliwosci optymalnych powigzan
komunikacyjnych poprzez zachowanie drogi kolejowej oraz wyznaczenie $ladu obwodnicy
drogowej. Zaproponowany model funkcjonalno - przestrzenny miasta Ztotowa nawigzuje
do podziatu na obszary zaproponowanego w Studium z roku 2005, rownoczesnie stanowi
interpretacje modelu funkcjonalno-przestrzennego Strategii. Nowy dokument dotyczacy
rozwoju przestrzennego opiera sie z jednej strony na zmniejszeniu ilosci wydzielen
obszardw, dazac do ich tgczenia w obrebie podobienstw cech, a z drugiej strony na nadaniu
im funkcji kierunkowych wynikajacych z przepiséw prawa.

Zgodnie z § 7 pkt 4 rozporzadzenia w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy® barwne oznaczenia graficzne
i literowe, a takze symbole i nazewnictwo na rysunku projektu studium nalezy stosowac
w sposéb umozliwiajacy poréwnanie ustalenn studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy z projektami planéw  miejscowych,
sporzadzanych z ustaleniami studium.

1.2.1. Uktad przestrzenny

Atrakcyjnos¢ krajobrazu naturalnego i kulturowego miasta stanowi o podstawach jego
rozwoju. Dbatos¢ o tad przestrzenny, jedno z naczelnych zadan samorzadu terytorialnego,
lezy w interesie mieszkancow, zapewniajgc im wysoka jakos¢ zycia w odniesieniu
do warunkow przestrzennych, jak i rowniez w interesie gminy jako wspdlnoty, zapewniajac
jej atrakcyjnos$c¢ dla gosci. Na rysunku Studium - plansza kierunki wskazano zasiegi
rozwojowe jednostek urbanistycznych, ktére stanowig podstawowe tereny rozwojowe.
W ramach tych jednostek wystepujg tereny zainwestowane i zagospodarowane oraz nowe
tereny rozwojowe. Na terenach zainwestowanych rozwdj ilosciowy bedzie mozliwy
w niewielkim stopniu. Polegat bedzie na wypetnianiu wolnych parcel, przebudowy
i rozbudowy istniejacych obiektow. W wiekszym stopniu mozliwy bedzie rozwoj jakosciowy,
majacy na celu poprawe jakosci zycia mieszkancéw, a wiec standardéw zamieszkiwania,
obstugi w zakresie infrastruktury spotecznej i technicznej, poprawe jakosci i wizerunku
(estetyki) s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego. Niezwykle istotnymi w polityce
przestrzennej miasta sg nowe tereny rozwojowe, ktére wymagajg dalszych dziatan
planistycznych, a w dalszej kolejnosci znacznych srodkéw organizacyjnych i finansowych
w celu przygotowania ich do realizacji.

1.2.2. Kierunki rozwoju gospodarczego

1.2.2.1. Kierunki rozwoju ustug

Najwazniejsze funkcje ustugowe w miescie zostaty zlokalizowane w $rodmiejskiej czesci.
Rozwdj zréoznicowanych funkcji ustugowych bedzie mozliwy w granicach wszystkich
jednostek (terendéw zainwestowania). W sasiedztwie jezior preferowana jest lokalizacja
ustug zwigzanych z turystyka, sportem i rekreacja.

1.2.2.2. Kierunki rozwoju mieszkalnictwa

Funkcje mieszkaniowe koncentrujg sie w centrum miasta oraz na satelitarnych osiedlach.
W czesci miasta mieszkalnictwo jest tylko dodatkiem do zasadniczej funkcji np. rolniczej
lub ustugowej. Zyskuje na tym struktura przestrzenna miasta poprzez nowo tworzace sie
ukfady przestrzenne. W zaleznosci od potrzeb mozliwy jest rozwdj réznych form zabudowy:

85 rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233)
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zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej
oraz zabudowy wielorodzinnej. Funkcja mieszkaniowa moze towarzyszy¢ rowniez
zabudowie zagrodowej, ktdra na terenie Ziotowa wystepuje w bardzo ograniczonym
zakresie. W bilansie zasobéw mieszkaniowych nalezy przewidzie¢ mieszkania na wynajem
dla oséb o niskich dochodach. Przyktadem moze by¢ miejskie budownictwo spoteczne pod
wynajem z opcja wykupu i z niskimi kosztami eksploatacji mieszkan, dzieki
ponadnormatywnemu standardowi energetycznemu budynkéw i wyposazeniu w instalacje
odnawialnych zrédet energii oraz pozyskanemu na ten cel dofinansowaniu.

1.2.2.3. Kierunki rozwoju dziatalnosci gospodarczej i produkcyinej

W kierunkach rozwoju dziatalnosci gospodarczej najwazniejszg kwestig jest jej lokalizacja

poza terenami zabudowy mieszkaniowej, poza terenami turystyki sportu i rekreacji

oraz w oddaleniu od terendw zieleni urzadzonej. Nalezy dazy¢ do stopniowej eliminacji

istniejacej, uciagzliwej dziatalnosci gospodarczej z terendéw zabudowy mieszkaniowej

i koncentracje jej na terenach specjalnie do tego celu przeznaczonych. Studium okresla

tereny przeznaczone do lokalizowania dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej oraz baz i

sktadéw wykorzystujac do tego celu potencjat, jaki niesie ze sobg sasiedztwo drogi

wojewddzkie oraz linii kolejowej.

Planuje sie wykorzystanie nowoczesnych technologii, ktdre minimalizujg negatywny wptyw

na $rodowisko przyrodnicze. W przypadku bezposredniego sasiedztwa z terenem

zabudowy mieszkaniowej, w celu minimalizacji ucigzliwosci (takze wizualnej) nalezy

przewidzie¢ w sporzadzanych planach miejscowych bufor zieleni izolacyjnej - zwtaszcza na

styku z funkcjg mieszkaniowa.

W ksztattowaniu terendw produkcyjnych ustalono ponizsze priorytety:

- rozwdj dotychczasowych nieucigzliwych branz produkcji oraz branz opartych
na miejscowych surowcach,

- rozwdj nowych form dziatalnosci produkcyjnej zgodnych z wymogami ochrony
$rodowiska oraz z celami strategicznymi rozwoju miasta,

- kontynuowanie polityki rozwoju infrastruktury technicznej dla terendw juz
przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarczg,

- wprowadzanie nowych technologii w zakresie korzystania z niekonwencjonalnych zrodet
energii takich jak: kolektory stoneczne i pompy ciepta,

- rozwdj form dziatalnosci gospodarczej z zachowaniem petnego bezpieczenstwa dla
Srodowiska i braku kolizji z istniejaca funkcjg mieszkaniowa,

— zapewnienie warunkdw organizacyjno-ekonomicznych w celu pobudzenia aktywnosci
lokalnej mieszkancow.

1.2.3. Kierunki rozwoju spotecznego i kulturowego

1.2.3.1. Kierunki rozwoju ustug edukaciji

Funkcjonujace na terenie miasta placowki o$wiatowe pozwalaja dzieciom i mitodziezy
na realizacje prawa do opieki, wychowania i nauki na odpowiednio wysokim poziomie.
Gtéwnymi kierunkami sg utrzymanie wszystkich placéwek o$wiatowych wraz z poprawg
stanu technicznego i wyposazenia istniejgcych obiektow oswiatowych oraz kontynuacja
dziatalnosci sportowej i kulturalnej w szkotach i innych obiektach sportowych (hala, boiska,
lodowisko, ptywalnia, place zabaw).

1.2.3.2. Kierunki rozwoju rynku pracy

Planowany rozwoj funkcji przemystowo-ustugowej i dostepnos$¢ inwestowania na terenie
miasta, przektadac bedzie sie bezposrednio na zwiekszenie ilosci miejsc pracy. Szczegdlny
wzrost miejsc pracy moze nastgpi¢ poprzez rozwdj istniejacej strefy aktywizacji
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gospodarczej przy ulicach Kujanskiej i Za Dworcem oraz poprzez zagospodarowanie
terendw inwestycyjnych pomiedzy ul. Powstancow a linig kolejowa.

1.2.3.3. Kierunki rozwoju kultury

Gtéwnymi kierunkami sg:

- utrzymanie, rozwdéj form dziatalnosci i ewentualna modernizacja publicznych obiektow
kultury: domu kultury, biblioteki publicznej oraz muzeum,

- wspomaganie dziatalnosci organizacji pozarzadowych,

- gromadzenie, popularyzacja i dziatalno$¢ wystawiennicza w zakresie zabytkow
ruchomych.

1.2.4. Kierunki zmian w zagospodarowaniu turystycznym miasta

W Strategii rozwoju miasta jako cel strategiczny w obszarze Zdrowie, turystyka, przemyst
czasu wolnego uznano dazenie aby miasto stato sie liderem ustug rehabilitacyjno-
zdrowotnych oraz przemystu czasu wolnego. Cele operacyjne to rozwoj sektora ustug
rehabilitacyjno-zdrowotnych i rozbudowa infrastruktury turystyczno-wypoczynkowej
dla szerokiego grona odbiorcéw oraz inwestycje w infrastrukture stuzaca spedzaniu czasu
wolnego. Miasto dysponuje atrakcyjnymi zasobami dla turystyki, zarowno pod wzgledem
przyrodniczym, kulturowym, jak i spotecznym. Stanowig one bogatg i zréznicowang baze
do tworzenia oryginalnych produktéw turystycznych. Miasto ze swoistym klimatem,
stanowi zaplecze handlowe i ustugowe powiatu. Dzieki obecnosci jezior i terendw
urzadzonych miasto moze uczynic turystyke waznym kierunkiem swojego rozwoju. Produkt
turystyczny moze zostaé¢ rowniez uzupetniony o element oferty turystyki biznesowej,
zwigzanej z lokalizacjq terenow aktywizacji gospodarczej. Miasto moze bowiem
wykorzystac swdj potencjat, aby przyciggna¢ turystow do przybycia poprzez m. in.:

— rozwdj bazy noclegowej i gastronomicznej,

— rozwdj bazy rehabilitacyjno-zdrowotnej,

- rozwdj zagospodarowania historycznych tras zwiedzania obiektéw zabytkowych,

— przystosowania obiektow do potrzeb ruchu turystycznego o charakterze krajoznawczym,
- wykorzystanie terendw cennych i atrakcyjnych pod wzgledem przyrodniczym,

— promocje turystyki pieszej i rowerowej,

— budowe infrastruktury turystycznej.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy

W niniejszym opracowaniu wyznaczono tereny, ktére pozwalajg w sposob jakosciowy
i ilosciowy rozwijac strukture przestrzenng miasta. Rozwdj miasta bedzie dokonywat sie
zarowno na terenach juz zagospodarowanych, gdzie uzupetniana bedzie zabudowa
na jeszcze wolnych parcelach, przez wymiane zabudowy o niskich standardach uzytkowych
i ztej kondycji technicznej, a takze prowadzona bedzie rewaloryzacja, rehabilitacja
i modernizacja zabudowy historycznej, a takze modernizacja wartosciowej zabudowy
wspotczesnej, cechujgcej sie dobrym stanem technicznym i poziomem wyposazenia
w infrastrukture techniczng. Tereny te winny by¢ jeszcze w lepszym stopniu wyposazone
w infrastrukture techniczng i spoteczng, winny miec¢ zapewnione udoskonalone warunki
obstugi komunikacyjnej, w tym parkowania samochodéw.
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2.1. Tereny z ograniczeniami zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
wylaczone spod zabudowy

Terenami wytgczonymi z zabudowy sg przede wszystkim tereny potozone w strefie ochrony
bezposredniej uje¢ wod podziemnych, w ktérych zabrania sie realizacji wszelkiej zabudowy,
za wyjatkiem obiektow zwigzanych z ujmowaniem wod. Ograniczenia w zabudowie
wystepujg na terenach w strefach oddziatywania obiektow i sieci infrastruktury technicznej
(takich jak linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia i gazociagi), co szczegdétowo
zostato opisane w czesci kierunkow - rozdziat: 5.2. Kierunki rozwoju infrastruktury
technicznej. Obowigzuje uwzglednienie ograniczen generowanych przez obiekty i sieci
infrastruktury technicznej. Jednocze$nie, dopuszcza sie przebudowe, modernizacje,
zmiane przebiegu oraz likwidacje obiektow i sieci infrastruktury technicznej.

Na podstawie m.in. uwarunkowan w Studium wyznaczono nastepujace kategorie obszardw
wytaczonych spod zabudowy (z pewnymi wyjatkami):

- lasy,

— tereny wod powierzchniowych,

— tereny zieleni - fgczniki ekologiczne.

Dla laséw dopuszcza sie:

- zalesienia i lokalizacje obiektéw gospodarki lesnej,

- lokalizacje parkingdéw lesnych,

- w szczegdlnosci w parkach lesnych lokalizowanie obiektow matej architektury,
plenerowych obiektéw i urzadzen turystyki i rekreacji, w tym $ciezek pieszych
i rowerowych,

- w niezbednym zakresie lokalizacje drég oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne,

- w niezbednym zakresie budowe urzadzen wodnych, urzadzen melioracji wodnych
oraz urzadzen stuzacych ochronie przed powodzig oraz susza.

Dla terenow wéd powierzchniowych dopuszcza sie:

- budowe urzadzen wodnych, urzadzen melioracji wodnych oraz urzadzen stuzacych
ochronie przed powodzig oraz susza,

- lokalizowanie obiektow matej architektury, plenerowych obiektéw i urzadzen turystyki
i rekreacji, w tym $ciezek pieszych i rowerowych,

- w niezbednym zakresie lokalizacje drég oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

— zadrzewienia i zakrzewienia.

Dla terenow zieleni - tgcznikéw ekologicznych dopuszcza sie:

— prowadzenie rolniczej dziatalnosci produkcyjnej bez prawa zabudowy (sady, taki,
pastwiska, uprawy polowe),

- urzadzanie terendw zieleni dla celéw wypoczynku i rekreacji, w tym parkow i zielencow,

— lokalizowanie obiektow matej architektury, plenerowych obiektéw i urzadzen turystyki i
rekreacji, w tym Sciezek pieszych i rowerowych,

- budowe urzadzen wodnych, urzadzen melioracji wodnych oraz urzadzen stuzacych
ochronie przed powodzig oraz suszq,

- w niezbednym zakresie lokalizacje drdég oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Ponadto ograniczenia w realizacji zabudowy obowigzujg dla terenow:

- potozonych w strefach sanitarnych od czynnych cmentarzy odpowiednio o szerokosci
50mi 150 m,

— potozonych w strefie ograniczen w realizacji zabudowy wynikajacych z przepiséw ustawy
z dnia 1 lipca 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U.
z 2021 r., poz. 724), w obrebie ktérej wprowadza sie zakaz realizacji budynkéw
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mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktdérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa.

2.2. Wytyczne dotyczace eksploatacji rozpoznanych kopalin

Na obszarze miasta nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin. W przypadku
udokumentowania zt6z kopalin, przed przystgpieniem do ich eksploatacji, nalezy
przeprowadzi¢ procedure przewidziang przepisami odrebnymi. Eksploatacja kopalin
i sposob rekultywacji nie moze naruszac stosunkdow wodnych na terenach sasiednich.

2.3. Ksztattowanie terendw zieleni na terenie miasta

Tereny zieleni - tacznikdéw ekologicznych stanowig podstawowe ,ptuca” miasta.
Uzupetnieniem terendw otwartych bedzie zielen na terenach zainwestowania i terenach
rolniczych. Na terenach zainwestowania: MS, MSH, MN, MN/U, MW/U ustala sie zachowanie
i pielegnacje istniejgcej wartosciowej zieleni oraz lokalizacje nowej zieleni w postaci
skwerow, zielencow, szpalerdw oraz grup drzew i krzewow, terendw zieleni rekreacyjnej,
placéw zabaw itp. Postuluje sie takze duze nasycenie zielenig terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinna.

Zaleca sie duze nasycenie zielenig terenéw zabudowy ustugowej U oraz terenéw zabudowy
przemystu i ustug P/U z preferencja lokalizacji zieleni izolacyjnej.

Ustala sie utrzymanie istniejgcych terendw zieleni urzgdzonej (parki, skwery, zielence), jej
pielegnacje i dalszy rozwdj terendw zieleni. Zalecane jest zwiekszenie udziatu w terenach
zieleni niskiej gk poétnaturalnych tj. tgk kwietnych.

W pasach drogowych oraz na terenach komunikacji, tj. parkingi, place manewrowe, ustala
sie lokalizacje zieleni w postaci szpalerow drzew i zieleni niskiej.

Zaleca sie lokalizacje pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz szlakéw komunikacyjnych.

2.4. Kierunki rozwoju turystyki i rekreacji

Ze wzgledu na duzy potencjat zaktada sie aktywizowanie miasta poprzez rozwdj turystyki

i rekreacji w oparciu o posiadane walory przyrodnicze i kulturowe tj.:

- rozwdj bazy turystyczno-noclegowej,

— organizacje i promocje tras wycieczkowych: pieszych, rowerowych, wodnych, w tym ich
odpowiednie oznakowanie topograficzne,

— powigzanie szlakdw wodnych i szlakdw rowerowych ze stworzeniem na terenie miasta
odpowiedniej infrastruktury towarzyszacej np. parkingdéw, zej$¢ dla wodowania
kajakéw, pomostdéw, miejsc obstugi rowerzystdow MOR, punktéw czerpania wody pitnej,

- rewitalizacje w kierunku turystycznym posiadanych zabytkow architektury,

— rozwijanie funkcji wystawienniczej w zakresie zabytkdéw ruchomych.

2.5. Zasady lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej

Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej IT, na ktdrych dopuszcza sie lokalizacje
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz gospodarki komunalnej takie jak np.:
przepompownie  S$ciekéw, gtdwny punkt zasilania, wolnostojace trafostacje.
W zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z lokalizacji
obiektow i sieci infrastruktury technicznej oraz ich stref ochronnych. Lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej dopuszcza sie réwniez w ramach pozostatych terendw
przeznaczonych pod zainwestowanie oraz na pozostatych terenach w granicach miasta,
pod warunkiem podjecia dziatan minimalizujacych ewentualne kolizje z istniejacym
i projektowanym zagospodarowaniem terenu.
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2.6. Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow
2.6.1. Ustalenia ogdlne

W zagospodarowaniu miasta nalezy bezwzglednie przestrzega¢ zakazéw, nakazow
i ograniczen, wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Odniesienia w tekscie Studium do aktéw prawnych aktualnych na dzien uchwalenia
Studium, nie powodujg niewaznosci dokumentu po zmianie tych aktéw prawnych.
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego okresélg szczegdtowe ustalenia
dotyczace powierzchni zabudowy, podziatu funkcjonalnego, lokalizacji drég dojazdowych
oraz rodzaju architektury i parametréw zabudowy.

Na wszystkich terenach w granicach miasta dopuszcza sie zachowanie istniejgcej funkgcji
zabudowy oraz funkcji ustalonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, obowigzujacych w dniu wejscia w zycie niniejszego Studium.

Dopuszcza sie na etapie sporzadzania miejscowych plandw korekty przebiegu potaczen
komunikacyjnych.

Dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego oraz drég wewnetrznych
na wszystkich terenach w granicach miasta, pod warunkiem podjecia dziatan
minimalizujacych ewentualne kolizje z istniejagcym i projektowanym zagospodarowaniem
terenu, przy czym dla terendw z ograniczeniami zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz terendw wytgczonych spod zabudowy, obowigzujg ograniczenia wskazane w czesci
kierunkéw - rozdziat: 2.1. Tereny z ograniczeniami zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym wytgczone spod zabudowy.

Na etapie sporzadzania miejscowych plandéw, dopuszcza sie, w przypadku zaistnienia
koniecznosci, wyznaczenie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

2.6.2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow
poszczegolnych jednostek urbanistycznych

Dla poszczegdlnych jednostek urbanistycznych ustala sie:

MSH - tereny wielofunkcyinej zabudowy historycznego $rédmiescia

— zachowanie historycznych struktur przestrzennych w granicach zabytkowego ukfadu
przestrzennego,

— lokalizacje terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

— lokalizacje terendéw zabudowy ustugowej z wylaczeniem terendw ustug handlu
hurtowego oraz handlu wielkopowierzchniowego,

— dopuszczenie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

MS - tereny wielofunkcyjnej zabudowy érédmiescia

— lokalizacje terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- lokalizacje terenéw zabudowy ustugowej z wylgczeniem terendéw ustug handlu
hurtowego oraz handlu wielkopowierzchniowego,

— dopuszczenie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

— lokalizacje terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- dopuszczenie terendw zabudowy ustugowej z wytaczeniem terendéw ustug handlu
hurtowego oraz handlu wielkopowierzchniowego.
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MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej

- lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— lokalizacje terendéw zabudowy ustugowej z wylaczeniem terendw ustug handlu
wielkopowierzchniowego.

MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej

lokalizacje terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

lokalizacje terendéw zabudowy ustugowej z wytaczeniem terendw ustug handlu
wielkopowierzchniowego, a dla terenu przy ul. Rogatki réwniez ustug handlu hurtowego,
dopuszczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

U - tereny zabudowy ustugowej

- lokalizacje terenéw zabudowy ustugowej,

— dopuszczenie terendow sktadow i magazynow,

— dla terenu Ul dopuszczenie wytacznie ustug zdrowia (np. sanatorium),

- dla terenu U2 dopuszczenie wytgcznie ustug: turystyki, gastronomi, zdrowia i pomocy
spotecznej, sportu i rekreacji oraz kultury i rozrywki.

P/U - tereny zabudowy przemystu i ustug
— lokalizacje terendw zabudowy produkcji przemystowej, terendéw sktadéw i magazynow
oraz terendéw zabudowy ustugowej.

UTS - tereny zabudowy ustug turystyki, sportu i rekreacji

- lokalizacje terendéw zieleni naturalnej, zieleni urzadzonej oraz plazy,

— dopuszczenie terendw ustug: turystyki, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki
oraz gastronomii.

ZD - tereny ogrodéw dziatkowych
- lokalizacje terendéw ogroddéw dziatkowych.

ZD/Z - tereny ogrodéw dziatkowych i zieleni
- lokalizacje terenéw ogrodéw dziatkowych,
- lokalizacje terendw zieleni naturalnej oraz zieleni urzadzonej wysokiej i niskiej.

ZC - tereny cmentarzy
— lokalizacje terendéw cmentarza czynnego.

ZC/Z - tereny cmentarzy i zieleni
— lokalizacje terendw cmentarza zamknietego,
— lokalizacje terendw zieleni naturalnej oraz zieleni urzadzonej wysokiej i niskiej.

W ramach wszystkich terendw przeznaczonych pod zainwestowanie (tereny
zainwestowania), dopuszcza sie lokalizowanie funkcji uzupetniajgcych: terendéw
komunikacji, terenéw infrastruktury technicznej, terenéw zieleni oraz terenéw waod.

Na terenach zainwestowania =zaleca sie stosowanie dedykowanych rozwigzan

dla powierzchni utwardzonych niestanowigcych bariery dla wéd opadowych oraz nie zaleca
sie pozostawiania powierzchni gruntowych bez okrycia.
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Na terenach zaznaczonych na rysunku Studium jako tereny rolnicze ustala sie:

- prowadzenie rolniczej dziatalnosci produkcyjnej (sady, taki, pastwiska, uprawy polowe),

— wprowadzenie zieleni $rédpolnej i izolacyjnej,

— dopuszczenie lokalizacji zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych
i hodowlanych oraz budowli rolniczych,

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
zwigzanych z chowem lub hodowlg zwierzat,

- dopuszczenie lokalizacji funkcji uzupetniajacych: terendw komunikacji, terenow
infrastruktury technicznej, terendw zieleni oraz terendéw waod.

Tabela 19. Parametry i wskazniki urbanistyczne!
Jednostki urbanistyczne

MSH | MS [ MN [MN/U|MW/U| U | P/U | UTS R2
Maksymalna 100 80 40 50 70 70 70 30 40
powierzchnia zabudowy
w %
Minimalny udziat Nie 10 30 20 20 10 10 60 30
powierzchni biologicznie “sstia'a
czynnej ¢
w %
Maksymalna wysokos¢ 4 5 2 3 4 4 Ntiel Ntiel 2
zabudowy _ ”Ssiza ”Ssiza
w kondygnacjach
Minimalna powierzchnia Nie Nie 8003 | 6003 6003 600 | 1000 | 1000 Nie
dziatki ust'ala ust'ala ust_ala
W m2 Sig Sig sie

nie dotycza funkcji uzupetniajacych,
wskazniki dla zabudowy zagrodowej,

3 dla zabudowy blizniaczej dopuszcza minimalng powierzchnie dziatki na poziomie 400 m?,
a dla zabudowy szeregowej na poziomie 300 m?.

Zaleca sie ograniczenie wysokosci zabudowy do wysokosci budynkéw istniejgcych
ksztattujacych zabudowe w bezposrednim sasiedztwie.

W zaleznosci od lokalnych mozliwosci i ograniczen dopuszcza sie modyfikacje parametrow
i wskaznikdw urbanistycznych na etapie sporzadzania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego.

3. Obszary oraz zasady ochrony $srodowiska i jego zasob6w, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Na terenie miasta nie wystepuja obszary podlegajace ochronie przyrody. Nie oznacza
to jednak, ze walory oraz stan srodowiska przyrodniczego nie sg waznym uwarunkowaniem
zagospodarowania przestrzennego. Planowanie przestrzenne jest podstawowym
narzedziem dla realizacji postulatdw ochrony przyrody i ksztattowania s$rodowiska.
Uwzglednienie w Studium systemu ekologicznego miasta jako jednego z podstawowych
uwarunkowan rozwoju pozwolito na zdefiniowanie kierunkéw ochrony $rodowiska
oraz struktury funkcjonalno-przestrzennej.

W rozpatrywaniu zagadnien zwigzanych z ochrong srodowiska priorytetowa jest zasada
zrownowazonego rozwoju. Jedynie racjonalne uzytkowanie zasobow i waloréw $srodowiska
przyrodniczego pozwoli osiggng¢ harmonie pomiedzy =zainwestowaniem a szeroko
rozumianymi ,terenami zielonymi”, co w konsekwencji pomoze zachowaé réwnowage
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz z pewnoscig poprawi jakos$¢ zycia
mieszkancéw.
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Dla wiasciwego funkcjonowania i zachowania rownowagi srodowiska najwazniejszg role

petnig wszystkie powierzchnie naturalne - czyli petnigce funkcje przyrodnicze, a wiec lasy,

wody, torfowiska, bagna, taki, tereny zadrzewione. Rynny jezior i doliny ciekédw wodnych

wystepujace na terenie miasta stanowg gtéwny element systemu przyrodniczego jako osie

ekologiczne. Priorytetami w ksztattowaniu kierunkéw z zakresu Srodowiska przyrodniczego

sq:

- przywrdécenie czystosci wod powierzchniowych,

- utrzymanie trwatosci ekosystemow tgkowych,

— zachowanie terendéw bedacych miejscem legowym ptakow.

W planowaniu przestrzennym okresla sie uwarunkowania srodowiska, ktére majg wptyw

na polityke przestrzenng miasta. Sa to:

— ponadlokalne powigzania przyrodniczo-ekologiczne,

- wystepowanie obiektow i terendéw chronionych na podstawie przepiséow szczegdlnych,

— stan i funkcjonowanie $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym stan rolniczej
przestrzeni produkcyjnej,

— lokalne wartosci zasobdéw $rodowiska przyrodniczego i jego zagrozenia.

Istotg metody ksztattowania kierunkow z zakresu ochrony srodowiska jest zwiekszenie

i czytelne oznaczenie terendw petnigcych funkcje przyrodnicze. W sktad tych terendw

oprécz wod powierzchniowych i laséw — wchodza réwniez tereny tak, pastwisk, niektérych

sadow oraz innych skupisk zieleni. Zostaty one potaczone w system tworzacy taczniki

ekologiczne, petnigce funkcje przyrodnicze.

Na obszarze miasta nie wystepujg tereny uzdrowiskowe. Zgodnie ze Strategig rozwoju®®

z uwagi na posiadane zasoby jednym z wyzwan rozwojowych miasta w dtugookresowej

perspektywie jest stworzenie turystyczno-uzdrowiskowego profilu miasta, petnigcego

funkcje porownywalne do uzdrowiskowych oraz wdrazajgcego do swojej oferty produkty

uzdrowiskowe i prozdrowotne.

3.1. Ochrona istniejacych zasob6w srodowiska przyrodniczego

Na podstawie przepiséw odrebnych i przyjetej w niniejszym Studium polityki przestrzennej

miasta, obejmuje sie ochrong i racjonalnym uzytkowaniem:

- lasy i tereny zadrzewione poprzez prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej,

- wody powierzchniowe przed zrzutem jakichkolwiek $ciekow i wéd zuzytych bez
oczyszczania,

— tereny podmokte i tereny gleb organicznych poprzez wytaczenie ich z zabudowy,

— tereny parkéw, zielen cmentarng, drzewa bedace pomnikami przyrody, drzewostan
przydrozny, sroédpolny, srodtgkowe skupiska drzew poprzez ich utrzymanie i pielegnacije,

- powierzchnie ziemi przez ograniczenie przeksztatcania rzezby naturalnej,

— obszar zasobowy uje¢ wodnych poprzez respektowanie zasad gospodarowania
okreslonych w przepisach odrebnych.

Niezbedne jest rowniez przywrdcenie cech fizycznych, chemicznych i biologicznych

ekosystemow jezior oraz poprawa sprawnosci proceséw zachodzacych w jeziorach, ktore

zostaty zakiécone poprzez zanieczyszczenie i eutrofizacje. Zabiegi rekultywacyjne nalezy

realizowa¢ tylko w minimalnym zakresie, niezbednym do przywrdcenia zdolnosci

ekosystemu jeziornego do utrzymywania stabilnego stanu dobrego.

86 Strategia rozwoju Gminy Miasto Ztotoéw na lata 2021-2030 - zatacznik do uchwaty nr XXXVIII.280.2021 Rady
Miejskiej w Ztotowie z dnia 29 grudnia 2021 r.
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3.2. Dzialania w zakresie poprawy funkcjonowania srodowiska
3.2.1. Ochrona krajobrazu

Dla ochrony i poprawy waloréw krajobrazu wymagane jest zwiekszenie powierzchni

zadrzewien i innej zieleni na obszarze miasta, petnigcych réznorodne funkcje:

- zadrzewienia o funkcji naturalnego filtru biologicznego, towarzyszace zbiornikom
wodnym i wodom powierzchniowym ptyngcym,

— zadrzewienia izolacyjno-ochronne wokot obiektéw ucigzliwych dla srodowiska,

— zadrzewienia izolacyjno-krajobrazowe w sasiedztwie tras komunikacyjnych,

- zadrzewienia przydrozne, $rédpolne, przeciwerozyjne na stokach,

— zielen o zréznicowanej strukturze na terenach zabudowy, w tym w obrebie przestrzeni
publicznych.

Zatozeniem ochrony i ksztattowania krajobrazu jest powstawanie ,zielonych korytarzy” -

tacznikow ekologicznych, wykorzystujacych tereny otwarte dolin jeziora i ciekdw wodnych,

obnizenia, oczka wodne, faki, podmoktosci - ktére winny tworzy¢ pasma terenéw, wolnych

od zabudowy i intensywnego zagospodarowania.

Dla podkreslenia cennych wartosci krajobrazu miasta, zagospodarowanie terendw musi

zapewnic¢ trwato$¢ przyrodniczych systeméw naturalnych z ograniczeniem lokalizacji

przedsiewzie¢, ktdore mogq znaczaco oddziatywac na srodowisko.

3.2.2. Ochrona fauny i flory

Ochronie podlegajg pomniki przyrody. W stosunku do pomnikéw przyrody obowigzujg

nastepujace zakazy:

— wycinania, niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,

- zrywania paczkdéw kwiatow, owocow, lisci,

— uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

— zanieczyszczania, zasmiecania obiektu i terenu wokot niego,

— wzniecania ognia w poblizu drzewa,

— umieszczania tablic i innych znakdéw, z wyjatkiem przewidzianych ustawg o ochronie
przyrody,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

3.2.3. Ochrona woéd

Gmina Miasto Ztotow potozona w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 127
Ztotdéw - Pita — Strzelce Krajenskie. Jednoczesnie teren miasta, w granicach JCWP Gtomia
do dopt. z jez. Zaleskiego, zlokalizowany jest w granicach obszaru szczegdlnie narazonego
na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrddet rolniczych, z ktérego odptyw azotu ze zrddet
rolniczych do wdd nalezy ograniczyé. Wymaga to konsekwentnych dziatan ze strony
samorzadu w zakresie prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej. Gospodarka lesna,
wodna i rolna na tych terenach winna by¢ prowadzona zgodnie z zasadami ekologicznymi.
Nalezy ograniczy¢ zabudowe w sgsiedztwie wdd powierzchniowych. Nalezy stale prowadzic¢
dziatania w celu kompleksowego rozwigzania odprowadzania wod opadowych
i roztopowych, ktore beda zgodne z przepisami odrebnymi. Ochrona czystosci waéd
powierzchniowych wigze sie z wyposazeniem zabudowy w sieci kanalizacji sanitarnej,
kontrolg funkcjonowania zbiornikow bezodptywowych, na terenach niepodtaczonych do
sieci, odbiorem i zagospodarowaniem lub unieszkodliwieniem odpaddéw, kontrolg
stosowania $rodkow ochrony roslin, nawozéw w poblizu wod, a takze z istnieniem
lub brakiem zieleni, stanowigcej naturalny filtr  biologiczny, przechwytujacy
zanieczyszczenia sptywajace do wod powierzchniowych.
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3.2.4. Ochrona powietrza

Nalezy stosowa¢ dla celdw grzewczych i technologicznych paliwa niskoemisyjne
oraz odnawialne zrédia energii jak: kolektory stoneczne, pompy ciepta, biomase.
W zakresie instalacji, w ktéorych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych nalezy
zastosowac sie do ograniczen lub zakazow ustanowionych przepisami odrebnymi. Sejmik
Wojewodztwa Wielkopolskiego uchwatg nr XX1/391/20 z dnia 13 lipca 2020 r. zatwierdzit
~Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej”. Jednoczesnie od dnia 1 maja 2018
r. obowigzuje uchwata Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego nr XXXIX/941/17 z dnia 18
grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego (bez
Miasta Poznania i Miasta Kalisza), ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw. Uchwata zaktada wprowadzenie zakazu
stosowania najgorszej jakosci paliw statych np. bardzo drobnego miatu lub wegla
brunatnego czy flotokoncentratu.

Ponadto, nalezy wprowadzac nasadzenia drzew w poblizu zabudowy mieszkaniowej, wzdtuz
linii wiatru, zapewniajac przewietrzanie ciggdw komunikacyjnych i zachowujac naturalne
cigqgi cyrkulacyjne powietrza.

Réwniez, projektowanie linii zabudowy dla nowej zabudowy winno uwzgledniac
~przewietrzanie” tej zabudowy wzgledem gtéwnych kierunkéw panujacych wiatréw.
Nalezy egzekwowaé¢ wymaog ograniczenia zasiegu ucigzliwego oddziatywania inwestycji -
do granic dziatki inwestora.

3.2.5. Ochrona przed hatasem

Komfort akustyczny w srodowisku okreslajg obowigzujace w tym zakresie przepisy. Nalezy

podjac dziatania na rzecz poprawy dotychczasowego komfortu akustycznego poprzez:

- witasciwg w stosunku do zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi — lokalizacje inwestycji
ucigzliwych,

— odpowiednig organizacje ruchu samochodowego, gtdownie tranzytowego,

- realizacje zabezpieczen akustycznych w miejscach szczegdlnie narazonych na hatas.

3.2.6. Ograniczanie dziatan inwestycyjnych

W celu ograniczenia nadmiernej presji na srodowisko ze strony dziatalnosci produkcyjnej
i gospodarki komunalnej konieczne jest przyjecie strategii likwidacji zanieczyszczen
u zrédia:

- recycling, zamykanie obiegu materiatow i surowcow, odzysk energii, wody, surowcow
ze Sciekow i z odpaddw, gospodarcze wykorzystanie odpadéw (zmniejszanie
sktadowisk),

- neutralizacja zanieczyszczen tj. oczyszczanie Sciekow, gazow odlotowych,
kompostowanie odpadoéw organicznych.

Kierunek ochrony i ksztattowania s$rodowiska w dziataniach inwestycyjnych

i przestrzennych realizowany bedzie w zagospodarowaniu przestrzennym poprzez:

Ograniczenia, takie jak:

- okreslenie wymaganej powierzchni terendw biologicznie czynnych na dziatkach
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej,

— ograniczenia wprowadzane zdefiniowang strukturg funkcjonalno-przestrzenna,

- ograniczenia intensywnosci zagospodarowania: wielko$¢ dziatek, maksymalna
powierzchnia zabudowy na dziatkach,

— optymalizacja ruchu samochodowego.

Zakaz inwestowania na terenach wytgaczonych z zabudowy.

Nakazy:
- wzbogacania zieleni na terenach zabudowy,
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- wprowadzania infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, gaz) réwnolegle
Zz zabudowag,

- wprowadzania zrodet energii: niskoemisyjnych i odnawialnych,

— wymiana napowietrznych sieci elektroenergetycznych na kablowe i lokalizacja zabudowy
przeznaczonej na staty pobyt ludzi poza zasiegiem ich ucigzliwosci,

— zrdznicowania terendw o roznych funkcjach, dla ktérych sg ustalone dopuszczalne
poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.3. Ksztaltowanie systemu ekologicznego

Planowanie przestrzenne jest podstawowym narzedziem dla realizacji postulatéw ochrony
przyrody i ksztattowania srodowiska. Uwzglednienie w Studium systemu ekologicznego
miasta jako jednego z gtdwnych uwarunkowan rozwoju pozwala na zdefiniowanie
kierunkéw ochrony srodowiska oraz struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Podstawowe elementy systemu ekologicznego miasta to rynny jeziorne i doliny ciekéw
wodnych, lasy, tereny zadrzewione, obszary tgkowe i zabagnienia. Podstawowym zadaniem
planowania przestrzennego na tych obszarach jest takie ksztaltowanie struktur
funkcjonalno-przestrzennych, ktére w jak najmniejszym stopniu ingerujg w $rodowisko.
Niezwykle wazne jest utworzenie oraz zabezpieczenie istniejgcych i nowych korytarzy
ekologicznych przemieszczania sie flory i fauny tgczacych ,wyspy zieleni” z obszarami
przylegajagcymi do zbiornikéw i ciekéw wodnych.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoltczesnej

4.1. Obszary ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

Spisy obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow, obiektéw wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkow oraz stanowisk archeologicznych znajduja sie w czesci
uwarunkowan - rozdziat: 5. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej.

Ochrona obiektow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow, nie bedacych jednoczesnie
wpisanych do rejestru zabytkéw na podstawie decyzji administracyjnej, bedzie realizowana
w planach miejscowych oraz decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

4.2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Wszelkie prace budowlane, konserwatorskie, renowacyjne i rewaloryzacyjne
przy obiektach i na terenach wpisanych do rejestru zabytkéw oraz prace sanacyjno-
porzadkowe, wycinki drzew, podziaty dziatek oraz lokalizacja nowych obiektéw na terenach
wpisanych do rejestru zabytkow, wymagajg pozwolenia wlasciwego miejscowo
konserwatora zabytkdéw.

Zakazuje sie lokalizacji inwestycji mogacych przyczyni¢ sie do pogorszenia wygladu
obiektow i zespotdw budowlanych, wpisanych do rejestru zabytkow, a takze osi
widokowych na te obiekty i zespoty, ktére mogg silnie ingerowac¢ w krajobraz kulturowy
oraz ktdrych funkcja nie jest dostosowana do charakteru otoczenia zabytkowego.
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4.2.1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw w tym uktad urbanistyczny

Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw, oznaczonych na rysunku Studium - plansza

kierunkow®’, ustala sie:

—nakaz trwatego zachowania historycznego rozplanowania oraz kompozycji przestrzennej
zespotow budowlanych i pojedynczych budynkéw, ksztattu placéw i ulic, ich przebiegu,
szerokosci i przekroju, a takze zachowania gabarytéw i linii zabudowy oraz zasadniczych
proporcji wysokosciowych ksztattujacych sylwete zabytkowego uktadu urbanistycznego,

—nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego wiasciwego konserwatora zabytkow,
dla wszystkich prac budowlanych, konserwatorskich, renowacyjnych i rewaloryzacyjnych
oraz podziatu dziatek i lokalizacji tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i tablic
informacyjnych,

—utrzymanie istniejacej zabudowy historycznej i realizacje nowej w nawigzaniu
do tradycyjnej, w szczegdlnosci w zakresie: architektury budynkow, gabarytow, ksztattéw
dachow, kolorystyki pokry¢ dachowych i elewacji, detali architektonicznych,

—zakaz lokalizacji tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, urzadzen technicznych,
tablic informacyjnych, obiektow teletechnicznych i wszelkich dominant wysokosciowych
w przestrzeni architektonicznej w sposdb i w formie zaktdcajacej historyczne relacje
przestrzenne oraz deprecjonujace obiekty o wartosci zabytkowej.

4.2.2. Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow

W stosunku do obiektow budowlanych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuje
konieczno$¢ uzgadniania z wiasciwym konserwatorem zabytkéow wszelkich prac
budowlanych w tym rozbiorkowych, konserwatorskich i restauratorskich majacych
szczegdlnie wptyw na zmiane wygladu zewnetrznego budynkéw, m in. wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej oraz pokrycia dachu, termoizolacja, malowanie elewacji i wszelkich
innych modernizacji.

Kierunki dziatan ochronnych powinny polega¢ na:

- ochronie przed rozbidrka i likwidacjg obiektu, chyba ze wzgledy bezpieczenstwa
publicznego stanowig o koniecznosci rozbiorki obiektu,

— utrzymaniu obiektu w dobrym stanie technicznym Ilub przywracaniu obiektu
do wtasciwego stanu technicznego, o ile jest to mozliwe technicznie i uzasadnione
ekonomicznie,

— ograniczeniu zmiany gabarytow obiektow, rozbudowy i nadbudowy,

— zachowaniu historycznych elementéw detalu architektonicznego,

— ograniczeniu wymiany tradycyjnych pokry¢ dachowych (o ile zostaty zachowane)
na pokrycia nienawigzujgce do historycznej wartosci obiektu,

— ograniczeniu istotnych zmian ksztattu dachu,

— ograniczeniu zamurowywania otworow okiennych i drzwiowych i wymiany stolarki
okiennej i drzwiowej na nowa o innych wymiarach i bez nawigzania do dotychczasowych
podziatow,

- ograniczeniu tynkowania i malowania czesci elewacji budynku w sposéb wyrdzniajacy jaq
z catosci budynku,

— zakazie instalacji tablic i urzadzen reklamowych w sposdb zaktdcajacy wyglad obiektu.

Dopuszcza sie zmiany adaptacyjne obiektéw budowlanych wpisanych do GEZ na zasadach

okreslonych przez wtasciwego miejscowo konserwatora zabytkow.

87 Oznaczenia cyfrowe na rysunku Studium odpowiadajg numeracji zabytkéw w czesci uwarunkowan - rozdziat:
5.1. Spis obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow
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4.2.3. Zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkow

Dla stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkdéw, obowigzuje nakaz
uzyskania pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkéw na dziatalno$¢ inwestycyjng®®
prowadzong w jego obrebie.

4.2.4. Zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji
zabytkow

Dla terendéw zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych®®, ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow, obowigzuje nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac
ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem
terenu, na ktdére nalezy uzyskaé¢ pozwolenie konserwatorskie, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Podstawowym zadaniem studium w zakresie systemdéw komunikacji jest stworzenie

warunkow dla zrownowazonego rozwoju transportu, tj. takiego ktory sprzyjatby rozwojowi

gospodarczemu, spotecznemu i chronit $rodowisko. Zaleznosci zachodzace pomiedzy

systemami drogowymi, transportu zbiorowego, a takze pieszo-rowerowym bedq

oddziatywacé na ksztattowanie zachowan komunikacyjnych mieszkancow miasta (wybdr

$rodka podrozy).

W Studium za podstawowy cel uznano:

— zniwelowanie ucigzliwosci wynikajacych z przebiegu drég wojewddzkich poprzez budowe
obwodnicy miasta,

— poprawa warunkow dla rozwoju transportu zbiorowego,

— stworzenie warunkéw do uruchomienia niezabudowanych terendow, przewidzianych
do zabudowy w obowigzujacych planach miejscowych,

- wykorzystanie infrastruktury transportowej dla rozwoju funkcji turystycznych poprzez
dalszy rozwdj systemu pieszo-rowerowego,

- wsparcie ekologicznego transportu indywidualnego w tym dziatania zwigzane
z uspokojeniem ruchu i zmianami organizacji ruchu w srodmiesciu.

5.1. Kierunki rozwoju systemow komunikacji
5.1.1. Transport samochodowy

Schemat systemu transportowego w miescie nie ulega zasadniczym zmianom, zakfada sie
podniesienie standardu obstugi komunikacyjnej, polepszenie dostepnosci miasta
oraz docelowe wyprowadzenie ruchu tranzytowego z centrum miasta. W granicach miasta
dopuszcza sie lokalizacje obwodnicy miasta, w ciggu drogi wojewddzkiej, bez wyznaczania
jej przebiegu na rysunku Studium. W zwigzku z ograniczeniami terenowymi nie ma
mozliwosci lokalizacji obwodnic drogowych w catosci w granicach administracyjnych
miasta. Konieczna jest zatem wspodtpraca, w przedmiotowym zakresie, z sgsiednig Gming
Ztotow. Na rysunku Studium wyznaczono wytacznie orientacyjny przebieg lokalnego

88 przez dziatalno$¢ inwestycyjng dot. zabytkow nalezy rozumiel roboty budowlane; prace konserwatorskie

i restauratorskie; badania konserwatorskie i archeologiczne; przemieszczanie zabytkéw; dokonanie podziatu;
zmiane przeznaczenia; umieszczanie na zabytkach urzadzen technicznych, tablic i urzadzen reklamowych
oraz podejmowanie innych dziatan mogacych prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku;
89 oznaczenia cyfrowe na rysunku Studium odpowiadajg nadanej stanowiskom numeracji pozycyjnej w czesci
uwarunkowan - rozdziat: 5.2. Gminna ewidencja zabytkow i program ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami
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drogowego obejscia miasta. Podstawowym zadaniem studium w zakresie systemoéw
komunikacji jest stworzenie warunkow dla zréwnowazonego rozwoju transportu, tj. takiego
ktory sprzyjatby rozwojowi gospodarczemu, spotecznemu oraz chronit s$rodowisko
i mieszkancow. Proces ten bedzie sie opierat na zwiekszeniu bezpieczenstwa i zmniejszeniu
ucigzliwosci komunikacyjnych dla mieszkancow. Modernizacja systemu transportowego
stwarza podstawy do uruchomienia nowych terendéw inwestycyjnych co w efekcie
zaprocentuje wzrostem konkurencyjnosci miasta. Podstawowy uktad komunikacyjny
miasta stanowig drogi wojewddzkie nr 188 i 189. Dla istniejgcego przebiegu drog
wojewoddzkich nalezy utrzymad istniejgce granice pasa drogowego oraz przyjmowac
parametry techniczne wtasciwe dla drog klasy technicznej gtéwnej (G), co zwieksza wymogi
dotyczace zjazddw, poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego i innych parametrow.
Zmiana granic pasa drogowego bedzie nastepowata zgodnie z potrzebami rozbudowy drdg.
Dostepnos$¢ terenu do drég wojewddzkich nalezy zapewni¢ wewnetrznymi uktadami
komunikacyjnymi, potgczonymi z tymi drogami poprzez drogi nizszej kategorii,
a w przypadku ich braku bezposrednio z drog wojewodzkich, za pomoca istniejacych lub
projektowanych zjazdéw z tych drdég. Przy lokalizacji nowych, bezposrednich wigczen
(skrzyzowan i zjazdéw publicznych) do drog wojewodzkich oraz przebudowie istniejgcych,
nalezy uwzgledni¢ rozwigzania techniczne, pozwalajgce zapewni¢ bezpieczenstwo
wszystkim uczestnikom ruchu drogowego, takie jak np. rozbudowa drogi wojewodzkiej
o dodatkowe pasy ruchu dla relacji skretnych (lewoskrety czy pasy witaczenia i wytgczenia
pojazdow), zmiana lokalizacji zjazdow przy rdwnoczesnej likwidacji zjazdow istniejacych
itp. Nalezy unika¢ podziatdw generujgcych nowe, bezposrednie zjazdy z drég
wojewaodzkich.
Pozostate drogi uktadu podstawowego stanowig drogi powiatowe oraz gtdwne drogi
gminne, oznaczone na rysunku Studium. Szczegétowy wykaz drég powiatowych i gminnych
przedstawiono w czesci uwarunkowan - rozdziat: 15.1. Transport i komunikacja.
Dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drég uktadu podstawowego na terenach miasta
oraz zmiany w klasyfikacji drog definiowanych w Studium w oparciu o szczegdétowe analizy
oraz uzgodnienia z zarzadcami drog zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zgodnie z przepisami odrebnymi, okreslong klasg i kategorig drogi nalezy rowniez stosowac
sie do:
— zasad ksztattowania pasa drogowego,
- warunkéw dostepnosci, czyli gestosci potaczen danej drogi z innymi drogami przez
skrzyzowania oraz zakresu dostepu do drogi przez zjazdy,
- zasad wyznaczania odlegtosci obiektéw budowlanych od drdg,
— ograniczen dla lokalizacji infrastruktury technicznej.
Obiekty budowlane na terenach przylegajacych do drdg nalezy lokalizowaé, zachowujac
odlegtos¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni, zgodne z przepisami odrebnymi, uwzgledniajac
rezerwe terenu pod przysztg budowe drdg. Obiekty budowlane, przeznaczone na pobyt
ludzi, nalezy lokalizowa¢ poza zasiegiem ucigzliwosci drog, a w przypadku lokalizacji
ww. obiektéw w zasiegu ucigzliwosci stosowac srodki techniczne zmniejszajace ucigzliwosci
do poziomodw dopuszczalnych. Lokalizacja obiektow budowlanych od strony drog w tym
tablic i urzadzen reklamowych nie moze powodowac ucigzliwosci dla uzytkownika drogi,
takich jak np.: utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej, ograniczenie
widocznosci, ol$nienie. Prowadzenie infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, siec¢
wodociggowa, energetyczna, gazowa, itp.) niezwigzanej z funkcjonowaniem drég nalezy
przewidzie¢ poza pasem drogowym. W wyjatkowych przypadkach dopuszcza sie ich
lokalizacje w pasie drogowym za zgodg i na warunkach podanych przez zarzadcow drdg.
Nalezy stworzy¢ podstawy do rozbudowy lokalnej infrastruktury technicznej z lokalizacjg
stacji szybkiego tadowania samochoddéw dla zapoczatkowania rozwoju lokalnej
elektromobilnosci.
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5.1.2. Transport kolejowy

Potgczenia kolejowe  zapewnia linia kolejowa pierwszorzedna jednotorowa
niezelektryfikowana relacji Tczew-Kostrzyn. Na terenie miasta zlokalizowana jest stacja
kolejowa Ztotédw. Na odcinku Czersk-Pita Gtéwna linia ta posiada znaczenie regionalne.
Niezbedna jest poprawa efektywnosci sieci kolejowej poprzez modernizacje linii kolejowej
w celu poprawy jej parametrow technicznych oraz realizacja wezta przesiadkowego
integrujacego rézne sSrodki transportu. Zaktada sie mozliwos¢ remontu, rozbudowy
i przebudowy linii kolejowej.

Zgodnie z Koncepcjg przygotowania i realizacji inwestycji Port Solidarnos$¢ - Centralny Port
Komunikacyjny dla Rzeczypospolitej Polskiej, przyjetej uchwatg Rady Ministréow
nr 173/2017 z dnia 7 listopada 2017 r. podjete zostaty prace przygotowawcze majgce
na celu opracowanie dokumentacji. Zrealizowany w roku 2019 pierwszy etap
przygotowawczy obejmowat opracowanie Strategicznego Studium Lokalizacyjnego (SSL) -
ktorego celem byto okreslenie korytarzy linii kolejowych. W dniu 22 kwietnia 2021 r.
Zarzadzeniem nr 8 Petnomocnika Rzadu do spraw Centralnego Portu Komunikacyjnego
przyjeto Strategiczne Studium Lokalizacyjnego Inwestycji Centralnego Portu
Komunikacyjnego. Gmina Miasto Ztotow znajduje sie w catosci w korytarzu SSL. Obszar
ten bedzie potencjalnie brany pod uwage w trasowaniu nowej linii kolejowej nr 400 Nakto
nad Notecig - Okonek w dalszych etapach prac. Nastepne kroki po przyjeciu SSL
to opracowywanie dokumentacji studialnej (Studium Techniczno- Ekonomiczno-
Srodowiskowego), ktéra obejmuje w swoim zakresie wielobranzowe opracowanie
wariantow przebiegu linii kolejowej, wraz ze wskazaniem wariantu inwestorskiego.
Na obecnym etapie kazdy obszar korytarza SSL jest potencjalnie tak samo prawdopodobny
do przeprowadzenia nowej linii kolejowej.

5.1.3. Transport pieszy i rowerowy

W ramach ksztattowania systemu pieszego i rowerowego nalezy stosowaé sie

do nastepujacych zasad:

— przy przebudowie oraz budowie ukfadéw drogowo-ulicznych nalezy minimalizowac
potencjalne kolizje w miejscach styku ruchu pieszego i rowerowego z innymi
uzytkownikami drdg.

— dla tras rowerowych wzdtuz drég klasy G przewiduje sie segregacje ruchu rowerowego
od ruchu samochodowego, a dla drég klasy Z zaleca sie takie rozwigzanie.

Ze wzgledu na charakter miasta, ktéry sprzyja rozwojowi turystyki, bardzo wazna jest

budowa tras rowerowych o charakterze turystycznym. Rozbudowa i promocja tras

w porozumieniu z okolicznymi gminami, szczegdlnie w sasiedztwie jezior, moze wptynac

istotnie na wzrost zapotrzebowania na inne produkty turystyki takie jak baza noclegowa,

baza gastronomiczna.

5.1.4. Parkowanie pojazdow

Miejsca postojowe dla samochodéw powinny byc¢ lokalizowane i urzadzone w sposob

nieucigzliwy na dziatce obiektu generujacego potrzeby parkowania pojazdéw w sposob

zgodny z normatywem parkingowym.

Okresla sie minimalng liczbe miejsc postojowych w zaleznosci od funkcji terenu:

- dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 - 2 miejsca postojowego
na lokal mieszkalny,

- dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny,

- dla terenéw zabudowy ustugowej: 1 - 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej lub 2 -3 miejsca na 10 zatrudnionych,

- dla terendw zabudowy produkcyjnej: 2 - 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych.
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Na poziomie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

w szczegoélnie uzasadnionych przypadkach lub na podstawie polityki parkingowej

dla miasta, dopuszcza sie uszczegotowienie lub zmiane normatywu parkingowego.

Pozostate zasady organizacji parkowania:

- dopuszcza sie parkowanie samochoddéw osobowych na ulicach uktadu obstugujgcego
(ulice klasy D i L), oraz warunkowo na ulicach klasy Z,

- nie dopuszcza sie lokalizacji miejsc postojowych i parkingéw w pasie drogowym drdg
wojewaddzkich,

- w strefach z deficytem miejsc parkowania dopuszcza sie wprowadzenie zarzadzania ich
zasobem,

- dla terendw przemystowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow
ciezarowych,

— parkowanie samochoddw ciezarowych powinno odbywac sie w poza terenami zabudowy
mieszkaniowej.

5.1.5. Zaplecze systemu komunikacji zbiorowej

Z uwagi na postepujace zjawisko zattoczenia motoryzacyjnego nalezy rozwijac
infrastrukture stuzacg komunikacji zbiorowej, w tym rdéwniez podnosi¢ jej standard.
Wszystkie drogi klasy G i Z winny by¢ przystosowane do prowadzenia autobusowej
komunikacji zbiorowej poprzez wtasciwe parametry na szlaku i skrzyzowaniach. W rejonach
o intensywnym zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ lokalizacje w pasie drogowym
przystankéw wraz z wiatami.

5.2. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Na terenie catego miasta dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, zwigzanych z obstugg zabudowy, oraz innych, ktorych konieczno$¢ realizacji
okresla niniejszy rozdziat. Nalezy przy tym uwzgledni¢ ograniczenia przyrodnicze
wynikajace z przyjetych dokumentéw oraz przepiséw odrebnych.

5.2.1. Zaopatrzenie w wode

Zrodtem poboru wody dla miasta jest ujecie trzeciorzedowe z poktadu miocenskiego wzdtuz
ul. Kujanskiej (studnie szt. 5) ze stacjg uzdatniania wody przy ul. Wodociggowej 1A.
Udokumentowane zasoby w kat. B na potrzeby komunalne wynosza Q=400 m3/h.
W najblizszej przysztosci iloé¢ ujmowanej wody wystarczy na potrzeby mieszkancow
miasta Ztotowa. Z przeprowadzonych badan wynika, ze kierunkowy potencjat zasobowy
wody pitnej stanowig warstwy czwartorzedowe w dolinie rzeki Gtomi (tgki wsi Dzierzgzenko
przy granicy miasta). W zakresie przesytu wody nalezy kontynuowac¢ zamykanie w obwody
zamkniete sieci rozdzielcze przez kontynuacje budowy magistralnych sieci zgodnie
z Programem ogdlnym budowy sieci wodociggowej dla miasta Ztotowa. Nalezy
rozbudowywac sie¢ wodociggowg w nowych obszarach zgodnie z planami przestrzennego
zagospodarowania terenu. Rozbudowa sieci wodociggowej poprawi przepustowosc
i ciagtos¢ dostawy wody w niektorych rejonach miasta oraz zniweluje niedobory
w szczytowych, letnich okresach zapotrzebowania na wode.

5.2.2. Odprowadzenie sciekéw

Istniejaca oczyszczalnia Sciekéw zabezpiecza zapotrzebowanie na oczyszczanie $ciekdw
komunalnych z terenu miasta i osciennych miejscowosci. Zgodnie z pozwoleniem
wodnoprawnym na ustugi wodne oczyszczalnia moze przyja¢ Srednio w ciggu doby
4.520 m3 $ciekdw a maksymalnie rocznie 1.979.760 m3. Miasto posiada uporzadkowang
sytuacje w zakresie kanalizacji sanitarnej, skanalizowanie miasta wynosi ok. 99 %.
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Eksploatowane sieci grawitacyjne i tloczne wraz z przepompowniami sieciowymi
i przepompownig centralng stanowig szczelny uktad zbiorczy $ciekdédw. Rozbudowe sieci
kanalizacji sciekowej nalezy prowadzi¢ zgodnie z miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego i innymi potrzebami na terenach nieobjetych planami miejscowymi.
Zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym na ustugi wodne, wody opadowe lub roztopowe
bedace skutkiem opaddéw atmosferycznych, odprowadzane sg przewodami z wylotami
(36 szt.) do ziemi Ilub wod powierzchniowych. Odprowadzanie tych wéd jest
uporzadkowane. Rozbudowa lub budowa sieci deszczowych winna by¢ prowadzona zgodnie
z planami przestrzennego zagospodarowania terenu i innymi potrzebami, w szczegdlnosci
dla odwodnienia drog. Dziatki budowlane, na ktorych sytuowane sg budynki, powinny by¢
wyposazone w kanalizacje umozliwiajacg odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do
sieci kanalizacji deszczowej lub ogodlnosptawnej. W przypadku budynkdéw niskich
lub budynkdw, dla ktérych nie ma mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogodlnosptawnej, dopuszcza sie odprowadzenie wdd opadowych na wiasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych. Wody opadowe
i roztopowe z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej terendw przemystowych,
sktadowych, baz transportowych, miast, budowli kolejowych, drég zaliczanych do kategorii
drég wojewoddzkich i powiatowych klasy G, parkingdw o powierzchni powyzej 0,1 ha
oraz z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej obiektéw magazynowania i dystrybucji paliw
winny zosta¢ podczyszczone przed wprowadzeniem do wod lub ziemi, o ile wynika to
z przepiséw odrebnych.

5.2.3. Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna

Na terenie miasta ustala sie zachowanie istniejacych sieci elektroenergetycznych.

W wyniku wzrostu zapotrzebowania konieczna moze by¢ rozbudowa istniejacej sieci.

W zakresie sieci elektroenergetycznych dopuszcza sie:

- lokalizacje nowych sieci elektroenergetycznych z preferencjq sieci kablowych,

- przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych.

Ustala sie nastepujace zasady dla przebudowy i rozbudowy sieci SN i nn:

- dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe stacji transformatorowych
istniejacych na terenach infrastruktury technicznej elektroenergetyki,

- dopuszcza sie wydzielanie dziatek z dostepem do drogi publicznej pod stacje
transformatorowe istniejgce na terenach o innym przeznaczeniu,

- w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy przewidzie¢ miejsca
pod stacje transformatorowe poprzez wyznaczenie terendow infrastruktury technicznej
elektroenergetyki,

- na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dopuszcza sie lokalizacje stacji
transformatorowych wolno stojacych matogabarytowych lub wbudowanych w budynek
o innym przeznaczeniu oraz stacji stupowych zasilanych liniami kablowymi na
wydzielonych dziatkach z dostepem do drogi publicznej; liczba stacji powinna wynikac
z bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej,

- na terenach zabudowy przemystowej dopuszcza sie lokalizacje stacji
transformatorowych wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu lub wolno
stojacych, zlokalizowanych na terenie inwestora; w przypadku wielu odbiorcow
przemystowych o niewielkim zapotrzebowaniu na moc ustala sie projektowanie jednej
wspolnej stacji na zasadach okreslonych przez operatora sieci,

— powigzanie stacji planowanych na terenach intensywnej zabudowy z istniejacq sieciq
liniami kablowymi zlokalizowanymi w liniach rozgraniczajacych istniejacych
i planowanych drég oraz na innych terenach w uzgodnieniu z ich wtascicielami
lub uzytkownikami,

— budowe nowych linii napowietrznych SN oraz stacji transformatorowych stupowych
dopuszcza sie wytgcznie na terenach o niskiej intensywnosci zabudowy,
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— dopuszcza sie przebudowe i zachowanie napowietrznych ciqgow  sieci
elektroenergetycznych SN i nn pod warunkiem braku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem terenu,

- w opracowaniach szczegoétowych ustala sie rezerwowanie pasow terenu pod
infrastrukture techniczng elektroenergetyki na terenach komunikacji,

- realizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji
projektowanych obiektow z istniejgcymi sieciami odbywaé sie bedzie zgodnie
z przepisami odrebnymi, odpowiednio na podstawie warunkow przytaczenia albo
usuniecia kolizji okreslonych przez operatora sieci na wniosek zainteresowanych
podmiotow.

W zakresie linii elektroenergetycznych zaleca sie przyjecie odpowiednich szerokos$ci pasa

ochrony funkcyjnej:

- dla linii napowietrznej WN -110 kV - 22,0 m (po 11,0 m po kazdej ze stron od osi linii),

- dla linii napowietrznej SN -15 kV - 14,0 m (po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii),

- dla linii napowietrznej nn - 0,4 kV - 7,0 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),

- dla linii kablowych WN - 1,0 m (po 0,5 m po kazdej ze stron od osi linii),

- dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV - 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi),

Utworzenie pasow ochrony funkcyjnej (pasdéw technologicznych) wzdtuz linii nie powoduje

wylgczenia terenu z zagospodarowania, jedynie moze wprowadza¢ ewentualne

obostrzenia. W pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sadzenia
roslinnosci wysokiej, o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje
szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepisow odrebnych.

Na rysunku Studium oznaczono linie energetyczne wysokiego napiecia wraz z pasami

ochrony funkcyjnej.

Na terenie miasta planowana jest do budowa napowietrzna linia elektroenergetyczna WN-

110 kV relacji GPZ Ztotéw (ZLT) - GPZ Lipka (LPK). Orientacyjny przebieg linii zostat

zaznaczony na rysunku Studium. Dokfadny przebieg linii wraz z pasem technologicznym

o szerokosci 22 m powinien zosta¢ okreslony w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego.

5.2.4. Elektroenergetyczna sie¢ przesylowa

Na terenie miasta nie wystepujq i nie sg planowane do realizacji elektroenergetyczne linie
sieci przesytowej.

5.2.5. Zaopatrzenie w gaz

Przez teren miasta, na niewielkim odcinku, przebiega sie¢ gazowa wysokiego cisnienia
DN150, oznaczona na rysunku Studium, z maksymalng strefg kontrolowang 70 m. Na teren
miasta siega rowniez strefa kontrolowana odcinka tego samego gazociqgu, ktory lezy
na terenie gminy wiejskiej (od dziatki o nr 474/1, obreb Btekwit do dziatki o nr ewid. 485/2,
obreb Btekwit, na ktdérej znajduje sie stacja gazowa wysokiego cisnienia), ktdra rowniez
zostata oznaczona na rysunku Studium. W strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego
ci$nienia obowigzujg ustalenia dla poszczegélnych typow obiektow wediug przepiséw
odrebnych z zakresu prawa budowlanego, warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie oraz bezpieczenstwa i higieny pracy. Wszelkie
prace projektowe i wykonawcze powinny odbywac sie na podstawie ww. aktow prawnych
oraz po uzgodnieniu dokumentacji z wtasciwym zarzadcg sieci gazowej.

Dopuszcza sie, zgodnag z przepisami odrebnymi, budowe i rozbudowe sieci $redniego
i niskiego ci$nienia, ktora bedzie dostarczata gaz ziemny do celdw socjalno- gospodarczych
lub grzewczych bezposrednio do odbiorcow. Konieczne bedzie zachowanie strefy
kontrolowanej wzdtuz istniejgcych lub planowanych gazociggdéw o szerokosci zgodnej
Z przepisami odrebnymi. W strefach kontrolowanych wystepujg ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu. W szczegodlnosci w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosic¢
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obiektdw budowlanych, urzadzac statych sktadow i magazyndw oraz podejmowac dziatan
mogacych spowodowac uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania.

5.2.6. Telefonia

W rozwoju systemu komunikacji i przesytu danych nalezy dazy¢ do osiggniecia

europejskich standardow. Ograniczenie niekorzystnego oddziatywania na krajobraz miasta

obiektéw radiowych telefonii komérkowej (wiez i masztow antenowych),

przy jednoczesnym rozwoju szybkosci przesylu oraz niezawodnosci - wymaga czesto

kompromiséw. Okresla sie nastepujace kierunki rozwoju:

— wspieranie realizacji nowoczesnych sieci telekomunikacyjnych,

— wspieranie rozwoju infrastruktury informatycznej, a takze zwiekszenie dostepu
i wykorzystania internetu oraz innych technik informatycznych,

— zapewnienie dostepu do internetu w miejscach publicznych,

- bardziej efektywne, wspolne wykorzystywanie przez réznych operatorow juz
wzniesionych obiektéw budowlanych (zredukowanie do niezbednego minimum liczby
nowo wznoszonych konstrukcji).

5.2.7. Zaopatrzenie w ciepto

Ustala sie priorytet dla systeméw alternatywnego ogrzewania gospodarstw, w celu
ograniczenia ,niskiej emisji”. Preferuje sie stataq rozbudowe sieci -cieptowniczej,
a w przypadku braku mozliwosci do sieci zamiane kottow i paliw dla indywidualnych
gospodarstw domowych na gazowe, olejowe czy elektryczne, ktére charakteryzujg sie
najwiekszym procentem redukcji ,niskiej emisji” z dopuszczeniem odnawialnych Zrédet
energii gtdwnie w postaci mikroinstalacji.

5.2.8. Gospodarka odpadami

Zaktada sie prowadzenie gospodarki odpadami w oparciu o Regionalng Instalacje

Przetwarzania Odpadéw Komunalnych w Stawnicy.

Ustala sie:

- utrzymanie selektywnej zbiérki odpadow,

— wzrost stopnia wykorzystania surowcéw wydzielonych ze strumienia odpadow
komunalnych,

— usuwanie wyrobow zawierajacych azbest,

— likwidacje dzikich wysypisk odpadow.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

Stosownie do art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 559 z pdzn. zm.) zadania wtasne gminy, w tym zawarte w niniejszym
Studium, obejmujg w szczegdlnosci sprawy: tadu przestrzennego, gospodarki
nieruchomosciami, ochrony s$rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej; gminnych
drég, ulic, mostéw, placéw, organizacji ruchu drogowego; lokalnego transportu
zbiorowego; wodociggdéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania
$ciekdw komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng
i cieplng oraz gaz; dziatalnosci w zakresie telekomunikacji; ochrony zdrowia; pomocy
spotecznej, w tym osrodkow i zaktadow opiekunczych; wspierania rodziny i systemu pieczy
zastepczej; polityki prorodzinnej; gminnego budownictwa mieszkaniowego; edukacji
publicznej; kultury, w tym bibliotek gminnych i innych instytucji kultury oraz ochrony
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zabytkdéw i opieki nad zabytkami; kultury fizycznej i turystyki, w tym terendw
rekreacyjnych i urzadzen sportowych; targowisk i hal targowych; zieleni gminnej
i zadrzewien; cmentarzy gminnych; porzadku publicznego i bezpieczenstwa obywateli
oraz ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej; utrzymania gminnych obiektéw
i urzadzen uzytecznosci publicznej oraz obiektdw administracyjnych; wspierania
i upowszechniania idei samorzadowej oraz pobudzania aktywnosci obywatelskiej; promocji
gminy; wspétpracy i dziatalnosci na rzecz organizacji pozarzadowych oraz podmiotéw
prowadzacych dziatalnosci pozytku publicznego; wspdtpracy ze spotecznosciami lokalnymi
i regionalnymi innych panstw.

Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Sposdb
realizacji inwestycji zaliczanych do zadan wiasnych miasta moze ulega¢ modyfikacji
wraz z dokonujacym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg
stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastgpi naruszenie ustalen Studium.
Na terenie miasta w ramach inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym przewiduje
sie w szczegolnosci:

- budowe, przebudowe i modernizacje drdog i konieczne w tym zakresie ustalenie
lokalizacji drég w nowych liniach rozgraniczajacych zgodnie =z aktualnie
obowigzujgcymi kategoriami drdg publicznych,

- rozbudowe drég rowerowych,

— modernizacje uktadu drogowego w srédmiesciu z mozliwoscia wprowadzenia stref
ruchu uspokojonego i preferencji dla rowerdw i pojazdow niskoemisyjnych,

— modernizacje i rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej - miedzy innymi
uzbrojenie miejskich terendw inwestycyjnych przy ul. Powstancow,

- rozbudowe cmentarza komunalnego,

— poprawe stanu czystosci jeziora Zaleskiego w celu zagospodarowania plazy miejskich,

— budowe, rozbudowe i remonty obiektéw sportu i rekreacji — miedzy innymi: budowe
tezni solankowej na Poétwyspie Rybackim, rozbudowe ptywalni, remont boiska
treningowego na stadionie miejskim przy ul. Wioslarskiej, lokalizacje campingu
przy ul. Wioslarskiej, remont amfiteatru, zagospodarowania terenu wokot
jez. Proboszczowskiego oraz budowa Parku Wilhelma w sasiedztwie Gory Wilhelma.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym realizowane beda w obrebie
wyznaczonych terendéw o réznym przeznaczeniu.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
o0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

Zgodnie z wustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa umieszcza sie te inwestycje celu

publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ktére zostaty ustalone w dokumentach przyjetych
przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministréw, wiasciwego ministra lub sejmik
wojewoddztwa, zgodnie z ich wiasciwosci.

Ponizej przedstawiono propozycje zadan rzadowych i samorzadowych stuzacych realizacji

ponadlokalnych celdéw publicznych na obszarze miasta:

- w zakresie ksztattowania spojnej sieci osadniczej: strefa sSredniej intensywnosci
procesow osadniczych, strefa ograniczania intensywnosci proceséw osadniczych, miasto
powiatowe Ztotdéw - osrodek lokalny,

- w zakresie ochrony waloréw przyrodniczych: regionalny korytarz ekologiczny dolin
rzecznych,

- w zakresie ksztattowania i racjonalnego gospodarowania zasobami Srodowiska
przyrodniczego: lasy, wody ptynace i stojace, zbiorniki malej retencji wodnej (istniejgce
i planowane), gtéwne zbiorniki wod podziemnych (GZWP) — Subzbiornik Ztotéw — Pita
— Strzelce Krajenskie, doliny rzek - elementy naturalnego uksztattowania terenu
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petnigce funkcje korytarzy ekologicznych, obszary o najwyzszej wartosci dla produkcji
rolniczej (kompleksy rolniczej przydatnosci gruntéw ornych 1-5 i 8), pozostate obszary
produkcji rolniczej (kompleksy rolniczej przydatnosci gruntéw ornych 6, 7, 9), taki,
zielen urzadzona,

- w zakresie ochrony potencjatu kulturowego i krajobrazu oraz rozwoju konkurencyjnych
form turystyki i rekreacji: dobra kultury materialnej i niematerialnej - historyczne uktady
przestrzenne (uktady urbanistyczne ujete w rejestrze zabytkdéw), stanowiska
archeologiczne o wtasnej formie krajobrazowej, miedzynarodowe i krajowe szlaki
turystyki aktywnej - rowerowe, Centra Kulturalne Wielkopolski - Ztotéw jako osrodek o
znaczeniu ponadlokalnym,

- w zakresie zrbwnowazonego rozwoju rolnictwa: strefa ograniczania rozwoju dziatalnosci
rolniczej, Ztotow powiatowy osrodek obstugi rolnictwa,

- w zakresie poprawy dostepnosci komunikacyjnej wojewodztwa: drogi wojewddzkie
nr 188 i 189 klasy technicznej gtéwnej (G), miedzyregionalna linia kolejowa nr 203
(docelowa predkos$¢ 120 km/h), ladowisko sanitarne - Ziotdw - szpital, Ztotow —
miejscowos$¢ wymagajgca budowy obwodnicy,

- w zakresie rozwoju efektywnej i innowacyjnej infrastruktury technicznej: istniejacy
gtowny punkt zasilania, istniejace linie elektroenergetyczne WN110 kV, istniejacy
gazociag wysokiego cisnienia, stacja redukcyjno-pomiarowa pierwszego stopnia (poza
granicami miasta), sie¢ szerokopasmowa (sie¢ Swiattowodowa, wezty dystrybucyjne
i wezet szkieletowy), 1 Region Gospodarowania Odpadami Komunalnymi, instalacje
w trakcie realizacji - stacja demontazu pojazdéw samochodowych.

Zgodnie z ustaleniami Planu, przyjmuje sie nadrzednag zasade, ze przyszte, nie ujete

w dokumencie, inwestycje celu publicznego mogg by¢ zlokalizowane na terenie miasta,

przy zachowaniu dziatan eliminujacych, ograniczajacych lub kompensujacych ewentualne

negatywne oddziatywania i skutki planowanych przedsiewzie¢ oraz tagodzacych kolizje

z docelowymi funkcjami terendw.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa w wykazie planowanych

przedsiewzie¢ w zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej nieujetych jako

inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wyrdzniono budowe stacji GPZ

Lipka wraz z linig 110 kV Ztotow - Lipka.

8. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej

W miescie nie wystepuje obowigzek sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych:

- ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 916 z pdzn.
zm.),

- ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
z 2022 r., poz. 840),

— ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2022 r.,
7072 z pozn. zm.).

Na terenie miasta nie zachodzi potrzeba przeprowadzania procedur scalen i podziatow.

Ponadto na terenie miasta nie zachodzi konieczno$¢ sporzadzania miejscowych plandw

zagospodarowania przestrzennego dla przestrzeni publicznych.
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9. Obszary, dla ktorych miasto zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

W celu witasciwej realizacji polityki przestrzennej miasta niezbedne jest sporzadzanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Terenami pretendujgcymi
do sporzadzenia planéw miejscowych sa nowe tereny inwestycyjne wyznaczone
w Studium, oraz zagospodarowane tereny ktére wymagajgq uporzadkowania. Z uwagi
na duza presje zabudowy wystgpi¢ moze konieczno$¢ sporzadzenia plandéw w celu ochrony
terendw cennych pod wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym. Zaleca sie roéwniez
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
$rodmiejskich, w szczegolnosci dla srodmiescia historycznego lub miejscowego planu
rewitalizacji dla catosci lub czesci obszaru rewitalizacji. Terenami wymagajacym
sporzadzenia planu, z uwagi na koniecznos$¢ zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nieleéne, mogg by¢ obszary na terenach zainwestowania P/U (po wschodniej stronie linii
kolejowej), MN/U (w sasiedztwie ujecia wody), MSH (przy Pétwyspie Rybackim), UTS
(przy Gorze Wilhelma) oraz ZC (obszar na powiekszenie cmentarza) oraz ewentualnie inne
obszary zwigzane z przebiegiem sieci infrastruktury technicznej lub infrastruktury
drogowej. Zaleca sie dla terendw tych zachowania czesci istniejgcego drzewostanu,
w ramach wyznaczonych minimalnych udziatdéw powierzchni biologicznie czynnej.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Generalnie uzna¢ nalezy, iz rolnictwo jest jedynie funkcja uzupetniajaca.

Do najwazniejszych kierunkéw w zakresie rolnictwa i gospodarki lesnej nalezg nastepujace

dziatania:

- wprowadzanie nowych technologii produkcji pozwalajacych na racjonalne wykorzystanie
zasobow przy zachowaniu wymogdw ochrony srodowiska,

- poszanowanie i wiasciwe wykorzystanie zasobéw glebowych,

— powiekszenie ilosci zadrzewien $rédpolnych, co ma poprawié¢ ochrone gruntéw rolnych
przed erozjq wietrzng,

- ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

Dopuszczone, a nawet wskazane jest powiekszenie powierzchni laséw na uzytkach rolnych

stabych klas i nieuzytkach, poza terenami wskazanymi do zabudowy, o ile nie stoi to

W sprzecznosci z przepisami odrebnymi.

Duze znaczenie w miescie powinna petni¢ funkcja rekreacyjna, co stwarza mozliwosci

wprowadzenia na szeroka skale tej funkcji jako wsparcie gospodarstw rolnych.

Réwnoczesnie nalezy na szerokg skale wprowadzi¢ produkcje rolng o charakterze

ekologicznym uwzgledniajaca wymogi ochrony s$rodowiska. Wprowadzanie nowych

technologii musi uwzglednia¢ rachunek ekonomiczny, co pozwoli na polepszenie sytuacji

ekonomicznej mieszkancow miasta bedacego zapleczem logistycznym obszarow wiejskich.

11. Obszary szczegd6lnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych

Na terenie miasta nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych.
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12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar ochronny

Na obszarze miasta nie wystepujg obiekty i obszary, dla ktdrych wyznacza sie w ztozu
kopaliny filar ochronny. W przypadku udokumentowania zt6z kopalin, przed przystgpieniem
do ich eksploatacji, nalezy przeprowadzi¢ procedure przewidziang przepisami odrebnymi.
Od zabudowy, laséw, drog i wod powierzchniowych, nalezy zachowacd filary ochronne
o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi, a skarpy wyrobiska nalezy ksztattowac
w sposob zabezpieczajacy przed ruchami mas ziemi.

13. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej

Na obszarze miasta nie wystepuja pomniki zagtady, o ktorych mowa w ustawie
z dnia 7maja 1999 r. o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (t.j. Dz. U.
z 2015 r., poz. 2120 z pdzn. zm.).

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Rehabilitacji wymaga teren zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta. Obszarami
na terenie miasta, ktdre wymagac¢ mogga rekultywacji poprzez przywrocenie im wartosci
uzytkowej oraz rownowagi w srodowisku przyrodniczym sg tereny powyrobiskowe. Celem
nadrzednym powinno by¢ tu przywrdcenie stanu najbardziej zblizonego do stanu przed
rozpoczeciem eksploatacji lub nadanie im nowej funkcji. Rekultywacji i remediacji mogq
wymagac tereny dziatalnosci gospodarczej. Niezbedna moze by¢ rowniez rekultywacja wod
jezior.

15. Obszary zdegradowane

Uchwatg Nr XXVII.203.2017 2z dnia 26 kwietnia 2017 r., zmieniong uchwalg
nr XXIX.219.2017 z dnia 26 czerwca 2017 r., Rady Miejskiej w Ztotowie przyjeta Program
Rewitalizacji dla Gminy Miasto Ztotéw na lata 2017-2023. Na terenie Ztotowa zostat
wyznaczony obszar zdegradowany obejmujacy ulice Starego miasta. Granice tego obszaru
zostaly wyznaczone na rysunku Studium. Dla catego obszaru zdegradowanego w Ztotowie,
wyznaczono obszar rewitalizacji. Zgodnie z wizjg wyznaczong w Programie rewitalizacji
obszar rewitalizacji ma stac sie atrakcyjng przestrzenig mieszkaniowg z rozwinietg funkcjg
kulturalng i ustugowa. Dazenia i aspiracje maja odwroci¢ negatywny trend degradacji
Starego Miasta.

16. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych, w tym stref ochronnych
wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania
przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacjq inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa

W granicach miasta wystepujg wytacznie kolejowe tereny zamkniete, ktérych granice
0znaczono na rysunku Studium.
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17. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, a takze ich stref
ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu

Energetyka stoneczna jest kierunkiem rozwoju umozliwiajgcym wykorzystanie potencjatu
miasta. Z uwagi na uwarunkowania krajobrazowe funkcje tg nalezy jednak traktowac tylko
jako funkcje dopetniajacq. Na terenie miasta wyznacza sie tylko tereny dla lokalizacji
instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500 kW oraz ich strefy ochronne.
Granica stref ochronnych pokrywa sie z granicg terenu na ktdrej dopuszczalna jest
lokalizacja instalacji fotowoltaicznej. W strefie tej mozliwe jest zagospodarowanie terenu
zgodnie z podstawowym kierunkiem wyznaczonym w Studium oraz dopuszczana jest
lokalizacja instalacji fotowoltaicznej wraz z infrastrukturg towarzyszacq oraz lokalizacja
innej infrastruktury technicznej. Na terenie miasta nie przewiduje sie lokalizacji elektrowni
wiatrowych.

Na terenie gminy Ztotow zlokalizowane zostaty elektrownie wiatrowe, w zwigzku z czym
na rysunku Studium wskazano strefe, w ktérej obowigzujg ograniczenia w zabudowie
wynikajace z ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 724).

18. Obszary, na ktorych przewiduje sie lokalizacje obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
Na terenie miasta nie wystepujg obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m2. Gmina Miasto Ztotdw nie zamierza réwniez wyznaczaé¢ terendw pod ich
lokalizacje.
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CZESC III: UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH
ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZE USTALEN STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto
Ztotow stanowi dokument planistyczny, ktéry okresla polityke zagospodarowania
przestrzennego miasta. Peini ono role koordynacyjng w planowaniu i programowaniu
rozwoju miasta, a takze przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Studium nie stanowi przepisu prawa miejscowego i nie stanowi podstawy
do podejmowania decyzji administracyjnych zwigzanych z realizacjg inwestycji w miescie.
Dokonane analizy, w tym ocena aktualnosci obowigzujgcego Studium, wykazaty
konieczno$¢ wprowadzenia zasadniczych zmian merytorycznych. Opracowujac niniejsze
Studium uznano, iz musi ono uwzglednia¢ zmieniajgce sie potrzeby i mozliwosci rozwojowe
miasta, jak rowniez obejmowac petny zakres i forme studium okreslong w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 503 z pézn. zm.).

Elementem wpltywajacym na podjecie decyzji o sporzadzeniu niniejszego Studium byta
koniecznos¢ dostosowania tresci tego dokumentu do wymagan narzuconych
przez zmieniang wielokrotnie ww. ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto
Ztotow sktada sie z czesci tekstowej uwarunkowan i kierunkéw oraz czesci graficznej -
plansze uwarunkowan i kierunkow.

1. Cele polityki przestrzennej

Nalezy zachowac¢ dotychczasowy charakter miasta tj. charakter lokalnego osrodka

mieszkaniowo-ustugowego. Studium utrzymuje istniejacq hierarchie jednostek

urbanistycznych. Nalezy wykorzysta¢ zadowalajace warunki dla rozwoju funkcji
turystycznych i dgzy¢ do wizji miasta jako uzdrowiska.

Podstawowymi zadaniami w zakresie ochrony fadu przestrzennego i zréwnowazonego

rozwoju w miescie, beda:

— wzmacnianie roli miasta jako podstawowej jednostki osadniczej powiatu oraz lokalnego
o$rodka ustugowego w zakresie: administracji, oswiaty, kultury, zdrowia, sportu
i rekreacji, ustug komercyjnych,

- rozwdj struktur osadniczych w oparciu o istniejgce jednostki urbanistyczne
przy jednoczesnym dazeniu do koncentracji zabudowy,

- wyznaczenie czytelnych granic obszarédw urbanizacji i obszaréw otwartych
bez zabudowy,

— ochrona wartoséciowych elementdéw krajobrazu kulturowego - obiektéow i obszarow
zabytkowych, historycznego uktadu urbanistycznego,

- rozwdj i aktywizacja funkcji turystycznych, krajoznawczych, z wykorzystaniem
obszaréw cennych przyrodniczo, z zachowaniem wymogéw ochrony s$rodowiska
przyrodniczego,

- rozwdj i aktywizacja funkcji zwigzanych z aspiracjami miasta do petnienia funkcji
uzdrowiska,

- rozwdj i dostosowanie do potrzeb infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
z docelowym wyprowadzeniem ruchu tranzytowego poza granice miasta.

2. Struktura funkcjonalno-przestrzenna
W Studium wyodrebniono tereny zainwestowania (zwarte jednostki urbanistyczne), tereny

petnigce funkcje przyrodnicze oraz tereny infrastruktury technicznej i komunikacji.
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Wyznaczone w Studium tereny, pozwalajg w sposob jakosciowy i iloéciowy rozwijac
strukture przestrzenng miasta. Rozwdj miasta bedzie dokonywat sie gtdéwnie na terenach
juz zagospodarowanych, gdzie uzupetniana bedzie zabudowa na jeszcze wolnych parcelach
oraz przez wymiane zabudowy o niskich standardach uzytkowych i ztej kondycji
technicznej.

2.1. Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenu

Wskazane w Studium obszary przeznaczone do rozwoju uwzgledniajg istniejacy stan
zagospodarowania oraz prognozowane potrzeby i zasady rozwoju miasta.
W zagospodarowaniu miasta nalezy bezwzglednie przestrzega¢ zakazéw, nakazéw
i ograniczen, wynikajacych z przepiséw odrebnych. W ramach poszczegélnych terendw
przeznaczonych pod zainwestowanie i terendw rolniczych Studium dopuszcza lokalizowanie
funkcji uzupetniajacych: terendéw komunikacji, terenéw infrastruktury technicznej, terenow
zieleni oraz terenéw wéd.

W Studium wyznaczono poszczegdlne tereny zainwestowania oraz tereny rolnicze:

MSH - tereny wielofunkcyinej zabudowy historycznego $rédmiescia

— zachowanie historycznych struktur przestrzennych w granicach zabytkowego ukfadu
przestrzennego.

- lokalizacja terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

— lokalizacja terendw zabudowy ustugowej z wylaczeniem terendéw ustug handlu
hurtowego oraz handlu wielkopowierzchniowego,

— dopuszczenie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— maksymalna powierzchnia zabudowy: 100 %,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4 kondygnacije.

MS - tereny wielofunkcyjnej zabudowy érédmiescia

- lokalizacja terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

— lokalizacja terendéw zabudowy ustugowej z wylaczeniem terendéw ustug handlu
hurtowego oraz handlu wielkopowierzchniowego,

- dopuszczenie terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— maksymalna powierzchnia zabudowy: 80 %,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 %,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 kondygnacii.

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

— lokalizacja terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— dopuszczenie terendw zabudowy ustugowej z wytaczeniem terendw ustug handlu
hurtowego oraz handlu wielkopowierzchniowego,

— maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 %,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 %,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacije,

- minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?, przy czym dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej dopuszcza sie minimalng powierzchnie dziatki na poziomie
400 m?, a dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej na poziomie 300 m?2.

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej

— lokalizacja terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— lokalizacja terendéw zabudowy ustugowej z wylaczeniem terendéw ustug handlu
wielkopowierzchniowego,

— maksymalna powierzchnia zabudowy: 50 %,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20 %,
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maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje,

minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?, przy czym dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej dopuszcza sie minimalng powierzchnie dziatki na poziomie
400 m?, a dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej na poziomie 300 m?2.

MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej

lokalizacja terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

lokalizacja terendéw zabudowy ustugowej z wytaczeniem terendw ustug handlu
wielkopowierzchniowego, a dla terenu przy ul. Rogatki réwniez ustug handlu hurtowego,
dopuszczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 70 %,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20 %,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje,

minimalna powierzchnia dziatki: 600 m? przy czym dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej dopuszcza sie minimalng powierzchnie dziatki na poziomie
400 m?, a dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej na poziomie 300 m?2.

U - tereny zabudowy ustugowej

lokalizacja terenow zabudowy ustugowej,

dopuszczenie terendow sktadow i magazynow,

dla terenu U1l dopuszczenie wytacznie ustug zdrowia (np. sanatorium),

dla terenu U2 dopuszczenie wytacznie ustug: turystyki, gastronomi, zdrowia i pomocy
spotecznej, sportu i rekreacji oraz kultury i rozrywki,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 70 %,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 %,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje,

minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?2.

P/U - tereny zabudowy przemystu i ustug

lokalizacja terenéw zabudowy produkcji przemystowej, terenéw sktadow i magazyndéw
oraz terendéw zabudowy ustugowej,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 70 %,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 %,

minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m>2.

UTS - tereny zabudowy ustug turystyki, sportu i rekreacji

lokalizacja terendw zieleni naturalnej, zieleni urzadzonej oraz plazy,

dopuszczenie terendw ustug: turystyki, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki
oraz gastronomii,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 %,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60 %,

minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m>2.

ZD - tereny ogroddéw dziatkowych

lokalizacja terenow ogrodoéw dziatkowych.

ZD/Z - tereny ogrodéw dziatkowych i zieleni

lokalizacja terenow ogrodow dziatkowych,
lokalizacja terendw zieleni naturalnej oraz zieleni urzadzonej wysokiej i niskiej.

ZC - tereny cmentarzy

lokalizacja terenédw cmentarza czynnego.
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ZC/Z - tereny cmentarzy i zieleni
- lokalizacja terendéw cmentarza zamknietego,
— lokalizacja terendéw zieleni naturalnej oraz zieleni urzadzonej wysokiej i niskiej.

Na terenach zaznaczonych na rysunku Studium jako tereny rolnicze ustalono: prowadzenie
rolniczej dziatalnosci produkcyjnej (sady, taki, pastwiska, uprawy polowe), wprowadzenie
zieleni $rdédpolnej i izolacyjnej, dopuszczenie lokalizacji zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych i hodowlanych oraz budowli rolniczych i zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko zwigzanych
z chowem lub hodowlg zwierzat,

— maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 %,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacije.

W zaleznosci od lokalnych mozliwosci i ograniczen dopuszczono modyfikacje parametréow
i wskaznikdw  urbanistycznych na etapie sporzadzania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego.

2.2. Tereny wylaczone spod zabudowy i z ograniczeniami w zabudowie

Tereny wytaczone spod zabudowy (z pewnymi wyjatkami) i z ograniczeniami w zabudowie
stanowiq: lasy, tereny zieleni - taczniki ekologiczne, petnigce funkcje przyrodnicze: tereny
zieleni niskiej, tak, pastwisk, zieleni tegowej i terenéw podmokiych, tereny potozone
w strefach ochrony bezposredniej ujecia wody, tereny potozone w strefach oddziatywania
obiektow i sieci infrastruktury technicznej oraz tereny w sasiedztwie cmentarzy.

Dla laséw dopuszczono:

— zalesienia i lokalizacje obiektéw gospodarki lesnej,

— lokalizacje parkingdéw lesnych,

- w szczegdlnosci w parkach lesnych lokalizowanie obiektdow matej architektury,
plenerowych obiektéw i urzadzen turystyki i rekreacji, w tym Sciezek pieszych
i rowerowych,

- w niezbednym zakresie lokalizacje drég oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- w niezbednym zakresie budowe urzadzen wodnych, urzadzen melioracji wodnych
oraz urzadzen stuzacych ochronie przed powodzig oraz suszg.

Dla terenow wdd powierzchniowych dopuszczono:

- budowe urzadzen wodnych, urzadzen melioracji wodnych oraz urzadzen stuzacych
ochronie przed powodzig oraz suszq,

— lokalizowanie obiektow matej architektury, plenerowych obiektéw i urzadzen turystyki
i rekreacji, w tym $ciezek pieszych i rowerowych,

- w niezbednym zakresie lokalizacje drdg oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

— zadrzewienia i zakrzewienia.

Dla terenow zieleni - tgcznikdw ekologicznych dopuszczono:

- prowadzenie rolniczej dziatalnosci produkcyjnej bez prawa zabudowy (sady, taki,
pastwiska, uprawy polowe),

— urzadzanie terendw zieleni dla celéw wypoczynku i rekreacji, w tym parkow i zielencow,

- lokalizowanie obiektow matej architektury, plenerowych obiektéw i urzadzen turystyki i
rekreacji, w tym Sciezek pieszych i rowerowych,

- budowe urzadzen wodnych, urzadzen melioracji wodnych oraz urzadzen stuzacych
ochronie przed powodzig oraz susza,

- w niezbednym zakresie lokalizacje drdg oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
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3. Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu
oraz kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej

Na terenie miasta nie wystepujg obszary podlegajace ochronie przyrody. Pomimo to przy

rozpatrywaniu zagadnien zwigzanych z ochrong $rodowiska kierowano sie priorytetowg

zasadg zréownowazonego rozwoju. Dla wtasciwego funkcjonowania i zachowania réownowagi

$rodowiska najwazniejszg role petnig wszystkie powierzchnie naturalne - czyli petnigce

funkcje przyrodnicze, a wiec: lasy, wody, torfowiska, bagna, taki, tereny zadrzewione.

Rynny jeziorne i doliny ciekéw wodnych stanowg gtéwny element systemu przyrodniczego

jako 0$ ekologiczna. Priorytetami w ksztattowaniu kierunkow z zakresu s$rodowiska

przyrodniczego sq:

- przywrdécenie czystosci wod powierzchniowych,

— utrzymanie trwatosci ekosystemow tgkowych,

— zachowanie terendéw bedacych miejscem legowym ptakow.

W Studium objeto ochrong i racjonalnym uzytkowaniem:

— lasy i tereny zadrzewione poprzez prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej,

- wody powierzchniowe przed zrzutem jakichkolwiek Sciekow i wdéd zuzytych bez
oczyszczania,

— tereny podmokte i tereny gleb organicznych poprzez wytaczenie ich z zabudowy,

- tereny parkow, zielen cmentarng, drzewa bedace pomnikami przyrody, drzewostan
przydrozny, srédpolny, srodtgkowe skupiska drzew poprzez ich utrzymanie i pielegnacije,

— powierzchnie ziemi przez ograniczenie przeksztatcania rzezby naturalnej,

- obszar zasobowy uje¢ wodnych.

Do najwazniejszych kierunkow w zakresie rolnictwa i gospodarki leSnej nalezg nastepujace

dziatania:

- wprowadzanie nowych technologii produkcji pozwalajacych na racjonalne wykorzystanie
zasobow przy zachowaniu wymogdw ochrony srodowiska,

— poszanowanie i wiasciwe wykorzystanie zasobdw glebowych,

- powiekszenie ilosci zadrzewien $rédpolnych, co ma poprawi¢ ochrone gruntéw rolnych
przed erozjgq wietrzng,

- ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

Studium zawiera spis obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéow. Wszelkie
prace przy obiektach i na terenach wpisanych do rejestru zabytkéw oraz prace sanacyjno-
porzadkowe i wycinki drzew na terenach zabytkowych parkéw oraz podziaty dziatek
i lokalizacja nowych obiektow, wymagajg pozwolenia wtasciwego miejscowo konserwatora
zabytkow.

Ochrona obiektow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow, nie bedacych jednoczesnie
wpisanych do rejestru zabytkdéw na podstawie decyzji administracyjnej, bedzie realizowana
w planach miejscowych oraz decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

W Studium za podstawowy cel rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej

uznano gtéwnie:

- zniwelowanie ucigzliwosci wynikajacych z przebiegu drég wojewddzkich przez miasto
poprzez budowe obwodnicy miasta,

- poprawa warunkow dla rozwoju transportu zbiorowego,
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— stworzenie warunkéw do uruchomienia niezabudowanych terendow, przewidzianych
do zabudowy w obowigzujacych planach miejscowych,

- wykorzystanie infrastruktury transportowej dla rozwoju funkcji turystycznych poprzez
dalszy rozwdj systemu pieszo-rowerowego.

6. Podsumowanie

W czesci tekstowej, z wnioskow zawartych w czesci I: Uwarunkowania rozwoju miasta,

wynikaja ustalenia czesci II: Kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.

Efektem analizy uwarunkowan sa w szczegdlnosci nastepujace kierunki i zasady

zagospodarowama przestrzennego miasta:
zdefiniowanie czytelnych granic zwartych jednostek urbanistycznych, w ktérych
nastepowa¢ ma ewentualny rozwoj ilosciowy i jakosciowy, dla zapobiezenia
rozpraszaniu sie zabudowy,

- uwzglednienie walorow $rodowiska przyrodniczego poprzez utrzymanie terenow
atrakcyjnych przyrodniczo i krajobrazowo jako terendéw otwartych z zakazem zabudowy,
a czesciowo z dopuszczeniem funkcji ustug turystyki, sportu i rekreacji,

- uwzglednienie wartos$ciowych elementéw krajobrazu kulturowego obiektéw i obszarow
zabytkowych, historycznego uktadu urbanistycznego, poprzez ustalenie przeznaczenia
i szczegdblnych zasad zagospodarowania,

- rozwdj i aktywizacja funkcji zwigzanych z aspiracjami miasta do petnienia funkcji
uzdrowiska.

Wszelkie ustalenia Studium stanowig podstawe do sporzadzania i uszczegdtowienia

zamierzen planistycznych na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego. Dokument Studium pozwoli wiadzom miasta na wyznaczenie

strategicznych celéw rozwojowych dla miasta jak réwniez uregulowanie i mozliwos¢

prowadzenia odpowiedniej do potrzeb miasta gospodarki przestrzennej.

85



